Sygn.

akt VIII GUp 262/16 Krakéw, dnia 16.01.2019 .

REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI
W FORMIE KONKURSU OFERT

Przedsi¢biorstwa pod nazwg STALBUD Tarnéw Sp. z 0.0. w upadlosci
z siedziba w Mikolajowicach 221, 33-121 Bogumilowice
KRS 0000064070

w calo$ci za najwyzsza oferowang cene nie nizsza niz cena oszacowania

|

Organizator przetargu

Sprzedaz organizowana jest przez syndyka masy upadlosci STALBUD Tarnéw Sp. z 0.0. w upadtosci
z siedzibg w Mikotajowicach, na podstawie uchwatly Rady wierzycieli nr 2/06/2018 z dnia 27 czerwea
2018 1.

1.

wyrazajgce] zgodg na sprzedaz z wolnej reki przez Syndyka przedsiebiorstwa upadtego
Stalbud Tarnéw Sp. z 0.0. w upadlosci z siedzibg w Mikotajowicach w catosci w ramach
konkursu ofert za ceng nie nizsza niz cena oszacowania, tj. 5.713.514,09 zt (pig¢ milionow
siedemset trzynadcic tysigey pigéset czternascie zlotych 09/100) na podstawie wyceny
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

oraz

2. uzalezniajacej wybor oferenta od zgody Rady Wierzycieli.

1.

Przedmiot sprzedazy i minimalna cena sprzedazy, informacje ogélne

Przedmiotem sprzedazy jest przedsigbiorstwo w rozumieniu z art. 55' kodeksu cywilnego, w ktérego
skiad wchodzg nastgpujace skladniki majatkowe:

1.

prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, dzialka nr 271 polozona
w miejscowosci  Mikotajowice, gm. Wierzchostawice, objeta Ksigga wieczysta
nr TRIT/00142290/2, obcigzona hipoteka przymusowa w kwocie 33.175,22 zt,

prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, dziatka nr 267 polozona
w  miejscowosci  Mikolajowice, gm. Wierzchostawice, objeta Ksigga wieczysta
nr TR1T/00142326/4, obcigzona hipoteka przymusowg w kwocie 66.350,44 71,

prawo wilasnosci nieruchomodci gruntowej niezabudowanej, dziatka nr 268 polozona
w miejscowosci  Mikolajowice, gm. Wierzchostawice, objeta Ksigga wieczysta
nr TRIT/00145604/8, obcigzona hipoteka przymusowa w kwocie 33.175,22 zh. w dziale
III KW ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,
albowiem Zofia Solak z dniem 1.10.2005 r. nabyta w drodze zasiedzenia prawo wilasnosci
dziatku ewid. nr 268, na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w Tarnowie Wydzial 1
Cywilny,

prawo wiasnosci zabudowanej nieruchomosci objetej Ksiega wieczysta nr TR1T/00082451/0
stanowigcej dziatki nr 507/2 i dzialki nr 509/5 zabudowanych budynkami przemystowo —
magazynowymi, potozonych w miejscowosci Mikolajowice, gm. Wierzchostawice, obcigzona
hipoteka umowna taczna kaucyjna na kwote 10.000.000 zt, hipoteka umowna taczna na kwote
2.000.000 zi, hipoteka umowna laczng na kwote 10.700.000 zi, hipoteka przymusowa
na kwote 265.401,80 zt.

ruchomosci nie objete przedmiotem zastawu rejestrowego 1 objete przedmiotem zastawu
rejestrowego wyszczegolnione w Opinii — Operacie szacunkowym z dnia 30.08.2017 r.
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Sprzedaz odbywa si¢ z wolnej reki w formie konkursu ofert i za ceng nie nizsza niz cena oszacowania
wynikajgca z Opinii — operatu szacunkowego sporzadzonego przez Bieglego sadowego w zakresie
finansow — wyceny: akeji, spolek prawa handlowego, wartosci znakéow towarowych, utraconych
korzysci, analizy i oceny funkcjonowania podmiotéw gospodarczych Leszka Olszewskiego oraz
Rzeczoznawce majatkowego Bartosza Walkowinskiego z dnia 30.08.2017 r. do sprawy
VIII GUp 262/16, za kwote netto 5.713.514,09 (pie¢ milionéw siedemset trzynascie tysiecy pieéset
czternascie ztotych 09/100).

Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy o podatku od towaréw i ustug, przepiséw ustawy nie stosuje si¢ do
zbycia przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej cze$ci. W przypadku, gdyby w wyniku
Jakichkolwiek zdarzen przedmiotowa sprzedaz miataby podlegaé opodatkowaniu podatkiem od
towarow i ustug, podatek taki zostanie doliczony do ceny netto i bedzie stanowit dodatkowy sktadnik
ceny. Kupujacy winien bedzie doplaci¢ syndykowi masy upadtosci roznice pomiedzy ceng netto a
ceng brutto, w terminie do siedmiu dni od wezwania.

Wybor oferenta wymaga zatwierdzenia przez Rade Wierzycieli.

Ze stanem prawnym zbywanego przedsigbiorstwa, w tym opisem i oszacowaniem mozna si¢ zapoznaé¢
i uzyska¢ dodatkowe informacje w siedzibie upadlego Stalbud Tranéw Sp. z o.0. w upadloéci,
Mikotajowice 221, 33-121 Bogumitowice, po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu z Syndykiem,

tel. 503 169 678, lub e-mail: z.typrowicz@o2.pl.

Wylaczenia ze sprzedazy

Przedmiotem sprzedazy nie beda objete prawa majatkowe, $rodki pieni¢zne znajdujgce sie

w masie upadlo$ci w kasie i na rachunkach bankowych, wierzytelnosci masy upadlosci istnicjace
i powstale do dnia zawarcia umowy sprzedazy, dokumentacja ksiggowa, pracownicza i handlowa
niezbgdna do prowadzenia postgpowania upadtosciowego

Informacje o przetargu bedzie obwieszczona przez ogloszenie w gazecie Wyborczej (wydanie
ogolnopolskie), ogloszenie w Dzienniku Polskim (wydanie lokalne), na stronie internetowej
www.dawro.pl., jak rowniez na stronie internetowej http://dgiseweryn.pl/sprzedaz-przetargi/
http://dgiseweryn.pl/dgi-sevexim-sp-z-0-o/

lll.  Minimalna cena sprzedazy — cena wywolania

Oferowana cena nie moze by¢ nizsza od ceny oszacowania, tj. kwoty 5.713.514,09 (pie¢ milionow
siedemset trzynaScie tysigcy pigéset czternascie zlotych 09/100).

| A'A Warunki uczestnictwa

I Warunkiem wzigcia udziatu w przetargu jest prawidlowe ztozenie pisemne;j oferty zakupu oraz
wplacenie w terminie sktadania ofert wadium w wysokosci okreslonej ponizej;

2. Pisemne oferty nalezy sklada¢ osobiScie, w zamknigtych opieczg¢towanych kopertach
z napisem: ,,Oferta sygn. VIIT GUp 262/16 — STALBUD Tarnéw Sp. z 0.0 w upadlosci”
do notariusza dr Lilija Twardosz, Kancelaria Notarialna ul. Rakowicka 4/13,
31-511 Krakaow;

3. Oferty nalezy sklada¢ w dwoch zamknigtych kopertach, przy czym koperta zewngtrzna
powinna by¢ oznaczona w wyrazny sposob napisem: ,,OFERTA NA ZAKUP STALBUD
TARNOW Sp. z 0.0. - NIE OTWIERAC”;
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10.

miejsce i termin skladania ofert z podaniem godziny, jak réwniez wybor Oferenta z podaniem
miejsca i godziny zostanie wskazany w ogloszeniu Syndyka, przy czym obstuge w zakresie
przyjecia ofert oraz sporzadzenia protokotu z wyboru oferty najkorzystniejszej sprawuje
notariusz dr Lilija Twardosz, Kancelaria Notarialna ul. Rakowicka 4/13, 31-511 Krakow;

Warunkiem uczestnictwa w konkursie jest wplacenie wadium w wysokosci 10% minimalnej
ceny netto (wadium nalezy zaokragli¢ do pelnego zlotego w gore), tj. kwoty 571 352,00 zit
(pigcset siedemdziesiat jeden tysigcy trzysta pigédziesiat dwa ztote);

Wadium nalezy wptaci¢ na rachunck bankowy STALBUD Tarnéw sp. z 0.0 w upadlosci
Mikolajowice 221, 33-121 Bogumilowice o numerze: 43 1020 2892 0000 5102 0620 6371
z dopiskiem ,,KONKURS — sygn. akt VIII GUp 262/16 — wadium, podajac nazwg Oferenta”,
najpozniej na dwa dni przed terminem do skladania ofert;

Wplacone wadium podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia wzglednie zwrotowi
na warunkach okreslonych ponizej;

Oferta nie moze zosta¢ zlozona z zastrzezeniem warunku lub terminu lub zawieraé
jakichkolwiek innych zastrzezen, ponad okreslone w Regulaminie;

Nie dopuszcza si¢ mozliwosci zaplaty ceny badz jej czeéci poprzez potracenie wzajemnych
wierzytelnosci oraz w inny spos6b anizeli poprzez zaplatg ceny w formie przelewu srodkow

pienig¢znych;

Nie jest dopuszczalne skladanie ofert czgsciowych, tj. na nabycie poszczegolnych skladnikow
majgtkowych Przedsigbiorstwa upadtego.

Oferta

Oferta powinna zawiera¢:

1. date¢ sporzadzenia oferty;

2. dokiadne oznaczenie Oferenta (nazwe firmy) status prawny, adres (siedzibg) lub imig
i nazwisko, w przypadku 0séb fizycznych nie prowadzacych dziatalnosci gospodarczej Nr
Pesel, w przypadku podmiotow gospodarczych Nr NIP, Regon, Nr KRS (dot. podmiotow
wpisanych do KRS) numer telefonu kontaktowego, w miar¢ mozliwoéci adres poczty
elektronicznej;

3. Osoby zagraniczne winny zlozy¢: oryginal lub poswiadczong notarialnie kopie
z wilasciwego rejestru przedsigbiorcow wraz z thumaczeniem dokonanym przez thumacza
przysiggtego, wydane w okresie do 3 m-cy przed ogloszeniem konkursu;

- W przypadku oddzialéw o0sob zagranicznych majacych siedzibe na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej, takze odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, potwierdzajacego
rejestracje oddziatu;

- w przypadku przedstawicielstw o0sob zagranicznych takze za$wiadczenie o wpisie
do rejestru przedstawicielstw;

4. inne dokumenty, jezeli s3 wymagane prawem i niezbgdne dla dokonania skutecznego
nabycia nieruchomosci przez oferenta;

5. oferowang ceng, nie nizsza niz cena minimalna okreslona w Regulaminie (dokladne
oznaczenie cyfrowe i stowne oferowanej ceny) wraz z informacija, ze oferent zobowiazuje
si¢ zaptaci¢ dodatkowo podatek VAT, gdyby w wyniku jakichkolwiek zdarzen sprzedaz
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10.

11.

12.

13,

14.

miataby podlega¢ opodatkowaniu tym podatkiem;
potwierdzenie (kopia) wplaty wadium;

odpis wlasciwego rejestru (CEiDG lub KRS) - w przypadku przedsiebiorcow albo kopie
dowodu osobistego z potwierdzeniem przez wlasciwy organ adresu zamieszkania —
w przypadku osob nie prowadzacych dziatalnosci gospodarczej,

o$wiadczenie Oferenta, Ze nie toczy si¢ przeciwko niemu postepowanie upadlosciowe
lub likwidacyjne oraz, Ze nie zachodzg przeslanki do otwarcia takiego postgpowania;

oswiadczenie oferenta, Ze posiada érodki na zaplatg oferowanej ceny zakupu oraz, ze
srodki te zostanq zaplacone w terminie 7 (siedmiu) dni od powiadomienia Oferenta o
wyborze jego oferty i nie pozniej niz na 2 (dwa) dni przed data zawarcia umowy
sprzedazy przenoszacej whasnos¢ skladnikow majatkowych;

wszelkie zezwolenia, promesy lub zgody, jezeli ze wzgledu na osobe czy firme Oferenta
$3 one prawem wymagane powinny zosta¢ ztozone w oryginale lub uwierzytelnionym
notarialnie odpisie wedtug stanu na dziefi nie pozniejszy niz 14 dni przed dniem zlozenia
oferty;

oSwiadczenie Oferenta, Ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym, wszystkich
skladnikéw majatkowych nabywanego przedsigbiorstwa, do ktorego nie zglasza zadnych
zastrzezen;

Oferent jest obowigzany zlozy¢ dodatkowo nastgpujace o$wiadczenia:

12.1. o zapoznaniu si¢ z warunkami konkursu, ich akceptacji i nie wnoszeniu
zadnych zastrzezen z tego tytutu;

12.2. zapoznaniu si¢ z calym opisem i oszacowaniem Przedsigbiorstwa upadltego —
Opinig Bieglego sagdowego Leszka Olszewskiego oraz Rzeczoznawcy majatkowego
Bartosza Watkowinskiego z dnia 30.08.2017 r. oraz aktualnym stanem faktycznym i
prawnym Przedsigbiorstwa i braku zastrzezen do Opinii;

12.3. stwierdzajgce, ze Oferent uwaza si¢ za zwigzanego ofertg od chwili zlozenia
oferty i wplacenia wadium do dnia zawarcia umowy sprzedazy;

12.4. zobowigzaniu si¢ oferenta do pokrycia wszystkich kosztow i oplat zwiazanych
z zawarciem umowy sprzedazy przedsigbiorstwa i nieruchomosci (optaty notarialne,
koszty sagdowe, nalezne podatki i optaty publicznoprawne zwigzane w zakupem
Przedsigbiorstwa upadlego,);

12.5. zobowigzanie do wplacenia ceny nabycia co najmniej 2 (dwa) dni przed datg
zawarcia Umowy sprzedazy;

12.6. o$wiadczenie, Zze Oferent nie jest osobg wymieniong w tresci art. 157a ust. 2
ustawy Prawo Upadlosciowe i Naprawcze;

12.7. oswiadczenie, ze Oferent wyraza zgodg na przetwarzanie dennych osobowych
w rozumieniu Ustawy o ochronie danych osobowych na potrzeby zwiazane
z prowadzonym postgpowaniem.

Podpisy o0s6b uprawnionych do skladania o$wiadczen woli w imieniu oferenta,
a w przypadku 0sob zagranicznych wymagane jest potwierdzenie zgodno$ci podpisu przez
notariusza lub konsula Rzeczpospolitej Polskiej, wlasciwego ze wzgledu na siedzibe
osoby zagraniczne;j.

W przypadku oferentow dzialajacych przez pelnomocnikéw, dodatkowo sa oni
zobowigzani do zlozenia dokumentu pelnomocnictwa w oryginale, okre$lajacego
dokladnie zakres umocowania pelnomocnika. Pelnomocnictwo udzielone przez osoby
zagraniczne powinno by¢ przediozone wraz z t%umaczemem przystqgiym na jezyk polski,
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opatrzone czytelnym podpisem mocodawcy, zawiera¢ imig, nazwisko i funkcje
mocodawcy oraz musi byé¢ poswiadczone za zgodnoé¢ z oryginalem przez notariusza lub
wilasciwego ze wzgledu na siedzibg osoby zagranicznej konsula Rzeczypospolitej
Polskie;.

Oferta nie speiniajgca wskazanych wyzej warunkoéw zostanie odrzucona.

VI.  Rozstrzygnigcie

1. Otwarcie ofert oraz rozstrzygnigcie konkursu nastapi w dniu i o godzinie podanej w
ogloszeniu syndyka w miejscu wyznaczonym do skladania ofert, tj. notariusz dr Lilija
Twardosz, Kancelaria Notarialna ul. Rakowicka 4/13, 31-511 Krakéw. Ocenic podlegaja
wylacznie oferty zlozone w sposob prawidiowy i kompletny, tj. spetniajgce wszystkie wymogi
okreslone w ust. III - IV niniejszego Regulaminu. Oferty niespetniajace przynajmniej jednego
z warunkow wskazanych w ust. Il — IV niniejszego Regulaminu, w szczegolnosci oferty co
do ktérych Oferent nie wptacit wadium lub tez przewidujace ceng nizsza niz cena wywolania,
podlegaja odrzuceniu. Warunkiem rozpatrzenia oferty jest wplyw wadium na rachunek
wskazany w Regulaminie.

2. Syndyk dokonuje wyboru oferty wg najwyzszej oferowanej ceny (kryterium wyboru ofert).
Wybierana jest oferta przewidujaca najwyzsza ceng. Wyboru oferty dokonuje Syndyk, przy
czym wybor Oferty wymaga zatwierdzenia przez Rade Wierzycieli.

3. Syndyk niezwlocznie poinformuje Oferenta, ktory zlozyt najkorzystniejsza oferte o wyborze
jego oferty oraz o koniecznosci zatwierdzenia jego oferty przez Rade Wierzycieli.
Po zatwierdzeniu wyboru oferty przez Rade Wierzycieli, Syndyk poinformuje wybranego
Oferenta o miejscu i terminie przystapienia do zawarcia umowy sprzedazy oraz o obowiazku
wplacenia ceny sprzedazy nie pozniej niz na 2 (dwa) dni przed planowana data zawarcia
umowy sprzedazy. Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy jest zaplata przez Oferenta calej
ceny sprzedazy.

4. W przypadku skutecznego zlozenia ofert przez wiecej niz dwoch oferentow, gdy dwie lub
wigee] ofert przewiduja taka sama ceng nabycia, a cena ta jest najwyzsza sposrod
zaoferowanych, Syndyk przeprowadzi ponowny przetarg z Oferentami, ktorzy zlozyli
najwyzsze oferty, z tym Ze:

a. ceng wywolania bgdzie najwyzsza cena, zaoferowana w ofertach,

b.  Oferenci, ktérzy zaproponowali w pierwszym przetargu taka samg najwyzsza cen¢ beda
zobowigzani do uiszczenia wadium w wysokosci 1.142.704 zt (jeden milion sto
czterdziesci dwa tysiace siedemset cztery zlote), przy czym na poczet nowego wadium
zostanie zaliczone wadium wczeéniej wplacone. Nowe wadium winno by¢ wplacone na
rachunek bankowy wskazany w pkt. IV.6 najpozniej na dwa dni przed terminem do
sktadania ofert.

¢. Syndyk w terminie 14 dni od dnia dokonania oceny ofert wyznaczy nowy termin
sktadania ofert oraz nowy termin otwarcia ofert.

5. W terminie 7 dni od dni rozstrzygnigcia przetargu Syndyk poinformuje Sedziego komisarza
0 wyniku przetargu.

6. Wadium wplacone przez Oferenta, ktérego oferta nie zostala wybrana podlega zwrotowi bez
odsetek w terminie 14 dni od dnia rozstrzygniecia konkursu na rachunek bankowy, z ktorego
dokonano przelewu.

7. Wadium wplacone przez Oferenta, ktérego oferta zostala wybrana przez Syndyka jako
najkorzystniejsza i zatwierdzona przez Rade Wierzycieli, a ktory to Oferent nie przystapit
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do zawarcia Umowy sprzedazy, pomimo dwukrotnego wskazania przez Syndyka terminu

zawarcia umowy, podlega przepadkowi na rzecz masy upadtosci i stanowi przychod Upadtego

z jego dziatalnosci. Wplacone wadium podlega takze przepadkowi na rzecz masy upadiosci

w przypadkach, gdy wygrywajacy Oferent:

a. nie wplaci calodci kwoty w sposob i terminie wskazanym w niniejszym Regulaminie;

b. cofnie ztozong oferte;

C. po rozstrzygnigeiu przetargu Oferent wygrywajacy przetarg cofnie zgode na przetwarzanie
swoich danych osobowych;

d. bedzie w inny sposéb uchylat si¢ od zawarcia Umowy sprzedazy.

Poza zwrotem wadium, oferentom nie przystuguja zadne inne roszczenia zwigzane
z postgpowaniem konkursowym.

Syndyk ma prawo swobodnego wyboru oferty, odstapienia od konkursu lub jego
uniewaznienia w catoéci lub czgéci bez podania przyczyny, zmiany warunkéw, zmiany
ogloszenia lub odwotania konkursu, a takze ma prawo do uniewaznienia wyniku konkursu lub
odstapienia od oferty w catosci lub czg$ci bez podawania przyczyny. Syndykowi przystuguje
rowniez prawo odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy z wybranym Oferentem, na kazdym
etapie jej procedowania, bez podania przyczyny. Oferentom nie przystuguja zadne roszczenia
z tego tytuhu.

Warunki zawarcia umowy sprzedazy.

1. Umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie nie dhizszym niz 4 miesigce od dnia
zatwierdzenia wyboru Oferenta przez Rade Wierzycieli.

2. Wplacone przez Oferenta wadium zaliczone zostanie na poczet ceny sprzedazy.

3. Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy jest zaplata calej ceny sprzedazy na rachunek
masy upadtosci, najpdzniej 2 (dwa) dni przed data zawarcia umowy sprzedazy.

4. Za dzien zaplaty przyjmuje si¢ date wplywu $rodkéw na rachunek bankowy masy
upadtosci.

5. Brak zaplaty calej ceny sprzedazy w terminie wskazanym w pkt. 3 powyzej powoduje
uniewaznienie konkursu i skutkuje zatrzymaniem przez Syndyka zlozonego przez
Oferenta wadium i jego przepadkiem na rzecz masy upadtoséci, na warunkach okreslonych
Regulaminem.

6. Jezeli oferent, ktérego oferta zostala wybrana, nie zawarl umowy sprzedazy w terminie i
na warunkach okreslonych przez Regulamin, w szczegélnosci nie uiscit w terminie catej
ceny sprzedazy lub w inny sposob uchylat si¢ od zawarcia Umowy, Syndyk ma prawo do
zachowania wplaconego przez Oferenta wadium, ktére ulega przepadkowi na rzecz masy
upadiosci. W takim wypadku, niezaleznie od zachowania wadium, Oferent jest
zobowigzany do pokrycia Syndykowi wszelkich kosztéw i oplat zwiazanych
z przygotowaniem konkursu i umowy (koszty ogloszen, oplaty notarialne, doradztwo
gospodarcze i prawne zwigzane ze sprzedaza). Oferentowi nie przyshiguja z tego tytutu
zadne roszczenia.

7. Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy wyznacza Syndyk i sa one dla Oferenta
wigzgce. Umowa sprzedazy zostanie zawarta w kancelarii notarialnej wskazanej przez
Syndyka, przy czym wszelkie oplaty i koszty zwiazane z jej zawarciem ponosi kupujacy.

8. W sprawach nie uregulowanych ninicjszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
Prawa upadlosciowego i Kodeksu cywilnego.
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