REZYDENCJA ZYNDAKI

Nieruchomos¢ dla ktdrej urzadzona jest ksigga wieczysta OL1M/00006697/5 potozona jest w
miejscowosci Zyndaki 56, gmina Sorkwity, powiat mragowski, wojewodztwo warminsko-
mazurskie (N: 53°54°38.71” E: 21°10°24.09”). Zyndaki to $redniej wielko$ci miejscowosé
(okoto 300 mieszkancow) zlokalizowana w potnocnej czgsci gminy Sorkwity, na pdtnocnym
brzegu Jeziora Zyndackiego 1 wschodnim Jeziora Warpunskiego. We wsi dominuje
zabudowa mieszkaniowa i rekreacyjna. Sorkwity (o$rodek gminny) oddalony jest o okoto 10
km od wsi Zyndaki. Dojazd do wsi drogg asfaltowa.




Nieruchomos$¢ zabudowana jest wolnostojagcym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o
charakterze rezydencjonalnym. Nieruchomo$¢ tworzg trzy dziatki nr 209/2, 212 1 213/5
potozone w jednym zwartym kompleksie gruntdéw na obrzezach wsi Zyndaki, w odlegltosci
okoto 200 metrow od gltownej drogi biegnacej przez wies. Dojazd do nieruchomosci jest
dobry, prowadzi droga publiczng o nawierzchni asfaltowej (dziatka nr 216), ktéra prowadzi z
Zyndak do miejscowosci Pustniki. Nieruchomos$¢ posiada dostgp do drogi publicznej
gminnej oznaczonej jako dziatka nr 216.

Otoczenie nieruchomosci stanowig grunty niezabudowane oraz rozproszona zabudowa
siedliskowa. Jezioro Zyndackie jest oddalone zaledwie 150 metrow od granic nieruchomosci.
Teren, na ktérym zlokalizowane s3 nieruchomos$ci bgdace przedmiotem wyceny, nie jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Art. 154 ust. 2 Ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami mowi, ze w przypadku braku planu miejscowego,
przeznaczenie nieruchomos$ci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu. W zmianie studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sorkwity, zatwierdzonej Uchwatg Nr X1/352/2014 Rady Gminy w
Sorkwitach z dnia 29 sierpnia 2014 r., przedmiotowa nieruchomos$¢ lezy w wigkszosci na
terenie oznaczonym jako tereny wielofunkcyjnego rozwoju objete granicami skupionej
zabudowy wsi.




OPIS NIERUCHOMOSCI

Zestawienie powierzchni dzialek i wchodzacych w ich sklad uzytkow.

Numer ksiegi Numer dziatki | Rodzaj uzytku Powierzchnia | Powierzchnia

Br-RIVa 0,1431 ha
PslV 0,3731 ha

209/2 RIVa 0,4279 ha 1,6494 ha
RIVB 0,3087 ha
RV 0,3966 ha
OL1M/00006697/5 Br-RIVa 0.0342 ha
N 0,0651 ha

212 RIVa 0.8780 ha 1,0900 ha
RV 0,1127 ha

213/5 Bi 0,0100 ha 0,0100 ha

Razem 2,7494 ha

Nieruchomos$¢ posiada do$¢ regularny ksztalt 1 polozona jest na terenie delikatnie
ogrodzony plotem drewnianym na stupkach
murowanych z cegty klinkierowej. Cokot ogrodzenia obtozony kamieniem polnym. Brama
wjazdowa na posesj¢ dwuskrzydtowa drewniana.
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Teren bezposrednio przy budynku jest zagospodarowany, na pozostalej czg¢sci urzadzona
zielen - trawnik, drzewa 1 krzewy.







OPIS BUDYNKU MIESZKALEGO

Budynek mieszkalny o charakterze rezydencjonalnym, parterowy z poddaszem uzytkowym,
czesciowo podpiwniczony, wykonany w konstrukcji tradycyjnej, murowanej, zgodnie z
kartotekag budynkow wybudowany w 1995 roku. Nr ewidencyjny budynku: 209/2;l.
Powierzchnia zabudowy: 350,00m*> Powierzchnia uzytkowa: 402,70 m? Wielko$¢
powierzchni zabudowy ustalono na podstawie danych z kartoteki budynkow prowadzonej
przez Starostwo Powiatowe w Mragowie. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej przyjeto na
podstawie Aktu notarialnego Rep. A nr 7290/2000 z dnia 5 wrze$nia 2000 r. Umowy
ustanowienia stuzebnosci 1 uzytkowania.

Fundamenty budynku betonowe. Sciany zewnetrzne warstwowe, z ociepleniem z wehy
mineralnej. Elewacja - licowka. Stropy oraz klatka schodowa zelbetowe monolityczne. Dach
wielospadowy, o konstrukcji drewnianej, pokryty dachowka ceramiczng. Rynny i rury
spustowe PCV. Stolarka okienna PCV. Standard wykonczenia na dobrym poziomie.













Tynki wewngtrzne cementowo- wapienne malowane farbami emulsyjnymi, czeg$ciowo
wyltozone glazurg. Posadzki betonowe wyltozone parkietem, panelami podlogowymi oraz
terakotg. Stolarka drzwiowa drewniana. Drzwi do garazu segmentowe uchylne. Budynek
wyposazony jest w instalacje: elektryczng. wodociggowa z sieci gminnej oraz wlasnego
ujecia, centralnego ogrzewania (kociol olejowy). Stan techniczny budynku okreslono jako
dobry.



