Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr 03/10/2021
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

REGULAMIN PRZETARGU OFERTOWEGO 1 AUKCJI
na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci polozonej przy ul. Wspanialej 47 w Otwocku, 0 powierzchni
10.762 m?, dla ktorego Sad Rejonowy dia Warszawy Mokotowa w Otwocku, 1V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste 0 numerach WA10/00055983/0 oraz WA10/00054241/0

§1

Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest zabudowana nieruchomo$¢ polozona przy ul. Wspanialej 47 w
Otwocku, stanowigca dzialki o numerach ewidencyjnych 2/1 i 2/2, 5/1, 512, 4/1, 4/2, 3/1, 3/2 w
obrebie 227 o Iacznej powierzchni 7.302 m? dla ktérej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA10/00055983/0 oraz dziatki nr 5/3,4/3, 3/3,2/3 z
obrebu 227 o lacznej powierzchni 3.460 m2 dla ktérej Sad Rejonowy w Otwocku IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA10/00054241/0

2. Operat szacunkowy sporzadzony przez bieglego rzeczoznawce Ryszarda Wyszogrodzkiego, z dnia
08 stycznia 2016 roku jest udostepniony do wgladu w Kancelarii syndyka Haliny Lechmanskiej —
ul. Jana Kochanowskiego 49, 01-864 Warszawa w godz. 8.00 — 16.00 oraz w aktach sprawy sygn.
akt: XVIIL GUp 20/19 w czytelni Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie XVIII
Wydzial Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych, ul. Czerniakowska 100 A,
00-454 Warszawa.

§2

Podstawy prawne przetargu ofertowego/aukcji

1. Przedmiot przetargu zbywany jest na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie oraz uchwale
Rady Wierzycieli zezwalajacej na sprzedaz z wolnej reki a w razie zgloszenia si¢ kilku oferentow,
dodatkowo w drodze aukcji z odpowiednim zastosowaniem przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia

1964 1. - Kodeks cywilny (tj. z dnia 17 grudnia 2013 1. Dz. U. 22014 r. poz. 121).

2. Do przetargu ofertowego/aukcji moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktorym

odrebne przepisy przyznaja zdolnos¢ prawng.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ podmioty, ktore nie moga nabyé rzeczy ani praw pochodzacych

ze sprzedazy dokonanej W postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 157a ust. 2 i 3 Pr. up. i napr.,
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a ponadto:
a) Sedzia komisarz i syndyk, ich matzonkowie, wstepni, zstepni, rodzefistwo, osoby pozostajgce z
nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez osoby pozostajgce z nim
w faktycznym zwiazku, wspolnie z nim zamieszkujace i gospodarujace, przy czym przeszkody te
trwaja mimo ustania matzenstwa lub przysposobienia.

b) upadly.

§3

Cena wywolawcza, ogloszenie, oferty

Cena wywolawcza przedmiotu przetargu wynosi 4.592.700,- z} brutto (slownie: czerty miliony
picéset dziewieédziesiat dwa tysigce siedemset zlotych 00/100).

Ogloszenie o przetargu ofertowym zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego
zamieszezenie w Internecie i na stronie www.dawro.pl lub w publikatorach wskazanych przez Radg
Wierzycieli.

Oferty nalezy skiada¢ do dnia 10 grudnia 2021 r. do godz. 12% na adres kancelarii syndyka: Hotele
i Restauracje Villa Park Sp. z 0.0. W upadtosci likwidacyjnej ul. Jana Kochanowskiego 49, 01-864
Warszawa.

Decydujaca jest data wptywu do kancelarii syndyka. Oferta, kiéra wptyneta do kancelarii syndyka po
terminie nie bedzie rozpatrywana. ’

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna byé umieszczona w zamknietej kopercie, ktorg
nalezy umie$ci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do
wskazanej kancelarii syndyka wraz z podaniem sygnatury akt XVIII GUp 20/19 oraz dopiskiem:
WNIE OTWIERAC — OFERTA PRZETARGOWA w postepowaniu upadioéciowym Hotele i
Restauracje Villa Park Sp. z 0.0. W upadloéci likwidacyjnej - Otwock” i zawiera¢ dokladne

oznaczenie sktadajacego ofertg.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) Dokladne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w zalezno$ci
od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b) Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w zaleznodci
od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopie aktualnego dowodu osobistego.

c¢) Oferowang ceng nabycia brutto za nieruchomo$é bedaca przedmiotem niniejszego przetargu
winna byé wyrazong kwotowo i stownie oraz nie nizsza niz cena wywotawcza, przy czym przy
rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie.

d) Dowdd wplaty wadium na wskazany rachunek bankowy.

e) Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztéw, podatkow i optat zwigzanych z zawarciem umowy
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w formie aktu notarialnego.

f) Oséwiadczenie o przyjeciu warunkdw przetargu.

g) Os$wiadczenie, iz oferent zapoznat sig ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomodci oraz jej
opisem i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

h) Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne
na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe
i naprawcze ( Dz. U. Nr 60, poz. 535 - w brzmieniu obowigzujacym od dnia 01 stycznia 2016
roku).

i) Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
nabywcy.

j) W przypadku dziatania przez pelomocnika, oryginal dokumentu udzielajgcego pelnomocnictwo
w formie aktu notarialnego do reprézentacji oferenta w przetargu i aukcji.

k) Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktore ma zostaé zwrécone wadium w przypadku nie
wybrania oferty.

1) Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy 0séb upowaznionych do reprezentacji
oferenta nie bedacego osoba fizyczna na ofercie oraz wszystkich o§wiadczeniach,

m) Oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wylaczenia okreslona w § 2 ust. 3 niniejszych
warunkow;

n) Oéwiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczna, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a jesli tak
to czy nabywa przedmiot przetargu do majatku wspdlnego matzonkéw czy do majatku osobistego.
W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku osobistego oferent winien ziozy¢ wraz
z oferta stosowne o$wiadczenie. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku
wspolnego matzonkoéw oferte moze zlozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 1
ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekuniczy wymagana jest zgoda drugiego
matzonka. Zgoda drugiego maizonka na nabycie przedmiotu przetargu do majatku wspolnego
winna byé wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowa¢ zgodg na nabycie przedmiotu
przetargu, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwo$é postapienia na

warunkach okre$lonych uznaniem wspotmatzonka biorgcego udziat w licytacji.

§4
Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 459.270,- 21 (stownie:

czterysta pieédziesiat dziewie¢ tysiecy dwiescie siedemdziesigt zlotych).

7. Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadioéci Hotele i Restauracje
Villa Park Sp. z 0.0. w upadlosci likwidacyjnej w Banku Millennium S.A. o numerze: 37 1160
2202 0000 0002 4615 1024, z dopiskiem ,,Przetarg — sygn. akt. XVII GUp 20/19” najpozniej do 09



grudnia 2021 r., do godz. 15% przy czym liczy si¢ faktyczny termin uznania kwoty w/w wadium na
w/w rachunek bankowy.

§5

Przetarg pisemny

1. Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi w dniu 10 grudnia 2021 r. o godz. 12'° w kancelarii syndyka:
Hotele i Restauracje Villa Park Sp. z 0.0. w upadiosci likwidacyjnej ul. Jana Kochanowskiego 49, 01-

864 Warszawa.

2. Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez komisje powotang przez syndyka w obecnosci syndyka

i ewentualnie przybytych oferentow.

3. Ewentualng aukcje prowadzi syndyk masy upadfodci Hotele i Restauracje Villa Park Sp. z 0.0. w
upadlosci likwidacyjnej..

4. Oferenci zobowiazani sa okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajace do reprezentacji
oferenta oraz posiadane pelnomocnictwa (W przypadku gdy nastapita zmiana danych zgodnie z § 3

pkt. 6 lit. j).

5. Przystepujac do przetargu syndyk wykonuje nastgpujace czynnosci:
1. stwierdza prawidtowo$¢ ogloszenia o przetargu
2. ustala liczbe ztozonych ofert
3. sprawdza czy wadium zostato wplacone przez oferentow
4. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
a) odpowiadaja warunkom regulaminu przetargu
| b) zostaly zlozone w wyznaczonym terminie
c) zawieraja wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta
d) w wyniku tych czynnosci ustala ktdre, oferty spelniaja warunki przetargu oraz ktére oferty

podlegaja odrzuceniu bez rozpoznania

6. Po stwierdzeniu, iz ztozone oferty spetniajg warunki formalne przewidziane powyzej syndyk ustala
wysoko$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetia wymogi formalne, w tym co do ceny

minimalnej oraz wplaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§6 \\V
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Aukcja

1. Jedli zostata zlozona wiecej niz jedna oferta spelniajgca warunki przetargu, syndyk zarzadza
przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wiéréd wszystkich obecnych oferentéw, ktdrych oferty
nie zostaty odrzucone na nastepujacych warunkach:

a) ceng wywolawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za nieruchomos¢ bedgca
przedmiotem niniejszego przetargu, zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do
licytacji,

b) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt
wyzszg oferte,

¢) licytacja odbywa si¢ w ten sposob, iz prowadzacy ja syndyk rozpoczyna od ceny
wywolawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny
nie moze byé nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postapienia,

d) postapienie w licytacji ustala sig na kwotg 10.000,- zk (stownie: dziesiec tysiecy zlotych),

e) syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowal
najwyzsza ceng, ktorej po dwukrotnym powtérzeniu przez prowadzacego nikt z
uczestnikéw nie podwyzszyt. Trzecie powtorzenie oferowanej ceny begdzie rownoznaczne
z jej przybiciem.

f) syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

2. W przypadku ztozenia dwoch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystapienia do

licytacji przez oferentéw, syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.

§7

Rozstrzygniecie przetargu i zawarcie umowy sprzedazy

Po komisyjnym otwarciu ofert syndyk wskazuje wybranego oferenta oraz termin zawarcia umowy
sprzedazy.

Oferentom, ktérych oferty nie zostaly przyjete przystuguje zwrot wplaconego wadium w ciggu 7 dni
od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez oferenta w
tresci oferty.

Wadium wplacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny nabycia.
Oferent zobowiazany jest uisci¢ pelng ceng przed podpisaniem umowy wylgcznie w formie przelewu
na rachunek bankowy masy upadtosci, najpézniej do konca dnia poprzedzajacego dziefi zawarcia

umowy sprzedazy nieruchomosci.

Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujacemu wobec Upadlego z wierzytelnoscig z tytu&u

G

ceny nabycia jest niedopuszczalne.



10.

11.

12.

13.

Nabywce obcigzaja wszelkie koszty, podatki i oplaty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu

notarialnego.

7 chwila zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot przetargu.
Sprzedaz nieruchomosci Upadiego ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.
Oferta przestaje wigza¢ z chwila:

a) zlozenia przez syndyka oswiadczenia o wyborze innego oferenta,
b) uniewazZnienia lub zakonczenia postgpowania przetargowego bez podania przyczyny i wyboru

jakiejkolwiek oferty.

Syndyk zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania przetargowego bez podania przyczyn,
a po wyborze oferty, ze wzgledu na naruszenie przez Oferenta warunkéw przetargu zwlaszcza w
wypadku niestawienia sie przez Oferenta do podpisania aktu notarialnego obejmujacego umowe
przedwstepng lub umowg przenoszacg wlasnose nieruchomoséci z zachowaniem prawa do zatrzymania

wadium.

Oferent, ktérego oferta zostata wybrana jest zobowigzany do wplaty pozostatej czesci ceny najpdzniej
w dniu poprzedzajagcym dzien zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, na rachunek masy

upadlosci.

Syndyk zastrzega sobie prawo wyznaczenia terminu i miejsca sporzadzenia aktu notarialnego
obejmujacego umowe, ewentualng umowe przedwstgpng oraz UMOWE przenoszacs wlasno$é

nieruchomosci.

Doreczenia korespondencji migdzy stronami beda realizowane przez Pocztg Polska S.A. za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub przez Poczte Kurierska za zwrotnym potwierdzeniem odbioru albo
doreczenia osobiste, a w przypadku dorgczefi innych dokumentéw lub oswiadczen niz oferta na

nabycie nieruchomosci - poczte elektroniczna na adres e-mail: kancelaria@lechmanska.pl

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku Prawo upadio$ciowe naprawcze (Dz. U. 2003 nr 60 poz.. 535 z poz. zm. - W

brzmieniu obowiazujacym do dnia 01 stycznia 2016 r.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.




