Zalgeznik Nr 1
do uchwaty Nr 04/10/2021
z dnia 21 pazdziernika 2021 r.

REGULAMIN PRZETARGU OFERTOWEGO I AUKCJI
na sprzedaz zorganizowanej czesci przedsi¢biorstwa obejmujacej zabudowana nieruchomos$¢
polozong przy ul. 1 Praskiego Putku 89 w Warszawie - Wesolej, o powierzchni 3.367 m?, dla
ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, XV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze WA6M/00363822/9 wraz z wyposazeniem

§1
Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest zorganizowana cze$é przedsigbiorstwa Hotele i Restauracje Villa
Park sp. z 0.0. w upadiosci likwidacyjnej obejmujgca zabudowana nieruchomos$é polozong
przy ul. 1 Praskiego Pulku 89 w Warszawie - Wesolej, stanowiaca dzialki o numerach
ewidencyjnych 5/1 i 5/2 w obrebie 8-07-03 o powierzchni 3.367 m?, dla ktérej Sad Rejonowy
dla Warszawy Mokotowa, XV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o
numerze WA6M/00363822/9, sktadajacy sic na kompleks hotelowo-restauracyjny wraz z
wyposazeniem.

2. Operat szacunkowy sporzadzony przez bieglego rzeczoznawce Ryszarda Wyszogrodzkiego,
z dnia 11 stycznia 2016 roku jest udostepniony do wgladu w Kancelarii syndyka Haliny
Lechmanskiej — ul. Kochanowskiego 49 Warszawa w godz. 8.00 — 16.00 oraz w aktach
sprawy sygn. akt: XVIII GUp 20/19 w czytelni Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy W
Warszawie XVIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych, ul.
Czerniakowska 100 A, 00-454 Warszawa.

3. Zorganizowana czgs¢ przedsigbiorstwa jest przedmiotem umowy dzierzawy. Zgodnie z art. 316
ust. 2 ustawy Prawo upadiociowe i naprawcze oraz trescig Umowy dzierzawy dzierzawcy
przyshuguje prawo pierwokupu.

4, Zgodnie z umowg dzierzawy o$wiadczenie o wykonaniu prawa pierwokupu winno zosta¢
slozone w terminie 5 dni od dnia otrzymania informacji o wyborze oferty na zakup
zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa, W formie wiasciwej dla sprzedazy zorganizowanej

czedci przedsigbiorstwa.

§2
Podstawy prawne przetargu ofertowego/aukeji
1. Przedmiot przetargu zbywany jest na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie oraz

uchwale Rady Wierzycieli zezwalajacej na sprzedaz z wolnej reki a w razie zgloszenia si¢ kilku

v A b



oferentow, dodatkowo w drodze aukcji z odpowiednim zastosowaniem przepis6w ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.
Do przetargu ofertowego/aukcji moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosdci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa.
ktérym odrebne przepisy przyznaja zdolnos¢é prawng.
W przetargu nie moga uczestniczyé podmioty, ktére nie moga nabyé rzeczy ani praw
pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadiosciowym zgodnie z art. 157a ust.
2 i 3 Prawa upadio$ciowego i naprawczego, a ponadto:
a) Sedzia komisarz i syndyk, ich matzonkowie, wstepni, zstgpni, rodzefistwo, osoby
pozostajgce z nimi W stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez
osoby pozostajace z nim w faktycznym zwigzku, wsp6lnie z nim zamieszkujace i
gospodarujgce, przy czym przeszkody te trwaja mimo ustania malzeistwa lub
przysposobienia,

b) upadly.

§3

Cena wywolawcza, ogloszenie, oferty
Cena wywolawcza przedmiotu przetargu wynosi 6 159 750,00 zi brutto (stownie: szes¢
milionéw sto pieédziesiat dziewieé tysigcy siedemset pi¢édziesigt ztotych 00/100) i sktada
si¢ na nig cena za zorganizowang czgs¢ przedsigbiorstwa w wysokoéci 4 985 592- zk brutto
(stownie: cztery miliony dziewieéset osiemdziesiat pie¢ tysiecy pieéset dziewigcdziesigt dwa
ztote 00/100) oraz warto§¢ poczynionych na Przedmiot przetargu nakladow w iacznej
wysokosei 1174 158,- zt brutto (stownie: jeden milion sto siedemdziesigt cztery tysigce sto
pieédziesigt osiem ztotych 00/100).
Ogloszenie o przetargu ofertowym zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego
zamieszczenie w Internecie: na stronie www.dawro.pl oraz w publikatorach wskazanych przez
Rade Wierzycieli.
Oferty nalezy sktada¢ do dnia 10 grudnia 2021 r. do godz. 12% na adres kancelarii syndyka:
Hotele i Restauracje Villa Park Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej ul. Kochanowskiego 49,
01-864 Warszawa.
Decydujgca jest data wplywu do kancelarii syndyka. Oferta, ktora wplynela do kancelarii
syndyka po terminie nie bedzie rozpatrywaﬁa.
Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona W zamknietej kopercie,
ktéra nalezy umiesci¢é w drugiej, wigkszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢
saadresowana do wskazanej kancelarii syndyka wraz z podaniem sygnatury akt XVII GUp
20/19 oraz dopiskiem: ,,NIE OTWIERAC — OFERTA PRZETARGOWA w postepowaniu
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upadtosciowym Hotele i Restauracje Villa Park Sp. z 0.0. w upadloéci likwidacyjnej -

Wesola” i zawiera¢ doktadne oznaczenie skladajgcego oferte.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a)

b)

g)

h)

i)

k)

)

m)

Dokladne oznaczenie oferenta: imig i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w
zaleznoéei od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL:
Aktualny (nie starszy niz 3 miesiace) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w
zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopie aktualnego
dowodu osobistego

Oferowang cen¢ nabycia brutto za zorganizowang czgs¢ przedsigbiorstwa bedaca
przedmiotem niniejszego przetargy, wyrazong kwotowo i stownie oraz nie nizsza niz cena
wywolawcza, przy czym pizy rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona stownie

Dow6d wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy:

Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztow, podatkow i optat zwiazanych z zawarciem
umowy w formie aktu notarialnego:

Oswiadczenie o przyjeciu warunkow przetargu:

Oéwiadczenie, iz oferent zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym zbrganizowanej
czesci przedsigbiorstwa oraz jej opisem i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytulu zadnych
zastrzezen:

Oéwiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wylaczenie rekojmi za wady fizyczne i
prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy 2 dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadioéciowe i naprawcze (Dz. U. Nr 60,poz.535 z p6zn. zm., W brzmieniu obowiazujgcym
do dnia 01 stycznia 2016 roku);

Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli sa wymagane prawem z€ wzgledu na osobg lub firme
nabywcy

W przypadku dzialania przez pelnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego
pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w przetargu i aukcji:
Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry ma zostaé zwrocone wadium w
przypadku nie wybrania oferty:

Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy 0s6b upowaznionych do
reprezentacji oferenta nie bedacego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich
o$wiadczeniach:

Oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wylaczenia okre$lona w § 2 ust. 3 niniejszych
warunkow;

Oéwiadczenie oferenta bedacego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku malzenskim, a
jesli tak to czy nabywa przedmiot przetargu do majatku wspolnego matzonkéw czy do
majatku osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku osobistego
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oferent winien zlozyé wraz z oferta stosowne oéwiadczenie. W przypadku nabycia
przedmiotu przetargu do majatku wspolnego matzonkow oferte moze zfozy¢ jeden z nich,
jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i
opiekuficzy wymagana jest zgoda drugiego malzonka. Zgoda drugiego matzonka na
nabycie przedmiotu przetargu do majatku wspdlnego winna byé wyrazona w formie aktu
notarialnego i winna obejmowac zgodg na nabycie przedmiotu przetargu, zlozenie oferty
oraz udziat w licytacji, w tym réwnieZ mozliwoéé postapienia na warunkach okreslonych

uznaniem wspotmatzonka bioracego udzial w licytacji.

§4
Wadium
Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 615.975,00 zi
(slownie: szes¢set pigtnascie tysigcy dziewieéset siedemdziesiat pieé zlotych).
Wadium nalezy wplaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadioéci Hotele i
Restauracje Villa Park Sp. z 0.0. W upadiosci likwidacyjnej w Banku Millennium S.A. o
pumerze: 37 1160 2202 0000 0002 4615 1024, z dopiskiem ,,Przetarg — sygn. akt. XVIII GUp
20/19” najpdzniej do 09 grudnia 2021 r., do godz. 15% przy czym liczy sie faktyczny termin

uznania kwoty w/w wadium na w/w rachunek bankowy.

§5
Przetarg pisemny

Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi 10 grudnia 2021 r. o godz. 12" w kancelarii syndyka:
Hotele i Restauracji Villa Park Sp. z 0.0. W upadtosci likwidacyjnej ul. Jana Kochanowskiego
49, 01-864 Warszawa.
Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez komisje powotang przez syndyka w obecnosci
syndyka i ewentualnie przybylych oferentow.
Ewentualng aukcje prowadzi syndyk masy upadiosci Hotele i Restauracje Villa Park Sp. z
0.0. w upadlosci likwidacyjnej.
Oferenci zobowiazani sa okaza¢ dowody tozsamosei oraz dokumenty uprawniajgce do
reprezentacji oferenta oraz posiadane pelnomocnictwa W przypadku, gdy nastgpita zmiana
petnomocnictwa (W przypadku gdy nastapita zmiana danych zgodnie z § 3 pkt. 6 lit. j).
Przystepujac do przetargu syndyk wykonuje nastepujace czynnosci:

1) stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia o przetargu

2) ustala liczbe ztozonych ofert

3) sprawdza czy wadium zostato wplacone przez oferentow

4) otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:

a) odpowiadajg warunkom regulaminu przetargu
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b) zostaly ztozone w wyznaczonym terminie
c) zawieraja wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta
d) w wyniku tych czynnosci ustala ktére, oferty spetniaja warunki przetargu oraz
ktére oferty podlegaja odrzuceniu bez rozpoznania
6. Po stwierdzeniu, iz ztozone oferty speiniaja warunki formalne przewidziane powyzej
syndyk ustala wysoko$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spelnia wymogi formalne,

w tym co do ceny minimalnej oraz wplaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§6
Aukcja
1. TJedli zostata zlozona wigcej niz jedna oferta spetniajaca warunki przetargu, syndyk zarzadza
przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wérdd wszystkich obecnych oferentow, ktorych oferty
nie zostaty odrzucone na nastepujacych warunkach:

a) cenge wywolawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za zorganizowang
cze$é przedsigbiorstwa bedaca przedmiotem niniejszego przetargu, zaproponowana
przez oferentOw dopuszczonych do licytacji,

b) oferta ziozona w toku aukcji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik aukcji (licytant)
zhozyt wyzszg oferte,

¢) licytacja odbywa si¢ w ten sposob, iz prowadzacy ja syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferuja ceny wyzsze, z tym, 7e podwyzszenie ceny
nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postgpienia,

d) postapienie W licytacji ustala si¢ na kwotg 10.000,- 7z (stownie: dziesigé tysiecy
zlotych),

e) syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktory zaoferowal
najwyzsza ceng, ktérej po dwukrotnym powtorzeniu przez prowadzacego nikt z
uczestnikéw nie podwyzszyl. Trzecie powtérzenie oferowanej ceny bedzie
réwnoznaczne z jej przybiciem.

f) syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

2. W przypadku ztozenia dwoch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystgpienia

do licytacji przez oferentow, syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.

§7
Rozstrzygniecie przetargu i zawarcie umowy sprzedazy
1. Po komisyjnym otwarciu ofert syndyk wskazuje wybranego oferenta oraz termin zawarcia

umowy sprzedazy.



2. Oferentom, ktérych oferty nie zostaly przyjete przystuguje zwrot wplaconego wadium w ciggu
7 dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez
oferenta w tresci oferty.

3. Wadium wplacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia. Oferent zobowigzany jest uicié pelng cene przed podpisaniem umowy wylacznie w
formie przelewu na rachunek bankowy masy upadtoéci, najpézniej do korica dnia
poprzedzajacego dziefi zawarcia umowy sprzedazy zorganizowanej czgsci przedsigbiorstwa.
Jezeli sprzedaz bedzie wymagala uprzedniego zawarcia umowy warunkowej, cena powinna
zostaé uiszczona najpézniej do kofica dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia warunkowej
umowy sprzedazy.

4. Termin zawarcia umowy w formie aktu notarialnego — zgodnie z art. 321 ust. 1 ustawy Prawo
upadio$ciowe i naprawcze — okresla sie na 4 (cztery) miesiace liczone od dnia wyboru oferty na
zawarcie umowy sprzedazy. W terminie wskazanym w zdaniu poprzednim zawarta zostanie
warunkowa umowa sprzedazy, ktorg notariusz dorgczy podmiotom uprawnionym do
wykonania prawa pierwokupu. W przypadku niewykonania prawa pierwokupu, badz
nieztozenia oswiadczenia w terminie, o ktérym mowa w § 1 ust. 4 niniejszego Regulaminu
przez Dzierzawcg, Uumowa przenoszaca wlasnosé zawarta zostanie nie pdzniej niz w terminie
trzech miesiecy od dnia zlozenia przez uprawnionego o$wiadczenia o niekorzystaniu z prawa
pierwokupu badZ od dnia uptywu terminu na wykonanie prawa pierwokupu.

5. Wykonanie prawa pierwokupu przez Dzierzawce zobowigzuje syndyka do zwrotu na rzecz
oferenta, ktérego oferta zostala wybrana, uiszczonej zgodnie z ust. 3 powyzej ceny w calosci,
w terminie 7 dni od daty ztozenia o§wiadczenia o skorzystaniu z prawa pierwokupu.

6. W przypadku, gdy oferent, ktérego oferte wybrat syndyk, bedzie uchylat si¢ od podpisania
umowy sprzedazy przedmiotu przetargu w formie aktu notarialnego i nie podpisze umowy w
terminie wskazanym ust. 4 powyzej, wplacone przez tego oferenta wadium ulega przepadkowi
na rzecz masy upadio$ci.

7. Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujgcemu wobec Upadiego z wierzytelnoécig z
tytutu ceny nabycia jest niedopuszczalne.

8. Nabywce obcigzaja wszelkie koszty, podatki i oplaty zwigzane z zawarciem umowy w formie
aktu notarialnego.

9. Skorzystanie z prawa pierwokupu przez dzierzawce stanowi o$wiadczenie woli o zakupie
zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa Hotele i Restauracje Villa Park sp. z 0.0. w upadiosci
likwidacyjnej, obejmujgce zgode na wstapienie w miejsce nabywcy do umowy przenoszacej
whasno§é zorganizowanej czeSci przedsigbiorstwa, o ktérej mowa w ust. 4 powyzej,
ze wszystkimi konsekwencjami wynikajacymi z tej czynnosci, w tym obowigzkiem uiszczenia

ceny przed podpisaniem umowy — z zastrzezeniem brzmienia ust. 10 ponizej, wylgcznie w
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10.

11.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

formie przelewu na rachunek bankowy masy upadioéci, najpézniej do kornca dnia
poprzedzajacego dziefi zawarcia umowy sprzedazy zorganizowanej czgsci przedsigbiorstwa.
W zwiazku z faktem, ze kwota 1 174 158,- zt odzwierciedla warto$é naktadow poczynionych
juz przez dzierzawce, tj. podmiot, ktéremu przystuguje prawo pierwokupu, w przypadku
skorzystania z tego prawa, okreslona w § 3 ust. 1 niniejszego Regulaminu cena nabycia (lub
inna kwota uzyskana w toku przetargu ofertowego oraz aukcji) zostanie pomniejszona 0 Ww.
warto$¢ naktadow.

7 chwila zawarcia umowy na nabywcg przechodzi przedmiot przetargu.

Sprzedaz zorganizowanej czgsci przedsiebiorstwa Upadtego ma skutki sprzedazy egzekucyjne;.
Oferta przestaje wigza¢ z chwilg: zhozenia przez syndyka oswiadczenia o wyborze innego
oferenta, uniewaznienia lub zakonczenia postepowania przetargowego bez podania przyczyny
i wyboru jakiejkolwiek oferty.

Syndyk zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postepowania przetargowego bez podania
przyczyn, a po wyborze oferty, ze wzgledu na naruszenie przez Oferenta warunkdw przetargu
zwlaszcza w wypadku niestawienia sig¢ przez Oferenta do podpisania aktu notarialnego
obejmujacego umowe przedwstepng lub umowg przenoszacg wiasnosé zorganizowane]j czgsci
przedsiebiorstwa z zachowaniem prawa do zatrzymania wadium.

Syndyk zastrzega sobie prawo wyznaczenia terminu i miejsca sporzadzenia aktu notarialnego
obejmujacego umowe, ewentualng umowg przedwstgpng oraz umowe przenoszacy wiasnosé
zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa.

Doreczenia korespondencji migdzy stronami beda realizowane przez Poczte Polska S.A. za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub przez Poczte Kurierska za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru albo doreczenia osobiste, a w przypadku doreczen innych dokumentow lub o§wiadczen
niz oferta na nabycie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa- poczte elektroniczng na adres e-
mail: kancelaria@lechmanska.pl.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadiosciowe i naprawcze (w brzmieniu obowigzujacym do

dnia 01 stycznia 2016 roku) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

D

Halina Lechmanska
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