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OPERAT SZACUNKOWY

DOTYCZACY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ DWOCH NIERUCHOMOS$CI GRUNTOWYCH
NIEZABUDOWANYCH DO CELOW POSTEPOWANIA UPADLOSCIOWEGO

sygn. akt IX GUp 129/21 ,,of”

Dane rejestrowe gruntu

Nieruchomo$¢ nr 1 sktadajgca sie z trzech dziatek:

- dz. nr 584 ark 1 o pow. 0,6648ha, obr. Gruszka Duza

- dz. nr 594 ark 1 o pow. 0,9769ha, obr. Gruszka Duza

- dz. nr 751 ark. 1 o pow. 0,4864ha, obr. Gruszka Duza

Nieruchomo$¢ nr 2 dz. nr 546/5 ark. 1 o pow. 0,9900ha obr. Gruszka Duza,
(aktualnie dz. nr 559 ark. 1 o pow. 1,0468ha obr. Gruszka Duza)

Potozenie

Gruszka Duza, gm. Nielisz, pow. zamaojski, woj. lubelskie

Witasnosé

- Stawomir Miszczak — udziat 1/1

NR Ksiegi Wieczystej

- ZA1Z/00047733/4 — Nieruchomos$¢ nr 1
- ZA1Z/00050521/9 — Nieruchomos¢ nr 2

Podejscie, metoda

Poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

Nieruchomosé nr 1

Oszacowana aktualna warto$é
dziatki nr 584:

7 050zt

(st.: siedem tysiecy pieédziesiat zt)

Oszacowana aktualna wartos¢ dziatki

nr 594 Oszacowana aktualna warto$¢ dziatki

26 280zt nr751:

(st.: dwadziescia szes¢ tysiecy
dwiescie osiemdziesiat zt)

5 300z}
(st.: piec tysiecy trzysta zt)

taczna wartosé
nieruchomosci nr 1

rynkowa

38 630zt
(stownie: trzydziesci osiem tysiecy szeééset trzydziesci z)

Oszacowana aktualna wartosé

28 790 zt

rynkowa  dziatki nr 559 . C . . N -
(nieruchomogé nr 2) (stownie: dwadziescia osiem tysiecy siedemset dziewieédziesiat zt)
taczna wartoéé dwéch 67 420zt

nieruchomosci

(st.: sze$édziesiat siedem tysiecy czterysta dwadziescia zt)

Tomaszéw Lub., dnia 12 maja 2021r. =
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I. PRZEDMIOT, ZAKRES WYCENY

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny sg dwie niezabudowane nieruchomosci gruntowe:

v Nieruchomos$é nr 1 sktadajaca sie z trzech dziatek:
- dz. nr 584 ark 1 o pow. 0,6648ha, obr. Gruszka Duza
-dz. nr 594 ark 1 o pow. 0,9769ha, obr. Gruszka Duza
- dz. nr 751 ark. 1 o pow. 0,4864ha, obr. Gruszka Duza

v Nieruchomosé nr 2 - dz. nr 546/5 ark. 1 o pow. 0,9900ha obr. Gruszka Duza, (aktualnie dz. nr
559 ark. 1 o pow. 1,0468ha obr. Gruszka Duza) w dalszej czesci operatu wskazywany zostanie aktualny
numer.

Nieruchomosci potozone sq w miejscowosci Gruszka Duza, gmina Nielisz, powiat zamojski, woj.
lubelskie.

Dla powyiszych nieruchomosci Sad Rejonowy w Zamosciu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi
ksiege wieczysta nr ZA1Z/00047733/4 — dla nieruchomosci nr 1, nr ZA1Z/00050521/9 - dla
nieruchomosci nr 2.

2. Zakres wyceny
Zakres wyceny obejmuje okre$lenie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci
szczegotowo opisanych w p. 1. 1.

Il. CEL WYCENY
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla oszacowania wartosci
majatku w toku postepowania upadtosciowego.

Ili. PODSTAWY SPORZADZENIA OPINII
1. Podstawy formalne

Podstawa sporzadzenia operatu jest zlecenie wydane przez Marka Nowaka, Syndyka masy
upadfosci Stawomira Miszczaka, na rzecz biegtego Sgdowego, rzeczoznawcy majgtkowego Jacka
Winnickiego, dotyczace sporzadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci gruntowej opisanej w p. I. 1
(sygn. akt IX GUp 129/21 "of”)

2. Podstawy prawne wyceny

e Ustawa z dnia 21.08.1997r o gospodarce nieruchomosciami — (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 2204, 2348 z pdin. zm).

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadfosciowe, zmieniona Ustawq 15 maja 2015 r.
Prawo restrukturyzacyjne (tj.: Dz. U. z 2015 r. poz. 223 z p6zn. zm).

© Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie szczegétowych zasad
wyceny nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzqdzania operatu szacunkowego. (Dz. U. z 2004r
nr 207 poz. 2109 z péin. zm. ).

® Rozporzqdzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011 roku zmieniajgce rozporzqdzenie w
sprawie szczegotowych zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzqdzania operatu
szacunkowego. (Dz. U. z 2011 nr 165 poz. 985z péZn. zm. ).

e Ustawa z dn. 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 380 zpdin. zm )

e Ustawa z dn. 6 lipca 1982r o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2016 r. p0z.790 z p. zm.)
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3. Podstawy metodologiczne

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) i Noty Interpretacyjne (NI) uchwalone przez Rade
Krajowgq Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majgtkowych

»Szacowanie nieruchomosci” pod red. J. Dydenki, Wolters Kluwer, Warszawa 2006
,Metodyka okreélania wartoéci rynkowej nieruchomosci” pod red. S. Zrébek, Olsztyn 2007
»Nieruchomosé¢ a rynek” Ewa Kucharska-Stasiak, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 2000

»System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci” A.Hopfer, R.Cymerman, Wydawnictwo
PFSRM, Warszawa 2010

Rzeczoznawca Majatkowy — kwartalnik PFSRM

Studium Uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwatg nr
XV1/76/2000 Rady Gminy Nielisz z dnia 29 stycznia 2000r. z p6Zn. zm.

4, Zrédta danych merytorycznych

wizja lokalna w dniu 21.04.2021r.,

Wypis z rejestru gruntéw z dn. 15.04.2021r., 26.04.2021,

Mapa ewidencyjna nieruchomosci,

Informacje uzyskane z Urzedu Gminy Nielisz,

Wykaz zmian gruntowych dla KW nr ZA1Z2/00050521/9

przeglad transakcji rynku lokalnego na podstawie aktéw notarialnych - Starostwo Powiatowe
w Zamosciu

informacje dotyczace analizy lokalnego rynku nieruchomosci, cech rynkowych oraz preferencii
nabywcow uzyskane w lokalnych biurach obrotu nieruchomoséciami

IV. DATY ISTOTNE DLA WYCENY

Data sporzadzenia operatu —12.05.2021r.
Data, na ktdra okreslono aktualng wartosé —21.04.2021r.
Data stanu nieruchomosci —21.04.2021r.
Data wizji lokalnej — 21.04.2021r.

V. OPIS WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

1. Stan prawny
Stan prawny nieruchomosci nr 1 ustalony zostat na podstawie ksiggi wieczystej gruntu nr

ZA1Z/00047733/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zamosciu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, oraz
wypisu z rejestru gruntéw z dnia 15.04.2021r.
a) Dziat I-O — Oznaczenie nieruchomosci

v

Numer dzialki: 584

Identyfikator dziatki: 062007_2.0002.AR_1.584

Obreb ewidencyjny: 0002, Gruszka Duza

Pofozenie: Gruszka Duza, gmina Nielisz, powiat zamojski, woj. lubelskie
Sposdb korzystania: PS — Pastwiska trwate

Numer dziatki: 594

Identyfikator dziatki: 062007_2.0002.AR_1.594

Obreb ewidencyjny: 0002, Gruszka Duza
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Potozenie: Gruszka Duza, gmina Nielisz, powiat zamojski, woj. lubelskie

Sposdb korzystania: R — Grunty orne

Numer dziatki: 751

Identyfikator dziatki: 062007_2.0002.AR_1.751

Obreb ewidencyjny: 0002, gruszka Duza

Pofozenie: Gruszka Duza, gmina Nielisz, powiat zamojski, woj. lubelskie

Sposdb korzystania: t —taki trwate

Obszar catej nieruchomosci: 2,1281ha

Zgodno$é z danymi ewidencji gruntdw i budynkéw: B, 2008-02-27 13:50:50, 1.3_SOM-EG

b) Dziat I-Sp — Spis spraw zwiqzanych z wilasnoscig: wpiséw brak

b)

Dziat Il — Wtasnos¢
Stawomir Miszczak — udziat 1/1

d) Dziat lll - Dodatkowe prawa, roszczenia i ograniczenia:

e)

Lp. 1.

Numer wpisu: 3

Rodzaj wpisu: Inny wpis
Tre$é¢ wpisu: OSTRZEZENIE O WSZCZECIU PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZAMOSCIU -ANDRZEJA SZCZACHORA POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 728/18

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna: PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW

Dziat IV — Hipoteka:

Lp. 1.

Numer hipoteki:1

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa

Suma: 27611,30 ( dwadzieécia siedem tysiecy sze$éset jedenascie 30/100)Zt

Wierzytelnoéé i stosunek prawny: Nalezno$¢ z tytutu nieoptaconych sktadek na ubezpieczenie
spotfeczne

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawna: Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych oddziat w Bitgoraju WARSZAWA, 00001775600094

Lp. 2.

Numer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa

Suma: 5173,56 (pie¢ tysiecy sto siedemdziesiat trzy 56/100)zt

Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny: NALEZNOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKtADEK NA
UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ORAZ FUNDUSZ PRACY.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOtECZNYCH ODDZIAt W BItGORAJU, WARSZAWA, 00001775600094

Lp. 3.

Numer hipoteki: 3

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa

Suma: 46021,12 (czterdziesci sze$é tysiecy dwadziescia jeden 12/100)Zt
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—  Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny: NALEZNOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK NA
UBEZPIECZENIA SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY.
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOtECZNYCH ODDZIAL W BItGORAJU, WARSZAWA, 00001775600094

Na podstawie wypisu z rejestru gruntéw ustalono, iz nieruchomos¢ nr 1 potozona jest w obrebie

0002 Gruszka Duza, gm. Nielisz, powiat zamojski, woj. lubelskie.

Wiasnosc:
- Stawomir Miszczak — udziat 1/1
Nr dziatki i . Oznaczenie Pow. uzytku | Pow. dziatki Numer
ark. OpistUzytku uzytku w [ha] w [ha] Ksiegi Wieczystej
584 Nieuzytki N 0,2197
ark. 1 Pastwiska trwate Pslll 0,4451 o0
594 Grunty orne Rillb 0,7648
ark. 1 Grunty orne RIVa 0,0945 0,9769
Grunty orne RIVb 0,1176 ZA12/00047733/4
751 Laki trwate tiv 0,0623
ark. 1 taki trwate aY 0,4241 Qa=nt
Razem powierzchnia dziatek 2.1281ha

Dane opisane w KW nieruchomosci oraz w rejestrze gruntdw s zgodne. Stan prawny
nieruchomosci opisany w KW dostepny jest do weryfikacji w elektronicznej przegladarce ksiag
wieczystych pod adresem www.przegladarka-ekw.ms.gov.pl.

Wypis z rejestru gruntéw oraz mapy ewidencyjne zamieszczone sg w zatgcznikach do operatu.

Stan prawny nieruchomosci nr 2 ustalony zostat na podstawie ksiegi wieczystej gruntu nr
ZA1Z/00050521/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zamosciu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, oraz
wypisu z rejestru gruntéw z dnia 26.04.2021 .

a) Dziat I-O— Oznaczenie nieruchomosci

- dziatka nr 546
- potozenie: 1, Gruszka Duza, gm Nielisz, Zamos¢
- Spos6b korzystania: Nieruchomos¢ rolna
- przylaczenie ( nr KW, z ktérej odtgczono dziatke, obszar):/00047914/
- obszar catej nieruchomosci: 0,9900ha
- zgodno$¢ z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw: B, 2008-01-31 12:50:42, 1.3_SOM-EG
b)Dziat I-Sp — Spis spraw zwiqzanych z wlasnosciq: wpiséw brak
¢) Dziat il - Wtasnos¢
- Stawomir Miszczak- udziat: 1/1
d) Dziat Il - Dodatkowe prawa, roszczenia i ograniczenia
- Numer wpisu: 4
- Rodzaj wpisu: Inny wpis
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- Treé¢ wpisu: OSTRZEZENIE O WSZCZECIU PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W ZAMOSCIU ANDRZEJA SZCZACHORA POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO Z
NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 422/18

- Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: PROKURA
NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WROCtAW

e) Dziat IV - Hipoteka:

Lp. 1.
Numer hipoteki:1
Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa
Suma: 14596,42 ( czternascie tysiecy pigéset dziewiecdziesigt sze$¢ 42/100)Zt
Wierzytelnoéé i stosunek prawny: Nalezno$¢ z tytutu nieoptaconych sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne oraz Fundusz Pracy
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna: Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych oddziat w Bitgoraju WARSZAWA, 00001775600094
Lp. 2.
Numer hipoteki: 2
Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa
Suma: 9903,80 (dziewieé tysiecy dziewigéset trzy 80/100)zt
Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny: NALEZNOSC Z TYTULU NIEOPtACONYCH SKLADEK NA
UBEZPIECZENIE SPOYECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ORAZ FUNDUSZ PRACY.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: ZAKtAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W BILGORAJU, WARSZAWA, 00001775600094
Lp. 3.
Numer hipoteki: 3
Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa
Suma: 17068,69 (siedemnascie tysigcy sze$¢dziesiat osiem 69/100)Zt
Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny: NALEZNOSC Z TYTUtU NIEOPLACONYCH SKtADEK NA
UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng: ZAKtAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA, 00001775600094

Na podstawie wypisu z rejestru gruntdw ustalono, iz nieruchomoé¢ nr 2 potozona jest w obrgbie
0002 Gruszka Duza, gm. Nielisz, powiat zamojski, woj. lubelskie.

Wiasnos$é:
- Stawomir Miszczak — udziat 1/1

Nr dziatki i Ovis Uivtku Oznaczenie Pow. uzytku | Pow. dziatki Numer
ark. P vt uzytku w [ha] w [ha] Ksiegi Wieczystej
Grunty orne Rllla 0,6001
559 Grunty orne Rllb 0,1858 10468 ZA1Z/00050521/9
ark. 1 Grunty orne RIVa 0,0267 ’
Grunty orne RIVb 0,2342
Razem powierzchnia dziatek 1,0468
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Dane opisane w KW nieruchomosci oraz w rejestrze gruntéw sg rozbiezne pod wzgledem
oznaczenia numeru dziatki. Na podstawie wykazu zmian gruntowych dla KW nr ZA1Z/00050521/9
ustalono iz w 2011 roku w wyniku modernizacji operatu ewidencji gruntéw w miejscowosci Gruszka
Duza nastgpifa zmiana oznaczenia numeru dziatki oraz jej powierzchni. W wyniku nowego pomiaru w
miejsce dziatki o numerze 546/5 (wskazanej w KW) o pow. 0,99ha powstata dziatka o numerze 559
pow. 1,0468ha. W procesie wyceny przyjeto zaktualizowany numer oraz powierzchnie nieruchomosci.

Stan prawny nieruchomosci opisany w KW dostepny jest do weryfikacji w elektronicznej
przegladarce ksigg wieczystych pod adresem www.przegladarka-ekw.ms.gov.pl. Wypis z rejestru
gruntéw oraz mapa ewidencyjna zamieszczone sg w zatgcznikach do operatu.

2. Stan fizyczny nieruchomosci

a) Lokalizacja

Wyceniane nieruchomosci potozone s3 na zachodnich kraficach gminy Nielisz, we wschodniej
czesci miejscowosci Gruszka Duza w powiecie zamojskim, woj. lubelskim.

Gmina Nielisz to malowniczy zakatek na Lubelszczyznie, potozony w pdtnocno-zachodniej czesci
Kotliny Zamojskiej. Administracyjnie gmina Nielisz nalezy do wojewddztwa lubelskiego oraz powiatu
zamojskiego. Nielisz potozony jest w odlegtosci: 20 km od miasta Zamoscia, siedziby powiatu i 80 km
od Lublina, siedziby wojewddztwa. Wérdd gmin powiatu zamojskiego, gmina Nielisz jest dziewiaty pod
wzgledem powierzchni, ktéra wynosi 113 km? (11 316 ha). Gming Nielisz tworzy 22 miejscowosci o
tacznej liczbie 5769 mieszkaricow. Najwiekszg miejscowoscig pod wzgledem liczby ludnosci jest Nielisz,
gtéwny odrodek gminy — siedziba wtadz gminnych. Cho¢ gmina nie lezy przy gtéwnych kotowych
szlakach komunikacyjnych, to od ruchliwej drogi Nr 17, taczacej Warszawe z Zamosciem, dzieli jg
zaledwie kilkanascie kilometréw. W miejscowosci Ruskie Piaski znajduje sie stacja kolejowa na linii
relacji Rejowiec—Betzec. Najblizsze porty lotnicze to: Port Lotniczy ,,Rzeszéw — Jasionka” — 140 km oraz
Port Lotniczy Lublin — 70 km. Przez gmine Nielisz biegnie Wschodni Szlak Rowerowy Green Velo drogi,
ktéra pozwala na rowerze przejechaé przez pie¢ wojewddztw Polski Wschodniej. Na terenie gminy
znajduje sie zalew wybudowany na dwdch rzekach: Wieprz i Por. Zbiornik posiada powierzchnig okoto
950 ha, pojemnos¢ okoto 19 min m? oraz dtugos¢ brzegowa wynoszacg 30 km.

Gmina ma charakter rolniczo-le$ny. Zdecydowanie dominuja agrocenozy z duzym udziatem 11
uzytkéw zielonych w dolinach rzek. Uzytki rolne stanowig 72% powierzchni gminy (z tego 64,3 % grunty
orne), a ekosystemy le$ne zaledwie 14,9 %. Ekosystemy wodne stanowig 9,2 % powierzchni gminy, w
tym wielko przestrzenny ekosystem wodny zbiornika Nielisz zajmuje 8,3 % pow. gminy.

Na terenie gminy dziatajg mate zaktady produkcyjne i ustugowe zatrudniajgce miejscowq
ludnoéé. Do najbardziej znanych naleza: gorzelnia w Ruskich Piaskach, kopalnia piasku w Ruskich
Piaskach. Do gtéwnych form dziatalnosci gospodarki gminnej naleza: produkcja rolna, handel i ustugi,
oéwiata, stuzba zdrowia, obstuga komunikacji drogowej, obsfuga ruchu turystycznego.

Wedlug spisu powszechnego GUS stan w dniu 31.03.2011r miejscowos$¢ Gruszka Duze zamieszkuje 102
mieszkancow.
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b) bezposrednie otoczenie nieruchomosci

Wyceniane nieruchomosci potozone sg w zachodniej czesci gminy Nielisz w odlegtosci ok 1,8km
od granic administracyjnych z gming Rudnik.

¢) Opis nieruchomosci
Nieruchomo$é nr 1 ztoiona z trzech niezabudowanych dziatek gruntu nr 584, 594, 751 o facznej
powierzchni 2,1281ha.

> Dziatka nr 584 o pow. 0,6648ha potozona we wschodniej cze$ci miejscowosci Gruszka Duza.
Bezposrednie sasiedztwo stanowi rozporoszona zabudowa zagrodowa, tereny rolne oraz tgki. W
potudniowo-wschodniej czesci dziatki znajduje sie zbiornik wodny, potozony réwniez czgsciowo na
sasiednich dziatkach. Dziatka czesciowo uzytkowana jako grunt orny, czesciowo stanowigca
taki/pastiwska lub nieuzytki. Ksztaft nieregularny, wielokat. Konfiguracja terenu lekko pochyta w
kierunku potudniowym. Dojazd bezposredni drogg publiczng utwardzong prowizorycznie. Wedtug
wypisu z rejestru gruntéw dziatke stanowig nieuzytki oraz pastwiska trwate.

www.nielisz.e-mapa.net

> Dziatka nr 594 o pow. 0,9769 ha potozona we wschodniej czgéci miejscowosci Gruszka Duza.
Bezposrednie sasiedztwo stanowi rozproszona zabudowa zagrodowa, tereny rolne oraz taki. Dziatka
uzytkowana rolniczo. Ksztatt nieregularny wielokat, przypominajacy odwréconag literg L. Konfiguracja
terenu lekko pagérkowata. Brak wydzielonej geodezyjnie publicznej drogi dojazdowe]. Wedtug rejestru
gruntéw dziatka w catosci stanowi grunt orny klasy 111 i IV.
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www.nielisz.e-mapa.ne

> Dziatka nr 751 o pow. 0,4864ha potozona we wschodniej czesci miejscowosci Gruszka Duza.
Zlokalizowana w odlegtosci ok 3km na wschod od granic administracyjnych z gming Rudnik.
Bezposrednie sgsiedztwo stanowi rozproszona zabudowa zagrodowa, tereny rolnicze oraz taki. Ksztatt
dziatki regularny prostokat. Konfiguracja terenu ptaska. Dojazd bezposredni drogg publiczng,
gruntowa, utwardzong prowizorycznie. Dziatka stanowi taki i nieuzytki. Wedtug rejestru gruntéw

dziatka w catosci stanowi taki trwate.
>

www.nielisz.e-mapa.net
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Nieruchomos$é nr 2 aktualnie niezabudowana dz. nr 559 o pow. 1,0468ha ( przed zmianami 546/5 o
pow. 0,9900ha)

> Dziatka nr 559 o pow. 1,0468ha potozona jest we wschodniej czedci miejscowosci Gruszka
Duza. Bezposrednie sasiedztwo stanowi rozproszona zabudowa zagrodowa oraz tereny rolnicze.
Uzytkowana rolniczo. Ksztatt dziatki regularny, wydtuzony prostokat. Konfiguracja terenu
pagdrkowata. Dojazd od strony potudniowej drogg publiczng utwardzong prowizorycznie. Dziatka
uzytkowana rolniczo. Wedtug rejestru gruntow dziatka w catosci stanowi grunt orny klasy Il i IV.

www.nielisz.e-mapa.net

3. Przeznaczenie nieruchomosci

Nieruchomo$ci w catoéci potozone s3 na terenie dla ktérego obowigzuje studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nielisz zatwierdzony uchwata
Rady Gminy Nielisz nr XVI/76/2000 z dnia 29 stycznia 2000r roku z pézniejszymi zmianami. Zgodnie z
zapisami w w/w studium ustalono, iz przedmiotowe dziatki potozone sa w strefie produkcii rolnej:
- Nieruchomo$é nr 1: dz. nr 584, 594 i 751 potozone s3 na terenach oznaczonych symbolem C- | -2
obszar rolno-osiedleficzy z zabudowg wiejska o charakterze kolonijnym, elementarne ustugi publiczne
i komercyjne; gospodarstwa specjalistyczne produkcja rolna surowcowa lub przetworzona w
gospodarstwach rodzinnych lub matych zaktadach typu rzemieslniczego,
- Nieruchomosé nr 2: dz. nr 559 potozona jest na terenie oznaczonych symbolem C - I - 3—obszar
rolniczej przestrzeni produkcyjnej - zakaz wprowadzania nowej zabudowy niezwigzanej z bezposrednia
produkcjg rolng. Mozliwos¢ wykorzystania udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych dia
potrzeb lokalnych pod warunkiem prawidiowej rekultywaciji terenu.
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V1. SPOSOB WYCENY NIERUCHOMOSCI

1. Okreslenie rodzaju szacowanej wartosci
Ze wzgledu na cel wyceny, jakim jest oszacowanie wartosci nieruchomosci w toku postepowania
upadtosciowego, wymagane jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci.
Zgodnie z Ustawq z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami art. 151p.1 wartos¢
rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jokq w dniu wyceny moina uzyskac¢ za
nieruchomosc¢ w transakcji sprzedazy:

- zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majq

stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusoweyj.

2. Wybér podejécia i metody wyceny

Uwzgledniajac przestanki okre$lone w Ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie szczeg6towych zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad i
trybu sporzadzania operatu, w szczegélnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie wycenianej nieruchomosci,
jej przeznaczenie, sposéb uzytkowania, wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan
zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, w celu
okreélenia wartoéci rynkowej nieruchomoéci zastosowano podejscie poréwnawcze, metode
poréwnywania parami.

Podejécie poréwnawcze stosowane jest w wycenie wartosci rynkowej. Polega na okreslaniu
wartoéci nieruchomoéci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano na podobne
nieruchomosci, bedace przedmiotem obrotu rynkowego. Tak uzyskang wartos¢ koryguje sig,
uwzgledniajac cechy réznigce te nieruchomosci oraz zmiany poziomu cen wynikajace z uptywu czasu i
okresu dzielgcego wyceny. Podejécie to stosuje sig, jesli znane sg ceny nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej, warunki zawarcia transakcji a takze cechy tych nieruchomosci.

3. Procedura szacowania
Metoda poréwnywania parami polega na okresleniu wartosci poprzez poréwnanie
nieruchomosci wycenianej o znanych cechach i nieznanej wartosci z kolejnymi nieruchomosciami o
znanych cechach i cenach transakcyjnych , ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne do wycenianej oraz uwzglednia sig
zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.
W celu okreélenia wartosci nieruchomoéci zastosowano nastepujgca procedure:
e okreélono rynek lokalny poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych,
e utworzono zbiér nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcy podstawe wyceny
e obliczono trend czasowy — odstgpiono od aktualizacji jednostkowych cen transakcyjnych
trendem czasowym
e przyjeto cechy rynkowe charakterystyczne dla nieruchomosci i okre$lono zakres skali ocen
dia kazdej z przyjetych cech rynkowych
e oceniono wielkoé¢ wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych
e opisano nieruchomo$¢ bedacy przedmiotem wyceny, z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych
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e wybrano do poréwnan trzy nieruchomosci najbardziej podobne pod wzgledem cech
rynkowych do nieruchomosci wycenianej , ktérych cechy sg wiarygodne, z podaniem ich
opisu i charakterystyki

e poréwnano nieruchomo$¢ wyceniang kolejno z nieruchomosdciami wybranymi do
poréwnan i okreélono wielko$¢ poprawek wynikajacych z réinicy cech nieruchomosci
wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan

o okre$lono wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek

e okreslono warto$é¢ jednostkowa nieruchomosci wycenianej jako $redniej arytmetycznej z
wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegélnych parach

e okreélono warto$é nieruchomosci wycenianej jako iloczynu wartosci jednostkowej i liczby
jednostek poréwnawczych (wielkosci powierzchni nieruchomosci) wg formuty:

WRN=W1m2 *P
gdzie:
WRN — warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci
W 1m2 — warto$¢ 1m2 powierzchni wycenianej nieruchomosci
P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci

Z uwagi na dwa przeznaczenia dziatek dokonano odrebnej wyceny dla kazdej z grup dziatek
wchodzacych w sktad nieruchomosci.

VII. USTALENIE WYNIKU SZACOWANIA - dz. nr 594 o pow. 0,9769ha i dz. nr 559 o pow. 1,0468ha
jako grunt orny

1. Analiza rynku

Lokalny rynek nieruchomoéci rolnych obejmuje obrdt gruntami rolnymi o $rednich klasach
bonitacyjnych (lli i IV) oraz tagkami. Na terenie gminy Nielisz obrét gruntami rolnymi odbywa sig
regularnie. Najczesciej przedmiotem obrotu sa dziatki lub zespoly dzialek o powierzchniach
przekraczajgcych 1ha. Ceny rynkowe nieruchomosci rolnych w przeliczeniu na lha ksztattujg sig na
podobnym poziomie, rzadko przekraczajagc kwote 30 000zt/ha. Wiekszy popyt rynkowy uzyskuja
nieruchomosci o lepszych klasach bonitacyjnych, z korzystniejszym dostepem do drogi dojazdowej i
korzystniejszg konfiguracja terenu.

Obszary tak i nieuzytkdw, szczegdlnie potozonych na terenach zalewowych, w sasiedztwie rzeki
Wieprz i zbiornikéw wodnych, sg rzadko przedmiotem obrotu. Ich wartosci oscylujg w granicach
10 000zt/ha.

Do okreélenia wartosci rynkowej wycenianych dziatek dokonano analizy transakcji
nieruchomosciami podobnymi do wycenianej, o nastepujacych cechach:

e nieruchomosci pofozone na terenie gminy Nielisz oraz gmin sasiednich Sutéw oraz Stary

Zamosé,

e dziatki gruntowe niezabudowane o pow. do 5 423m”do 14 000m?,

e bedace przedmiotem prawa wiasnosci,

e 0 przeznaczeniu pod tereny rolne,

s bedace przedmiotem obrotu wolnorynkowego w okresie od paZdziernika 2019r. do kwietnia

2021r.
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Podczas szczegdtowe]j analizy zidentyfikowano kilkadziesigt transakcji gruntami rolnymi na

analizowanym terenie, rynek obrotu jest wiec dynamiczny. Do analizy szczeg6towej wyselekcjonowano
jedynie te transakcje gruntami o klasie bonitacyjnej i powierzchni gruntu zblizonej do dziatek
wycenianych. Ceny transakcyjne sa rozbiezne i ksztattujg sie od 1,60 do 5,00zt/m? pow. gruntu, przy cenie

$redniej 2,51zt/m2. tacznie do analizy szczegbtowej przyjeto 15 transakcji poréwnawczych
nieruchomosciami najbardziej podobnymi do dziatki wycenianej.
Ponizej zamieszczono tabele transakcji przyjetych do analizy:
Suma -
Lp. dokzan::n * Je:r‘:’c;:t.ka Obreb Cenaw zt pow. ce;ta/:: g o klasa
dziatek

1 |2021-04-22 |  SULOW Michaléw 22500 | 12300 1,83 RIIl N
2 | 2021-02-02 SULOW Kolonia Kaweczyn 20 000 8 000 2,50 RII

3 | 2020-11-13 NIELISZ Nielisz 28 000 13500 2,07 RIH, RIV

4 | 2020-10-09 NIELISZ Ztojec 17 760 11100 1,60 RIN

5 | 2020-10-06 NIELISZ Staw Noakowski 27 000 12 000 2,25 RIN

6 | 2020-09-11 NIELISZ Gruszka Duza 15000 5710 2,63 RIN, RIV

7 | 2020-08-19 NIELISZ Kol. Staw Ujazdowski 42 000 14 000 3,00 RIH

8 | 2020-08-11 NIELISZ Ztojec 20 000 10 000 2,00 RIN

10 | 2020-07-06 NIELISZ Ruskie Piaski 30000 12 300 2,44 RIH, RIV, RV

11 | 2020-06-01 SULOW Deszkowice 35000 7 000 5,00 R

12 | 2020-05-21 NIELISZ Ztojec 20 000 5800 3,45 RIIl, RIV

13 | 2020-01-28 NIELISZ Ztojec 20 000 10 000 2,00 RIll, RIV

14 | 2020-01-09 NIELISZ Gruszka Duza 13 000 5423 2,40 RIII, RIV

15 | 2019-10-01 | Stary Zamosé Udrycze Wola 24 000 12 144 1,98 RII, RIV, RV

2. Analiza trendu czasowego
Po analizie wybranych transakcji oraz po konsultacji z ekspertami lokalnego rynku
nieruchomosci ustalono, iz w analizowanym okresie nie stwierdzono wyraznego trendu wzrostu lub
spadku cen rynkowych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu pod tereny
rolne. W zwigzku z powyzszym odstgpiono od aktualizacji cen transakcyjnych trendem czasowym.

Srednia cena jednostkowa: 2,51zt/m?

3. Okreélenie wartosci dla dziatki nr 594 o pow. 0,9769ha o przeznaczeniu pod tereny rolne
a) Charakterystyka rynku i wycenianej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych
Na podstawie analizy zawartych transakcji oraz informacji uzyskanych podczas wizji w terenie

oraz podczas wywiadéw przeprowadzonych w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami ustalono
cechy rynkowe majgce wptyw na warto$¢ nieruchomosci gruntowych na lokalnym rynku. Pominigto
cechy bardzo zblizone lub tozsame dla wszystkich nieruchomosci przyjetych do poréwnan, m.in.
konfiguracja terenu z uwagi na fakt iz zarébwno nieruchomo$¢ wyceniana jak i nieruchomosci
poréwnawcze posiadaja konfiguracjg lekko pagérkowata, wszystkie nieruchomosci potozone s na
terenach wiejskich poza siedzibg gminy.
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Okreslone w wyniku analizy cechy rynkowe przedstawione zostaty w ponizszej tabeli:

L.p. |Rodzajcechy Ocena cechy Skala cechy
Korzvstne Potozenie w bliskim sgsiedztwie zabudowy
y zagrodowej, do 100m
1 Odlegtos¢ od zabudowan — — —
Mniej korzystne Potozenie w odIegIosc.l powyzej 100m od
zabudowy zagrodowej,
Korzystna Bezposredni dojazd drogg publiczng
asfaltowa
2 Droga dojazdowa Srednio korzystna Bezpgsrecii do;az.d drogq.gruntowq .
utwardzong prowizorycznie
Mniej korzystna Brak'bezposrednlego dojazdu droga
publiczng
Korzystna R
3 Klasa Bonitacyjna
Mniej korzystny Rill, RIV
Korzystna Powierzchnia powyzej 13 000m?
. > . . ¢ . Powierzchnia pomigedzy 6 000m? a
4 | Wielko$¢ powierzchni Srednio korzystna 13 000m?
Mniej korzystna Powierzchnia ponizej 6 000m?

b) Okreslenie wag cech rynkowych

Do poréwnan przyjeto 3 nieruchomosci podobne do gruntu wycenianego

Suma .
Lp. dosznt:ntu Je:nwt::t'ka Obreb Cenaw zi pow. ce;:/:: :n. klasa
dziatek
6 | 2020-09-11 NIELISZ Gruszka Duza 15 000 5710 2,63 RINL, RIV
7 | 2020-08-19 NIELISZ Kol. Staw Ujazdowski 42 000 14 000 3,00 RIN
14 | 2020-01-09 NIELISZ Gruszka Duza 13 000 5423 2,40 RII, RIV

Dla analizowanego zbioru okreslono nastepujacy zakres cenowy
Chnin — 2,40 zt/m?
Crmax— 3,00zt/m?
AC = Crax — Crin= 3,00 — 2,40 = 0,60zt

Na podstawie analizy danych o cenach i cechach nieruchomosci podobnych bedgcych przedmiotem

obrotu rynkowego, obserwaciji preferencji nabywcéw nieruchomosci oraz na podstawie analogii do

rynkéw rodzajowo podobnych okreslono wagi cech rynkowych.

Operat szacunkowy - niezabudowane nieruchomosci gruntowe

Dz. nr 584, 594, 751 i 559, obr. Gruszka Duza , gm. Nielisz, pow. zamojski, woj. lubelskie






Przyjeto nastepujace wagi cech:

www.wycena—-lubelskie.pl

Waga cech Zakpes
Lp. Cecha rynkowa g y kwotowy Zakres ocen
W % .
[w zt/m?]
.. i e Korzystna
1. |Odlegtos¢ od zabudowan 30 0,18 o
o Mniej korzystna
e Korzystna
2. |Droga dojazdowa 20 0,12 e Srednio korzystna
e Mniej korzystna
. . e Korzystna
3. |Klasa bonitacyjna 25 0,15 .
e Mniej korzystna
e Korzystna
4. |Wielko$¢ powierzchni 25 0,15 e Srednio korzystna
o  Mniej korzystna
Razem 100% 0,60

c) Charakterystyka nieruchomoséci wycenianej i nieruchomosci poréwnawczych —dz. nr 594
obr. Gruszka Duza o pow. 0,9769ha przeznaczona pod tereny rolne
Szczegbtowej analizie pod wzgledem cech rynkowych, majacych wptyw na wartos¢

nieruchomosci, poddano nieruchomosci wyceniane oraz wybrane trzy nieruchomosci porownawcze, o

cechach podobnych do nieruchomosci wycenianych. Ocene wartosci poszczegdlnych cech kazdej z

analizowanych nieruchomosci podano w tabeli ponizej:

Dziatka wyceniana ) .. | Nieruchomosé . -
Nieruchomosé Nieruchomo$¢
dz. nr 594 Nr6 Nr7 Nr14
- r r
L.p. Cechy rynkowe obr. Gruszka Duza | Kol. Staw .
Gruszka Duza i . Gruszka Duza
grunt orny o pow. Jy Ujazdowski
Gm. Nielisz . Gm. Nielisz
0,9769ha Gm. Nielisz
1. | Odlegtos¢ od zabudowan Korzystna Mniej korzystna Korzystna Mniej korzystna
2. Droga dojazdowa Mniej korzystna Srednio korzystna Korzystna Srednio korzystna
3. Klasa bonitacyjna Mniej korzystna Mniej korzystna Korzystna Mniej korzystna
4. Wielko$¢ powierzchni Srednio korzystna Mniej korzystna Korzystna Mniej korzystna

d) Obliczenie wartosci wycenianego gruntu

Zestawiono cechy rynkowe przedmiotu wyceny i nieruchomosci poréwnawczych oraz

skorygowano ceny nieruchomosci poréwnawczych wedtug wag ich cech w odniesieniu do

nieruchomosci wycenianej. Proces kalkulacji opisany zostat w tabeli przedstawionej ponizej:
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Zakres Warto$é poprawki w zt/m?
L.p. Cechy rynkowe | Udziatw % kwotowzy Nieruch. Nieruch. Nieruch.
wzt/m Nr6 Nr7 Nr14
Odl $¢
1. dieglosc od 30 0,18 +0,18 0 +0,18
zabudowan
2. Droga dojazdowa 20 0,12 - 0,06 -0,12 - 0,06
3, Klasa bonitacyjna 25 0,15 0 -0,15 0
Wielkoc
. . 25 0,15 +0,075 0,075 | +0,075
powierzchni
Razem 100% 0,60 + 0,195 - 0,345 + 0,195
2 -«
Cef\a 1m* nieruch. « « 263 3,00 2,40
Poréwnawczych w zt
2 . ’
Cena 1m* nieruch .poréwn. « y 2,825 2,655 2,595
pouwzgl. poprawek w zt

Wartoé¢ 1 m? powierzchni obliczono jako $rednig arytmetyczna z cen skorygowanych:
W 1m?= (2,825 + 2,655 + 2,595)/3 = 2,692f/m?
Oszacowana warto$¢ rynkowa dziatki nr 594 ark. 1, obr. Gruszka Duza o pow. 9 769m?, przeznaczone;j
pod tereny rolne, wynosi:
WRN = W 1m?** P
WRN = 2,69z1/m?* 9 769m? = 26 278,61 zt
Przyjeto
WRN gz, nr594= 26 280 zt
(stownie: dwadziescia szes¢ tysiecy dwiescie osiemdziesiat zt)

e) Charakterystyka nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci poréwnawczych — dz. nr 559
obr. Gruszka Duza o pow. 1,0468ha przeznaczona pod uprawy polowe

Szczegbétowej analizie pod wzgledem cech rynkowych, majacych wplyw na wartos¢
nieruchomosci, poddano nieruchomosci wyceniane oraz wybrane trzy nieruchomosci poréwnawcze, o
cechach podobnych do nieruchomosci wycenianych. Ocene wartosci poszczegdinych cech kazdej z
analizowanych nieruchomosci podano w tabeli ponizej:

Dziatka wyceniana . .. |Nieruchomos$é| . 7
Nieruchomos¢ Nieruchomos¢
dz. nr 559 Nr6 Nr?7 s
. r r
L.p. Cechy rynkowe obr. Gruszka Duza . Kol. Staw -
Gruszka Duza i . Gruszka Duza
grunt orny o pow. = Ujazdowski i
Gm. Nielisz Jh Gm. Nielisz
1,0468ha Gm. Nielisz
1. | Odlegtos¢ od zabudowan Korzystna Mniej korzystna Korzystna Mniej korzystna
2. Droga dojazdowa Srednio korzystna Srednio korzystna Korzystna Srednio korzystna
3. Klasa honitacyjna Mniej korzystna Mniej korzystna Korzystna Mniej korzystna
4, Wielko$¢é powierzchni Srednio korzystna Mniej korzystna Korzystna Mniej korzystna
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Zestawiono cechy rynkowe przedmiotu wyceny i nieruchomosci pordwnawczych oraz

f) Obliczenie wartosci wycenianego gruntu

skorygowano ceny nieruchomosci poréwnawczych wedtug wag ich cech w odniesieniu do
nieruchomosci wycenianej. Proces kalkulacji opisany zostat w tabeli przedstawionej ponizej:

Zakres Wartos¢ poprawki w zt/m?
L.p. Cechy rynkowe Udziat w % kwotowy Nieruch. Nieruch. Nieruch.
w zt/m? Nr 6 Nr7 Nr 14
Odlegtos¢ od
1. , 30 0,18 +0,18 0 +0,18
zabudowan
2. Droga dojazdowa 20 0,12 0 - 0,06 0
3. Klasa bonitacyjna 25 0,15 0 -0,15 0
Wielko$¢
4, ) . 25 0,15 + 0,075 - 0,075 +0,075
powierzchni
Razem 100% 0,60 + 0,255 -0,285 + 0,255
Cena 1m? nieruch.
, X X 2,63 3,00 2,40
Poréwnawczych w zt
Cena 1m? nieruch.poréwn.
X X 2,885 2,715 2,655
pouwzgl. poprawek w zt

Warto$é 1 m? powierzchni obliczono jako $rednig arytmetyczng z cen skorygowanych:
W 1m?=(2,885+2,715 + 2,655)/3 = 2,75zt/m?

Oszacowana wartoé¢ rynkowa dziatki nr 559 ark. 1, obr. Gruszka Duza o pow. 10468m?, przeznaczonej
pod tereny rolne, wynosi:
WRN =W 1m?* P
WRN = 2,75z1/m?* 10 468m?= 28 787 zt
Przyjeto
WRN gz, nr550 = 28 790 zt
(stownie: dwadziescia osiem tysiecy siedemset dziewiecdziesiat zi)

VIIl. USTALENIE WYNIKU SZACOWANIA — dz. nr 584 o pow. 0,6648ha i dz. nr 751 o pow. 0,4864ha
jako taki

1. Analiza rynku

Do okreélenia wartosci rynkowej wycenianych dzialek dokonano analizy transakcji
nieruchomosciami podobnymi do wycenianej, o nastepujacych cechach:

¢ nieruchomosci potozone na terenie gminy Nielisz oraz gmin sasiednich Zamos¢, Szczebrzeszyn

oraz tabunie,

e dziatki gruntowe niezabudowane o pow. do 2 800m?do 13 900m?,

e bedace przedmiotem prawa wiasnosci,

e 0 przeznaczeniu pod taki,

e bedace przedmiotem obrotu wolnorynkowego w okresie od lutego 2020r. do wrzeénia 2020r.
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Podczas szczegétowej analizy zidentyfikowano ok. kilkanascie transakcji gruntami rolnymi na

analizowanym terenie, rynek obrotu jest wiec bardzo ograniczony i ubogi w transakcje. Na terenie gminy
Nielisz odnotowano tylko jedna transakcje gruntami przeznaczonymi pod taki. Ceny transakcyjne s3
rozbiezne i ksztattujg sie od 0,36 do 1,80zt/m? pow. gruntu, przy cenie $redniej 1,03zt/m?. tacznie do
analizy szczegdétowej przyjeto 9 transakcji poréwnawczych nieruchomosciami najbardziej podobnymi do

dziatki wycenianej.

Ponizej zamieszczono tabele transakcji 2 przyjetych do analizy:

Lp. Data dokumentu Gmina Obreb Cena Suma pow. cena jedn. Zt/m2
dziatek w m2
1 2020-09-02 Zamosc Ptoskie 25000 13 900 1,80
2 2020-08-06 Zamos$¢ Ptoskie 5500 5800 0,95
3 2020-08-03 Nielisz Kolonia Zamszany 1000 2 800 - 0,36
4 2020-07-23 tabunie tabunki 4000 5000 0,80 -
5 2020-07-11 Zamos¢ Pindwek 4 000 3 600 1,11
6 2020-06-16 Zamoscé Zawada 4 000 2 900 1,38
7 2020-05-29 tabunie Wierzbie 9 000 9 400 0,96
8 2020-05-13 Szczebrzeszyn Wielacza 4 000 4 200 0,95
9 2020-02-19 Zamos¢é Mokre 5000 5400 0,93

Srednia cena jednostkowa: 1,03zt/m?
2. Analiza trendu czasowego
Po analizie wybranych transakcji oraz po konsultacji z ekspertami lokalnego rynku
nieruchomosci ustalono, iz w analizowanym okresie nie stwierdzono wyraznego trendu wzrostu lub
spadku cen rynkowych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu pod taki. W
zwigzku z powyzszym odstgpiono od aktualizacji cen transakcyjnych trendem czasowym.

3. Okreslenie wartosci dla dziatki nr 5840 pow. 0,6648ha o przeznaczeniu pod taki

a) Charakterystyka rynku i wycenianej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

Na podstawie analizy zawartych transakcji oraz informacji uzyskanych podczas wizji w terenie
oraz podczas wywiadéw przeprowadzonych w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami ustalono
cechy rynkowe majace wplyw na wartos¢ nieruchomosci gruntowych na lokalnym rynku. Pominigto
cechy bardzo zblizone lub tozsame dla wszystkich nieruchomosci przyjetych do poréwnan, m.in.
lokalizacja z uwagi iz wszystkie nieruchomosci potozone sg na terenach wiejskich poza siedzibg gminy.
Okreélone w wyniku analizy cechy rynkowe przedstawione zostaty w ponizszej tabeli:

L.p. |Rodzajcechy Ocena cechy Skala cechy

Potozenie w bliskim sgsiedztwie zabudowy

Korzystne zagrodowej, do 100m

Odlegtos¢ od
zabudowan

Potozenie w odlegtosci powyzej 100m od zabudowy

Mniej korzystne zagrodowej,

Bezposredni dojazd drogg utwardzong

Korzystna . .
prowizorycznie lub gruntowg

2 Droga dojazdowa

Mniej korzystna Brak bezposredniego dojazdu drogg publiczng

Korzystna Powierzchnia ponizej 5 000m?

Powierzchnia pomiedzy 5 000m? a 8 000m?

3 Wielko$¢ powierzchni | Srednio korzystna

Mniej korzystna Powierzchnia powyzej 8 000m?
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Lp. Data dokumentu Gmina Obreb Cena Suma pow. cena jedn. Zt/m2
dziatek w m2
2 2020-08-06 Zamosé Ptoskie 5500 5 800 0,95
5 2020-07-11 Zamos¢ Pindwek 4000 3600 1,11
7 2020-05-29 tabunie Wierzbie 9000 9 400 0,96

Dla analizowanego zbioru okreslono nastepujacy zakres cenowy

Cmin - 0,95 Z{/m2
Cma)(_ 1,112{/m2

AC = Cmax — Cmin= 1,11 - 0,95 = 0,16zt

Na podstawie analizy danych o cenach i cechach nieruchomosci podobnych bedgcych przedmiotem
obrotu rynkowego, obserwacji preferencji nabywcdw nieruchomosci oraz na podstawie analogii do

rynkdw rodzajowo podobnych okreélono wagi cech rynkowych.

Przyjeto nastepujgce wagi cech:

Waga cech fares
Lp. Cecha rynkowa ?N % s kwotowy Zakres ocen
[w zt/m?]
L, i e Korzystna
1. |Odlegtos¢ od zabudowan 40 0,064 .
e  Mniej korzystna
e Korzystna
2. |Droga dojazdowa 25 0,04 ¢ Srednio korzystna
e Mniej korzystna
e Korzystna
3. | Wielko$¢ powierzchni 35 0,056 s Srednio korzystna
e  Mniej korzystna
Razem 100% 0,16

c) Charakterystyka nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci poréwnawczych —dz. nr 584

obr. Gruszka Duza o pow. 0,6648ha przeznaczona pod taki

Szczegotowej analizie pod wzgledem cech rynkowych, majacych wplyw na wartosc
nieruchomosci, poddano nieruchomosci wyceniane oraz wybrane trzy nieruchomosci poréwnawcze, o
cechach podobnych do nieruchomosci wycenianych. Ocene wartosci poszczeg6lnych cech kaidej z
analizowanych nieruchomosci podano w tabeli ponizej:
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Dziatka wyceniana
dz. nr 584

Nieruchomos¢

Nieruchomos$é

Nieruchomos¢

) Nr 2 Nr5 Nr7
L.p. Cechy rynkowe obr. Gruszka Duza . ok . -
Ptoskie Pniéwek Wierzbie
grunt orny o pow. !
Gm. Zamo$¢ Gm. Zamos¢ Gm. tabunie
0,6648ha

1. | Odlegtos¢ od zabudowan Korzystna Mniej korzystna Korzystna Mniej korzystna

2. Droga dojazdowa Korzystna Korzystna Mniej korzystna Korzystna
3. Wielkosé powierzchni Srednio korzystna Srednio korzystna Korzystna Mniej korzystna

d) Obliczenie wartosci wycenianego gruntu

Zestawiono cechy rynkowe przedmiotu wyceny i nieruchomosci poréwnawczych oraz
skorygowano ceny nieruchomosci poréwnawczych wedtug wag ich cech w odniesieniu do
nieruchomosci wycenianej. Proces kalkulacji opisany zostat w tabeli przedstawionej ponizej:

Zakres Wartosé poprawki w zt/m?
L.p. Cechy rynkowe | Udziatw % kwotowy Nieruch. Nieruch. Nieruch.
w zt/m? Nr2 Nr5 Nr7
Odlegtos¢ od
1. i 40 0,064 + 0,064 0 + 0,064
zabudowan
2. Droga dojazdowa 25 0,04 0 +0,04 0
Wielkos¢
3. . . 35 0,056 0 -0,028 + 0,028
powierzchni
Razem 100% 0,16 + 0,064 + 0,012 + 0,092
Cena 1m? nieruch.
) X 0,95 1,11 0,96
Poréwnawczych w zt
Cena 1m? nieruch.poréwn.
Eoa X 1,014 1,122 1,052
pouwzgl. poprawek w zt

Wartos¢ 1 m? powierzchni obliczono jako srednig arytmetyczng z cen skorygowanych:

W 1m?= (1,014 + 1,122+ 1,052)/3 = 1,06zt/m?

Oszacowana warto$é rynkowa dziatki nr 584 ark. 1, obr. Gruszka Duza o pow. 6 648m?, przeznaczonej
pod taki, wynosi:

WRN = W 1m?** p

Przyjeto
WRN dz. nr584 = 7 050 Zf

WRN = 1,06z1/m? * 6 648m?= 7 046,88 zt

(stfownie: siedem tysiecy piecdziesiat zt)
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e) Charakterystyka nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci poréwnawczych —dz. nr 751
obr. Gruszka Duza o pow. 0,4864ha przeznaczona pod taki
Szczegétowej analizie pod wzgledem cech rynkowych, majacych wplyw na wartos¢
nieruchomosci, poddano nieruchomosci wyceniane oraz wybrane trzy nieruchomosci poréwnawcze, o
cechach podobnych do nieruchomosci wycenianych. Ocene wartosci poszczegdlnych cech kazdej z
analizowanych nieruchomosci podano w tabeli ponizej:

Dziatka wyceniana

dz. nr 751 Nieru;lrl;moéé Nieru':lrlc;mof.é Nieru'::\t;moéé
L.p. Cechy rynkowe obr. Gruszka Duia
B R e e
0,4864ha ;i : '
1. | Odlegtos¢ od zabudowan Korzystna Mniej korzystna Korzystna Mniej korzystna
2. Droga dojazdowa Korzystna Korzystna Mniej korzystna Korzystna
38 Wielkos$¢ powierzchni Korzystna Srednio korzystna Korzystna Mniej korzystna

f) Obliczenie wartosci wycenianego gruntu

Zestawiono cechy rynkowe przedmiotu wyceny i nieruchomosci poréwnawczych oraz
skorygowano ceny nieruchomosci poréwnawczych wedtug wag ich cech w odniesieniu do
nieruchomosci wycenianej. Proces kalkulacji opisany zostat w tabeli przedstawionej ponizej:

Zakres Wartoé¢ poprawki w zt/m?
Lp. | Cechyrynkowe | Udziatw % kW°t°W2V Nieruch. | Nieruch. | Nieruch.
w zi/m Nr2 Nr5 Nr7
1. Odlegfosc od 40 0,064 +0,064 0 +0,064
zabudowan
2, Droga dojazdowa 25 0,04 0 +0,04 0
3, SO 35 0,056 +0,028 0 +0,056
powierzchni
Razem 100% 0,16 + 0,092 + 0,04 +0,12
2 -
Cet\a 1m* nieruch. y y 0,95 111 0,96
Poréwnawczych w zt
2 . z
Cena 1m? nieruch.poréwn, s P 1,042 1,15 1,08
pouwzgl. poprawek w zt

Warto$é 1 m? powierzchni obliczono jako $rednig arytmetyczng z cen skorygowanych:
W 1m?= (1,042 + 1,15+ 1,08)/3 = 1,09zt/m?

Oszacowana warto$é¢ rynkowa dziatki nr 751 ark. 1, obr. Gruszka Duza o pow. 4 864m?, przeznaczonej
pod taki, wynosi:

WRN =W 1m?* P
WRN = 1,09zt/m? * 4 864m?=5 301,76 zt
Przyjeto
WRN gz, nr751=5 300 zt
(stownie: pieé tysiecy trzysta zt)
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IX. ZESTAWIENIE WARTOSCI

Ponizej przedstawiono zestawienie wartosci dziatek wchodzacych w skfad wyceny.

Nieruchomosé nr 1

Nr dziatki Powierzchnia Przeznaczenie Wartos¢ catkowita

584 ark. 1 6 648m? taki 7 050zt

594ark.1 | 9 769m? Tereny rolne 26 280zt |
751ark.1 | 4 864m? taki 5 300zt

taczna wartos¢ nieruchomosci nr 1 . | 38 630zt

Nieruchomos$¢ nr 2

559ark.1 | 10468m? Tereny rolne 28 790zt

taczna warto$é wszystkich dziatek wchodzacych w sktad wyceny 67 420zt

tyczna wartoéé dwdch nieruchomosci skiadajacych sie facznie z 4 dziatek wynosi: 67 420zt (stownie:
szes$édziesiat siedem tysiecy czterysta dwadziescia zf)

X. ANALIZA WYNIKU

Oszacowana w podejéciu poréwnawczym, metodg pordwnywania parami, fgczna wartosc
rynkowa nieruchomosci gruntowej, sktadajacej sie tacznie z czterech dziatek, potoZzonych w
miejscowosci Gruszka Duza, gm. Nielisz, pow. zamojski, woj. lubelskie oszacowana zostata na taczng
kwote 67 420zt (st.: szeéédziesigt siedem tysiecy czterysta dwadziescia zt)

Wartoé¢ rynkowg szacowanej nieruchomosci okreslono w oparciu o transakcje
nieruchomosciami podobnymi, potozone na lokalnym rynku. Dla dziatek gruntowych
niezabudowanych, przeznaczonych pod tereny rolne do poréwnan przyjeto nieruchomosci podobne
zlokalizowane na terenie gminy Nielisz, Sutéw oraz Stary Zamo$¢ natomiast dla dziatek gruntowych
niezabudowanych, przeznaczonych pod taki do poréwnan przyjeto nieruchomosci podobne
zlokalizowane na terenie gminy Nielisz, Zamo$¢, Szczebrzeszyn oraz tabunie.

Analizowane ceny nieruchomoséci podobnych zostaty, zgodnie procedura szacowania wartosci
rynkowej nieruchomosé, skorygowane z uwzglednieniem cech rynkowych nieruchomosci wycenianych
i poréwnawczych. Cena jednostkowa dla dziatek niezabudowanych przeznaczonych pod tereny rolne
oszacowana zostata na kwote 2,69z1/m? dla dziatki nr 594, oraz na kwote 2,75zt/m? dla dziatki co
stanowi wartosci zblizone do $redniej ceny nieruchomosci podobnych. Cena jednostkowa dla dziatek
niezabudowanych przeznaczonych pod taki oszacowana zostata na kwote 1,06zt/m?*dla dziatki nr 584
oraz na kwote 1,09zf/m?dla dziatki nr 751, co stanowi warto$¢ zblizong do $redniej ceny nieruchomosci
podobnych.

Oszacowane wartosci przedmiotowych nieruchomosci mieszcza sie pomigdzy ceng
minimalng a maksymalng sposéréd cen jednostkowych nieruchomosci przyjetych do poréwnan.
Oszacowane wartoéci  nieruchomosci stanowig najbardziej prawdopodobne ceny mozliwe do
uzyskania w przypadku sprzedazy.
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X1. DANE KONCOWE
1. Klauzule i zastrzezenia

Niniejszy operat sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny (PKZW) i Notami Interpretacyjnymi (NI) opracowanymi przez PFSRM
Opracowania nie mozna wykorzystywac do innego celu anizeli okreslony w niniejszym operacie,
przez okres 12 miesiecy od daty sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw , o ktérych méwi art. 154 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Operat moze by¢ wykorzystywany po uptywie tego okresu pod warunkiem
potwierdzenia jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego.

Operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
autora i bez uzgodnienia formy i tresci takiej publikacji

Wykorzystywanie wyceny dla innych celdw, niz okre$lone w opracowaniu lub przez osoby trzecie
jest niedopuszczalne i nieprzewidziane przez autora i nie moze stanowi¢ podstawy
odpowiedzialnosci autora

Ocena stanu technicznego nieruchomosci nie jest opracowaniem eksperckim i nie stanowi
ekspertyzy techniczne;.

Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ukryte wady fizyczne lub prawne nieruchomosci, ktérych
nie moégt stwierdzi¢ na podstawie informacji uzyskanych od zamawiajgcego lub w trakcie
badania stanu fizycznego lub prawnego na podstawie wizji lokalnej lub dostepnych
dokumentéw

Ustalone wartoéci nieruchomoséci nie uwzgledniajg hipotek, nie zawieraja podatkéw i opfat ,
jakie potencjalny nabywca bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem.

2. Wykaz zatacznikéw

Tomaszow Lubelski, dnia 12.05.2021r.

1. Dokumentacja zdjeciowa

2. Mapa ewidencyjna gruntu

3. Woypis z rejestru gruntu

4. Kopia polisy ubezpieczenia OC przedsiebiorcy

—Podpis autora
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Dz. nr 584, 594, 751 i 559, obr. Gruszka Duza , gm. Nielisz, pow. zamojski, woj. lubelskie
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Operat szacunkowy - niezabudowane nieruchomosci gruntowe
Dz. nr 584, 594, 751 i 559, obr. Gruszka Duza , gm. Nielisz, pow. zamojski, woj. lubelskie
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Dziatka nr 559

Operat szacunkowy - niezabudowane nieruchomosci gruntowe 26
Dz. nr 584, 594, 751 i 559, obr. Gruszka Duza , gm. Nielisz, pow. zamojski, woj. lubelskie






STAROSTA ZAMOJSKI Wojewddztwo : LUBELSKIE

UL. PRZEMYSLOWA 4 Powiat : ZAMOJSKI
............ 22-400ZAMOSC Jednostka ewidencyjna : 062007_2 NIELISZ
(nazwa organu wydajgcego dokument) Obrgb : 0002 GRUSZKA DUZA

Nr kancelaryjny : S6ES /M
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2021-04-15

Jednostka rejestrowa : G.154

Lp Podmiot ewidency]ny Charakter Udziat

wiasnoséci / wiadania

1 StAWOMIR MISZCZAK Rodzice:HENRYK,KAZIMIERA Wiasnos¢ 1
UL. LWOWSKA 12/13B ; 22-400 ZAMOSC;

. Oznaczenie | Ppow Pow. Nr KW lub inn
Nr dzlatkl | Ark. Potozenie dziatki Opls uzytk ~ y y
e e pls uZytku ugytkéw | | uzytku | dziatki dokument
konturow fha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
584 1 nieuzytkl N 0.2197 0.6648 |AKT NOT.310/97
pastwiska trwate Pslll 0.4451 ZA12/00047733/4
Id dziatki: 062007_2.0002.AR_1.584 Wartosé gruntéw:
Rejon statystyczny: 962810
594 1 grunty orne Rllly £.7648 0.9769 | AKT NOT.310/97
grunty orne RIVa 0.0945 ZA1Z/00047733/4
grunty orne RIVb 0.1176
Id dziatki: 062007_2.0002.AR_1.594 Wartosé gruntow:
Rejon statystyczny: 962810
751 1 taki trwale L 0.0623 0.4864 |AKT NOT.310/97
taki trwate v 0.4241 ZA1Z/00047733/4
Id dziatki: 062007_2.0002.AR_1.751 Wartos¢ gruntéw:

Rejon statystyczny: 962810

Strona: 1



Razem powierzchnia dziatek : 2.1281 ha
Slownie : dwa ha. jeden tysigc dwiescie osiemdziesigt jeden m. kwadr,

Wypls zawlera dane wedlug stanu na dzleri:  2021-04-15

Sporzadzit: Magdalena Jaroni

- v NN Dokument niniejezy jest przeznaczony
SNR2 A \ do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej
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Strona: 2



STAROSTA ZAMOJSKI Wojewédztwo : LUBELSKIE
UL. PRZEMYStLOWA 4 Powiat . ZAMOJSKI

22-400 ZAMOSC Jednostka ewidencyjna : 062007_2 NIELISZ
Obrgb : 0002 GRUSZKA DUZA

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny .

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2021-04-26

Jednostka rejestrowa : G.154

Charakter Udziat

Lp  Podmiot ewidencyjny wiasnosci / wladania

1 SEAWOMIR MISZCZAK Rodzice:HENRYK,KAZIMIERA Wiasnosé 1
UL. LWOWSKA 12/13B ; 22-400 ZAMOSC;

Nr dziatki | Ark. Polozenie dzialki Opis uzytku Oznaczenie |  pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku | dziatki dokument
konturow [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

559 1 grunty orne Rilla 0.6001 1.0468 | AKT NOT.636/91

grunty orne RHIb 0.1858 ZA1Z/00050521/9
grunty orne RIVa 0.0267
grunty orne RIVb 0.2342
I
Id dzialki: 062007_2.0002.AR_1.559 SileSEIgruntow;
Rejon statystyczny: 962810
Razem powierzchnia dzialek : 1.0468 ha
Stownie :  jeden ha. czterysta sze$édziesigt osiem m. kwadr,
»
Wypis zawiera dane wedlug stanu na dziert:  2021-04-26 ¢ ;4
./
/
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(imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ’
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Strona: 1






Grunty wsi Kol Staw Ujazdowski
. Nielisz
pow. Zamo/ski

wdnuid niniejiig)

J 2aso '?}6;, fen i

PN Ty 2asC5 |

i{Naz aterighs a0
W

\ | l:r‘"«mq; ey iy v ail
\ \

| \L =







f 4
o1y Tals ;{ ] J St 3

wa?,\w )"‘L%
m ELISZ

N NS

\\ T
.
 A:;lx; ﬂf;, ‘j“, ~.,-:‘,}‘,,

s/ Kol Gruszka Duza
gm. Niglisz
W. Zamojski

15 K1, 2071

o

Grunty wsi Gruszkg Mala cz. /|
am. Nielisz
POW. zamoyskj

a7

Grunty wsi Gruszkg ,
om. Nielie>






*i‘” %
=117 G
“py \d 21 2
/- AT ATILOVY N 2% %
L. Ghusateo/dus N,
)
35, VYVAS2U U220, | 272
4
: %L 2275
e P} 2280
L 57-RMa \02282
ladlo \\
/ &l; \\ 2348
566 :
| N 2394
654
/ | |'&J;’,\\_
694 |
/l Bl m I
01| | |
i
T
7
&L 76144
\\\\ wanY; | 5 5]
P
64 6p6 | | L]
/'/ J &9 /1
o | ng mL 706
2364, _ A=t Lf? ”/’ i 7 %\
o) | L »~-r'L;; 69741 \023\05
675 |\
; S, 2
7 e AN
\\ \\ 3}'8 708 \1. 2397
\\ \\ 1\ \\‘ 2398
\ , 2| N
\ \\\ 6p62 \‘\ 2L
LT Al wmp RNk 87
NSENY 7 o L 721 AN 2400
LT =L \ &5
737 \ i sl s A~ TN 7y 722 % G5
7 8] PNy,
/ ¢ {47 9% R I e s S Y- | L\ W%
—o—) — | I
214 2in g ~_Z i T === 2401
N s Y\ s
. zwz b iy
[ 2409 == R 3
~ | % | P A S\Uesam\ R
% Wi Nowgz - 3
PELL L a1 I TR
/| 7212tV 725
) 75 69-ty
o b N 7
©) 24005 Sy
287/2* 19N 27 \124
s —
245 255 08I0 e 2
205 $.74
% ¢ 5
Grunty wsi Gruszka Mala cz(}2 .0 01| 2003 Grunty wsi Nawc
gm. Nielisz

. Nielisz
POW. 2amo fski 15 KW 2071 v

POW. Zamo fski
o |

\






Wojewbdztwo ... [L(’é ez()Y{lA,,(, ................................... ’ STARCSTV, 2 POWIATOWE

\'—’-‘ .\.la.

Jednostka ewidencyina /U / (- L/ SL b, Przeviny “-{ TG Lumess
m dztetrrica, gmina) -
204

o . Ve
Obreb CN‘W ik 1""9 [ D o 2 R i Rok rachunkowy 19...... T.
(nr lub nazwa)

Wykaz zmian gruntowych

Dl KW -2/-)42/0005*0524/9






B FIY
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Emun Nieruchomosci Spotka z Ograniczong
Odpowiedzialnoscig

22-600 Tomaszow Lubelski, Lwowska 60

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0009952

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowiagzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoé¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 03/01/2021 - 02/01/2022

na sume gwarancyjng: 200 000 EUR

stownie: dwiescie tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 836.00 PLN

Lidia iExpert.pl spolka Akcyjna
Al Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
. 4 Ubazplocast KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | w expertpl
Al Jerozolimskie 32| 02-001 Warszawn Sad Rejonowy dla must, Warszawy X Wydaial Gospodarczy KRS, KRS ni

Lel:22 6464242 : 22 100 26 26 NIf 5252355248 | Kapitat zakladowy: 100,000 zi, oplaco

0000426530
ny W catosc






