Gdansk, dnia 31 maja 2024 r.

REGULAMIN POSTEPOWNIA

dotyczacy sprzedazy udziatu w nieruchomosci w trybie z wolnej reki (dalej jako:

~Regulamin”)

wchodzacej w sktad majatku osoby nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej Agaty
Kosciuszko, PESEL 91120504361, wobec ktérej Sad Rejonowy Gdarisk - Pétnoc w Gdarnsku,
VI Wydziat Gospodarczy ogtosit upadtos¢; sygn. akt GD1G/GUp/18/2022 (dalej jako:

=

«

,Postepowanie”).

§1

[Przedmiot sprzedazy]
Przedmiotem sprzedazy w trybie z wolnej reki jest udzial w wysokosci Y2 w prawie
wlasnosci nieruchomosci - lokalu mieszkalnym nr 85 o powierzchni uzytkowej 54,62
m?, ktéry sklada sie z dwoch pokoi, pokoju z aneksem kuchennym, przedpokoju i
tazienki z wc, znajdujacy sie na parterze (1 kondygnacji), w budynku wielolokalowym,
8-klatkowym, IV-kondygnacyjnym potozonym w Krakowie, dzielnicy XII Biezanow-
Prokocim, obrebie 105 Podgoérze przy ul. Henryka i Karola Czeczéw 28, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Krakowa - Podgérza w Krakowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/00567092/8 (dalej jako: , Nieruchomos¢”).
Przedmiotowa Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Krakowie, gmina Krakéw, powiat
Krakéw, wojewo6dztwo matopolskie.
Wartos¢ udziatu w Nieruchomosci zostata oszacowana na kwote 244.200,00 PLN, za$
wartoé¢ dla sprzedazy wymuszonej zostala oszacowana na kwote 183.150,00 PLN,
zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 20 wrzesnia 2023 r., zlozonym do akt
postepowania upadlosciowego.
Operat szacunkowy udzialu w Nieruchomosci jest dostepny u syndyka po
wczesniejszym kontakcie mailowym na adres e-mail: kamil@kamilkosior.pl.
Sprzedaz przeprowadzana jest w trybie z wolnej reki na podstawie postanowienia
Sedziego -Komisarza z dnia 12 lutego 2024 r., sygn. akt GD1G/GUp/18/2022.

§2
[Cena minimalna/Warunki zbycia]

Cena minimalna dla przedmiotu sprzedazy wynosi: 183.150,00 PLN netto (stownie:
sto osiemdziesiat trzy tysiace sto pieédziesiat zlotych 00/100). Sprzedaz
Nieruchomos$ci moze nastgpié¢ za cene nie nizsza od ceny minimalne;j.

Nabyweca pokryje wszelkie koszty, podatki i oplaty zwiazane z nabyciem udzialu w
Nieruchomosci, za$ zaplata calej ceny nastapi przed podpisaniem umowy sprzedazy
na rachunek bankowy masy upadiosci.

§3

[Organizacja sprzedazy Nieruchomosci]
Postepowanie na sprzedaz z wolnej reki ma charakter pisemny, ofertowy.
Oferta o najwyzszej proponowanej cenie sprzedazy spelniajgca warunki wskazane w
§4 niniejszego Regulaminu wigze oferenta i stanowi najkorzystniejsza oferte w toku
postepowania.
Wyboru najkorzystniejszej oferty dokona syndyk masy upadiosci.
Warunkiem uczestnictwa w postepowaniu na sprzedaz nieruchomosci jest wplacenie
wadium w terminie wskazanym w §3 ust. 6 Regulaminu w wysokosci 5.000,00 zi
(stownie: pie¢ tysiecy zlotych) na rachunek bankowy masy upadtoéci w Santander
Bank Polska S.A prowadzony dla masy upadioéci Agaty Kosciuszko: nr rachunku 88



1090 1098 0000 0001 4826 6468, z oznaczeniem na przelewie: ,Wadium nieruchomosé
Czeczow”.

Wadium wplacone przez oferenta, ktorego oferta zostata wybrana, bedzie zaliczone na
poczet ceny nabycia przez niego przedmiotu sprzedazy.

Wadium nalezy uiéci¢ najpézniej do dnia 09 lipca 2024 r., przy czym o potwierdzeniu
dokonania wptaty decyduje data wptywu na rachunek bankowy wskazany w ust. 4
powyzej niniejszego Regulaminu.

g4

[Miejsce i termin skladania ofert. Wymogi formalne oferty]

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a.

b.

Dane oferenta: imie i nazwisko, PESEL, nazwe firme (o ile dotyczy) oraz doktadny
adres oferenta i numer telefonu kontaktowego oraz adres e-mailowy do kontaktu.
Osoby prawne winny zlozy¢ aktualny dokument wskazujacy status prawny
oferenta (zaswiadczenie/ wydruk o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
lub aktualny odpis z Rejestru Przedsiebiorcéw KRS) wraz z oS§wiadczeniem, ze
wszystkie wpisy oraz dane w nim zawarte pozostaja aktualne na dzien zlozenia
oferty. Osoby fizyczne winny zlozy¢ kserokopie dowodu osobistego. Osoby
zagraniczne powinny przedlozyc¢:

* oryginal lub poswiadczona notarialnie kopie z wlasciwego rejestru
przedsiebiorcow wraz z tlumaczeniem sporzadzonym przez tlumacza
przysiegtego wydane w okresie do 1 miesigca przed datg ogloszenia o sprzedazy,
* oferenci z krajéw spoza Unii Europejskiej winni przestawi¢ zgode badz
wystgpienie o zgode do Ministra Spraw Wewnetrznych Rzeczpospolitej Polskiej,
* w przypadku oddzialéw oséb zagranicznych majacych siedzibe na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej, takze odpis z Krajowego Rejestru Sadowego
potwierdzajacy rejestracje oddziatu,

* w przypadku przedstawicielstwa osoby zagranicznej takze za$wiadczenie o
wpisie do rejestru przedstawicielstw.

Kserokopie wptaty wadium poswiadczona przez osobe lub osoby uprawnione do
reprezentacji lub potwierdzenie przelewu stanowiacy wydruk komputerowy
bankowosci elektronicznej.

Oferowang cene z rozbiciem netto/brutto (jednoznaczne oznaczenie cyfrowe i
slowne).

Oswiadczenie oferenta, ze oferent nie jest syndykiem lub sedzig-komisarzem ani
tez malzonkiem, wstepnym, zstepnym, rodzenfistwem oraz powinowatym w tej
samej linii lub stopniu syndyka lub sedziego-komisarza, jak réwniez nie jest
przedstawicielem Upadiej;

Oswiadczenie oferenta, ze nie wszczeto wobec niego postepowania
upadlosciowego lub likwidacyjnego.

Wszelkie zezwolenia, promesy lub zgody, jezeli ze wzgledu na osobe czy firme
nabywcy s3 wymagane wedlug stanu prawnego na dzien ztozenia oferty.
Oswiadczenia:

* 0 zapoznaniu si¢ z regulaminem postepowania na sprzedaz Nieruchomosci i
braku jakichkolwiek zastrzezen z tego tytutu,

* zapoznaniu si¢ z operatem szacunkowym Nieruchomosci i jej stanem
faktycznym i prawnym i braku jakichkolwiek zastrzezen z tego tytutu,

* stanowiacego, ze oferent jest zwigzany oferta od chwili wplacenia wadium do
dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci Nieruchomosci.

Zobowigzanie oferenta do pokrycia wszystkich kosztéw i oplat zwigzanych z
zawarciem umowy sprzedazy Nieruchomosci.



j-  Podpisy os6éb uprawnionych do reprezentacji i skladania o$wiadczenn woli w
zakresie nabycia Nieruchomosci w imieniu oferenta, w przypadku podmiotéw
zagranicznych wymagane jest poSwiadczenie zgodnosci podpisu przez notariusza
lub konsula Rzeczpospolitej Polskiej wlasciwego ze wzgledu na siedzibe osoby
zagranicznej. Oferenci dzialajagcy przez pelnomocnikéw zobowigzani sg
dodatkowo do zlozenia dokumentu pelnomocnictwa w  oryginale.
Pelnomocnictwo powinno dokfadnie okreséla¢ zakres umocowania petnomocnika
pod rygorem odrzucenia oferty na skutek przyjecia, ze pelnomocnik nie jest
prawidiowo umocowany. Petnomocnictwo udzielone przez osoby zagraniczne
powinno by¢ przedlozone wraz z ttumaczeniem na jezyk polski sporzadzonym
przez tlumacza przysiegtego; nadto powinno by¢ opatrzone czytelnym podpisem
mocodawcy oraz zawiera¢ imie, nazwisko oraz funkcje mocodawcy wraz z
poswiadczeniem za zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza lub wilasciwego ze
wzgledu na siedzibe osoby zagranicznej konsula Rzeczpospolitej Polskie;.

Pisemne oferty pod rygorem ich zwrotu nalezy sktadaé¢ w jezyku polskim osobiscie,

przesytka pocztowsq, listem poleconym albo przesytka kurierska w zamknietych

opieczetowanych kopertach z napisem: , Oferta na zakup udzialu w nieruchomosci
sygn. akt sygn. akt GD1G/GUp/18/2022” w_terminie do dnia 09 lipca 2024 r. do

godziny 17:00 na adres: Kamil Kosior- syndyk, ul. JaSkowa Dolina 17, 80-252

Gdansk. O zachowaniu terminu decyduje data wptywu do biura syndyka a nie data

nadania.

Oferty mozna sktadac réwniez drogg mailowa na e-mail: kamil@kamilkosior.pl. Oferta

ztozona elektronicznie musi spetnia¢ wszystkie powyzsze wymogi i by¢ opatrzona

kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§5

[Rozstrzygniecie]
Otwarcie ofert nastapi w dniu 10 lipca 2024 roku o godzinie 11.00 w siedzibie biura
syndyka (adres w §4 ust. 2 powyzej).
Syndyk zastrzega sobie prawo przeprowadzenia dodatkowych negocjacji w razie,
gdyby zbieznos¢ ofert uniemozliwiata ich wybér, w szczegolnosci, gdyby dwoch lub
wiecej oferentéw wskazato identyczna najkorzystniejsza cene nabycia Nieruchomosci.
W takim przypadku syndyk przeprowadza dodatkowe negocjacje pisemne w formie
elektronicznej w ciggu 3 dni roboczych od dnia otwarcia ofert. Oferent, ktérego oferta
zostanie wybrana w procesie dodatkowych negocjacji bedzie zobowigzany do
przestania w formie pisemnej badZ w sposéb okreslony w §4 ust. 3 powyzej, w ciagu 3
dni roboczych, podpisanej przez osobe uprawniona, na adres Biura syndyka
potwierdzenia ztozonej elektronicznie oferty.
Syndyk niezwlocznie po przeprowadzeniu postepowania poinformuje oferentéw o
przyjeciu lub odrzuceniu ich oferty.
Oferta, ktéra nie zostala wybrana przez syndyka przestaje wigza¢ oferenta z chwilg
ogloszenia wyboru zwycieskiej oferty lub innego zakoriczenia postepowania w sposéb
wynikajacy z niniejszego Regulaminu lub obowigzujacych przepiséw prawa.
Syndyk ma prawo swobodnego wyboru oferty, odstapienia od postepowania lub jego
uniewaznienia w catoéci lub w czesci bez podania przyczyny oraz ma prawo do
uniewaznienia wyniku postepowania lub odstapienia od oferty w catosci lub w czesci
bez podania przyczyny.
Postepowanie zostanie przeprowadzone takze w przypadku, gdy wpltynie tylko jedna
oferta.



SN

10.

§6

[Zawarcie transakcji sprzedazy]
Syndyk zawrze umowe sprzedazy w terminie nie dtuzszym niz 1 (jeden) miesiac od
dnia wyboru oferenta, przy czym syndyk moze w uzasadnionych przypadkach termin
ten wydluzy¢.
Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy jest zaplata calej ceny na rachunek bankowy
wskazany do wplaty wadium najpéZniej w dzieni zawarcia aktu notarialnego - umowy
przenoszacej wlasnosé udziatu Nieruchomosci; srodki pieniezne tytulem zaplaty catej
ceny (z potraceniem kwoty wplaconego wadium) musza znajdowac sie¢ w tym dniu na
wskazanym rachunku bankowym masy upadtosci (by¢ na nim zaksiegowane).
Za dzieri zaplaty przyjmuje sie date wpltywu Srodkéw pienieznych na rachunek
bankowy masy upadloéci wskazany w niniejszym Regulaminie.
Brak zaplaty caloSci ceny w powyzszym terminie powoduje brak wybér danego
oferenta albo uniewaznienie postepowania, wg uznania syndyka.
Oferent, ktéry bedzie si¢ uchylatl od zawarcia umowy, nie zawrze umowy w terminie
i na warunkach zawartych w niniejszym Regulaminie, traci wadium na rzecz masy
upadlosci. W tym wypadku, niezaleznie od utraty wadium, oferent zobowiazany jest
do pokrycia wszystkich kosztow i oplat zwigzanych z przygotowaniem umowy przez
syndyka.
Wadium oferentéw, ktérych oferty nie zostaly wybrane zostanie zwrdcone bez odsetek
na rachunek bankowy wskazany przez oferentéw w terminie 14 dni od dnia
zakoriczenia postepowania i podpisania umowy z wybranym nabywca.
Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy wyznacza syndyk.
Wszelkie oplaty i koszty (w tym notarialne) zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy
ponosi w catosci wylacznie strona kupujaca Nieruchomosé.
Celem unikniecia watpliwosci, wylacza si¢ uprawnienie oferenta do zadania zaplaty
podwdjnego wadium.
Oferent przyjmuje do wiadomosci, iz sprzedaz Nieruchomosci ma charakter
egzekucyjny i nie bedzie on wnosil w stosunku do syndyka masy upadtosci zadnych
roszczen zwigzanych ze stanem przedmiotu sprzedazy (art. 313 PU w zw. z art. 879
kodeksu postepowania cywilnego).

§7
[Warunki dodatkowe]
Syndyk zastrzega sobie prawo zakonczenia niniejszego postepowania bez podania
przyczyny.
Syndyk zastrzega sobie pierwszeristwo wyboru kancelarii notarialnej dla zawarcia
aktu notarialnego.

Syndyk Kamil Kosior

ARCE



