BURMISTRZ
GMINY I MIASTA
SIANOW
RK.6727.1.227.2025 Skl i 20205510

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Podstawa prawna
- Uchwata Rady Miejskiej w Sianowie Nr XLIII/182/96 z dnia 1996-12-28 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sianéw oglosz. w dzienniku Wojewddztwa Koszalifiskiego Nr 8 z dnia

1997-03-12, poz. 29.
- art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r.

poz. 1130).
2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 15/6, obr¢b Bielkowo
- Tereny sktadowe, produkcyjno ustugowe w tym produkcji rolnej ,,62P/U”

Dz. nr 15/7, obrg¢b Bielkowo
- Tereny sktadowe, produkcyjno ustugowe w tym produkcji rolnej ,,62P/U”

Dz. nr 15/8, obreb Bielkowo
- Tereny sktadowe, produkcyjno ustugowe w tym produkgji rolnej ,,62P/U”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

§ 20 BIELKOWO(10.0)
1 .Ustalenia dotyczace jednostki osadnicze;j.

Na obszarze obejmujgcym zwarty uktad osadniczy istniejgca zabudowa mieszkaniowo - rolnicza ustugowa
oraz zwigzana z prowadzeniem dzialalno$ci nieucigzliwej moze podlegaé wymianie, rozbudowie
1 przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw. Dopuszcza si¢ zabudowe uzupeiniajaca
jednorodzinng w strefie bezposrednio przyleglej do drég publicznych.

Dopuszcza si¢ indywidualne sposoby odprowadzania $ciekoéw z zapewnieniem usuwania i oczyszczania
Sciekow stosownie do odrgbnych przepiséw. Zaopatrzenie w wodg z wodociggu komunalnego.

Zasady okreSlone wyzej dotyczg zabudowy rozproszonej z dopuszczeniem indywidualnego sposobu
zaopatrzenia w wode.

2. Ustalenia dotyczace poszczegélnych elementéw zagospodarowania:
Dla ,,62P/U”
8) 62 P/U
Istniejgca ustugowo-produkcyjna baza techniczna ze stacja paliw -obowigzujg ustalenia jak w ust. 1.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odre¢bnych przypiséw

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1

1. Plan obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy.
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§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona intereséw ponadlokalnych i lokalnych w zakresie zabezpieczenia niezbgdnych mozliwosci
rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz budownictwa zwigzanego z obstugg ruchu turystycznego,
2) zabezpieczenie mozliwosci realizacji celow publicznych w zakresie ustug oSwiaty, sportu i rekreacji,
3) umozliwienie dziatalnoéci réznorodnych podmiotéw w zakresie zréwnowazonego rozwoju
gospodarczego,
4) ochrona cennych przyrodniczo i krajobrazowo elementéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - rolniczej, rolniczej i pensjonatowej oznaczone
odpowiednio symbolami MW, MN, MNR, MR, MP,
2) tereny urzadzen i budowli turystycznych, rekreacyjnych i sportowych oznaczonych odpowiednio
symbolami UT, US,
3) tereny zabudowy ushug oéwiaty, kultury, handlu, gastronomii i ustug ré6znych oznaczonych odpowiednio
symbolami UO, UK, UH, UG, UL
4) tereny zabudowy ushugowej o zlozonej strukturze (wielofunkcyjne) oznaczone odpowiednio symbolami
MN/UH/UI, MN/UT, UH/UG/UT/MN MN/UT, MN/UI,
5) tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-sktadowej, produkcyjno - rolniczej oznaczone odpowiednio
symbolami P, PS, RPO, PE.
6) tereny urzadzen i budowli w zakresie zaopatrzenia w wodg, oczyszczania §ciekow i usuwania
nieczystoéci oznaczone odpowiednio symbolami WZ, NO, NU,
7) tereny parkéw, cmentarzy, zieleni urzagdzonej w tym funkcjonalnej oznaczone odpowiednio ZC, ZP

2. Na terenach o ktérych mowa w ustgpie 1 pkt 3, 5 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe wynikajgce
z okreélonej funkcji z mozliwoécig wprowadzenia funkcji uzupetniajgcej np. mieszkaniowej zwigzanej
z obstugg funkcji podstawowe;.
3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 dopuszcza si¢ mozliwoé¢ przeznaczenia dodatkowego lub
zamiennego pod warunkiem utrzymania zblizonego charakterem uzytkowania oraz wyeliminowania funkcji
mogacych spowodowa¢ state badz okresowe uciazliwosci a tym samym wywotaé konieczno§¢ ustanowienia
stref ochronnych.
4. Na obszarach rolnych oraz terenach okre§lonych w ust. 1 pkt 1 - 6 dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej oraz tras i urzadzen komunikacyjnych.
§4

1. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1: 25 000 dla obszaru gminy oraz rysunki planu w skali 1
: 5000 . 2. Stosownie do charakteru i wielko$ci jednostek osadniczych zapis obowiazujgcych ustalefi planu
przedstawiono w sposéb nastgpujacy:

1) dla miejscowosci: Skwierzynka, Kedzierzyn, Gorzebadz, Klos, Osieki, Wierciszewo, Grabéwko,

Maszkowo, Wegorzewo Koszaliniskie, Szczeglino, Szczeglino Nowe, Mokre, Ratajki, Sierakowo

Stawienskie, Sowno - na rysunku planu w skali 1 : 5000 (obejmujacym zwarte struktury osadnicze).

2) dla miejscowosci Rzepkowo na rysunku planu w skali 1 : 25 000.

3)dla miejscowosci: Skibno, Sucha Koszalinska, Kleszcze, Bielkowo, Iwigcino, Karnieszewice, Dabrowa,
Sieciemin, Sierakowo - na rysunku planu w skali 1 : 5000 (obejmujgcym zwarte struktury osadnicze) i na
rysunku planu w skali 1:25 000 obejmujacym struktury rozproszone. 3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne
w rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu,

2) strefy ochrony ekologicznej obiektéw chronionych,

3) okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w strefach przyjeziornych,

4) okreslenia obowigzujacych linii zabudowy,

5) granice obszaréw wymagajace opracowan szczegolowych przed wdrozeniem realizacyjnym z uwagi na
wazne ich znaczenie w ksztattowaniu badz porzadkowaniu struktur osadniczych,
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6) oznaczenia liniowe ciggdw pieszych i turystycznych okreslajace ich orientacyjny przebieg do uscislenia
w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

7) oznaczenia punktowe parkingéw, p6l namiotowych do uscislenia w decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

§5
1. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wprowadzenia uzupelniajacych linii rozgraniczenia na obszarach
zainwestowanych mogacych by¢ przedmiotem restrukturyzacji gospodarczej. Wprowadzenie nowych funkcji
w wyniku przeksztalcef gospodarczych jest mozliwe pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi
komunikacyjnej, minimalizacji ucigzliwo$ci uzytkowania, zapewnienia bezpiecznego uzytkowania sgsiednich
terenow mieszkaniowych i ustugowych.
2. Linie rozgraniczenia projektowanych zbiorikéw wodnych jak rowniez istniejace linie brzegowe moga by¢
odpowiednio korygowane w oparciu o wyniki odpowiednich dokumentacji hydrotechnicznych oraz
przyrodniczych.
§6
Okreslone w planie obszary zalesien wynikajace z wnioskéw zgloszonych w trybie opracowania niniejszego
planu posiadajg charakter obowigzujacy.
§7
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okre§la¢ wedtug zasad
ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi o ktérych mowa w § 3.
§8
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisoéw
nie wynika inaczej.
2) Uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwal¢ Rady Miejskiej o ile z teréci przepiséw nie
wynika inaczej.
3) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 25 000 oraz na planach 1 :
5 000 stanowigcych zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KULTUROWEGO.

§9

1. W celu zachowania wartosci §rodowiska przyrodniczego, obok ustalonych na mocy przepiséw szczegdlnych
form ochrony prawnej obejmujace;j:

a) pomniki przyrody,

b) cmentarze,

¢) parki wiejskie,

d) strefy chronionego krajobrazu,

€) zespoly przyrodniczo - krajobrazowe,

f) uzytki ekologiczne Ustala sig¢ na obszarze gminy obowigzek utrzymania zalesiei $rodpolnych oczek

wodnych i zad rzewien przydroznych.
2. W ksztattowaniu zabudowy, przy wyst¢gpowaniu na terenie warto$ciowych elementéw przyrodniczych,
ochrona tych elementéw ma pierwszefistwo przed przepisami zawierajgcymi warunki wynikajace z innych
przestanek. Warunek powyzszy dotyczy takze dzialan zwigzanych z realizacjg drég krajowych
i wojewo6dzkich, wymaga jednak odpowiedniego zastosowania. Elementy przyrodnicze winny by¢
odpowiednio wkomponowane w uklady zabudowy w sposéb gwarantujacy ich racjonalne i naturalne
funkcjonowanie.

3. W celu wlasciwego ksztaltowania waloréw krajobrazowych $rodowiska przyrodniczego wprowadza sie
zakaz lokalizacji nowej zabudowy w granicach okre$lonych stref ekologicznych (E) za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig w zakresie gospodarki wodnej, hodowli ryb itp.
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§10

1. W celu zachowania $rodowiska kulturowego obok ustalonych form ochrony prawnej na mocy przepisow
szczegldlnych obejmujgcych: koscioty zabytkowe, dwory i palace oraz zalozenia parkowo-patacowe
wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektéw mieszkaniowych i rekreacyjnych nie nawigzujacych do cech
stylowych budownictwa istniejgcego .

Za cechy te uznaé nalezy: wystgpujaca wysokos§¢ zabudowy, kat nachylenia potaci dachowych rodzaj
rozwigzan konstrukcyjno - materiatowych w tym $ciany ryglowe, detal architektoniczny.

2. Podjecie jakichkolwiek dziatah remontowych badz modernizacyjnych obejmujacych obiekty objgte ochrong
prawng bez uprzedniej zgody organéw Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw jest zabronione.

3. Wystepujace na obszarze poszczegdlnych jednostek osadniczych obiekty zabudowy mieszkaniowe;j
i rolniczej o charakterystycznej konstrukcji szkieletowej (ryglowej) oraz obiekty o indywidualnym detalu
architektonicznym podlegajg ochronie . Przebudowa badZz modernizacja tych obiektow wymaga uprzednie;j
opinii organéw Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw.
4, Oznaczone w planach poszczegodlnych jednostek osadniczych w skali 1 : 5000 lokalizacje stanowisk
archeologicznych podlegaja ochronie. Przy prowadzeniu dziatalno$ci inwestycyjnej na obszarach
wystgpowania stanowisk archeologicznych nalezy stosowaé nastgpujgce zasady:

- przed przystapieniem do prac projektowych nalezy uzyska¢ wytyczne do wyzej wymienionych

prac, o ktére nalezy wystapi¢ do Archeologa Wojewédzkiego w Koszalinie.

- prace ziemne prowadzone by¢ muszg pod nadzorem archeologa, przy czym liczy¢ si¢ nalezy

z konieczno$cia przeprowadzenia badan archeologicznych .

- zardbwno koszt nadzoru jak i ewentualnych badan obcigza inwestora.
5.Zasady okre$lone w ust. 4 nalezy stosowaé odpowiednio w wypadku realizacji inwestycji liniowych
prowadzonych takze poza strukturami osadniczymi. Okre§lone na mapie w skali 1 : 25 000 lokalizacje
stanowisk archeologicznych posiadajg w takich sytuacjach charakter informacyjny dla organu d/s gospodarki
przestrzennej i budownictwa.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§34
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi Gminy i Miasta w Sianowie.

§35
Na podstawie ustawy z dnia 07.07.1994 r. o Zagospodarowaniu Przestrzennym art. 10 ust.3, art. 36 ust. 3 oraz
Ustawy o Ochronie Uzytkéw Rolnych ustala sie stawkeg procentowa stuzaca naliczaniu optat w zwiazku ze
wzrostem wartosci nieruchomosci nastg¢pujaco:
1% - dla terenéw przeznaczonych na cele inwestycji komunalnych zwigzanych bezposrednio z ochrong
$rodowiska (oznaczonych symbolami NO, NU, WZ) dotyczacych budowy, rozbudowy, oczyszczalni,
wysypisk, uj¢¢ wody, komunikacji,
2% - dla terenéw przewidzianych do realizacji celow publicznych w zakresie ushig o$wiaty, sportu, kultury
(oznaczonych w planie symbolami UO.US.UK.UT.UTS),
20% - dla terenoéw przewidzianych dla realizacji inwestycji w zakresie ushug turystycznych, gastronomicznych,
handlowych w tym wielofunkcyjnych obiektow ustugowo-turystycznych z bazg noclegows,
15% - dla terenoéw przewidzianych do realizacji w zakresie budownictwa indywidualnego - rekreacyjnego
(oznaczonego w planie symbolami MNL,MP),
5% - dla terenéw przewidzianych do realizacji inwestycji wlasnych w zakresie budownictwa mieszkaniowego
(oznaczonych symbolami MN,MNR),
20% - dla teren6w przewidzianych do realizacji celow produkcyjnych, w tym terenéw zmieniajgcych funkcjg
z rolniczych na inne produkcyjne (oznaczone symbolem P, PS i RPO),
30% - dla terenow przewidzianych na cele powierzchniowej eksploatacji kruszyw (oznaczonych w planach
symbolem PE),
0 % - dla terenow przewidzianych pod realizacj¢ zieleni publicznej, w tym izolacyjnej, innej uzytkowej
(oznaczonej symbolami Z, Z1, ZP).
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§ 36
Traci moc uchwata Nr XVI11/69/81 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Sianowie z dnia 30 stycznia 1981 roku
w sprawie zatwierdzenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy (Dz.Urz. WRN
w Koszalinie Nr 6, poz. 22, zm. Dz.Urz. Wojewodztwa Koszalinskiego z 1986r. Nr 8, poz. 86, z 1988 r. Nr 19,

poz. 167).

§37
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sianéw wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Koszalifiskiego.

5. Zalgczniki
- wyrys z planu Zup. B

K Lubecki
rz Gminv i Miasts

Optata skarbowa dokonana w kwocie 50.00 zt, dnia 2025-05-08 w kasie UGiM w Sianowie. Dowéd wptaty DH
4131748.

Otrzymuja
1. Biuro Doradcy Restrukturyzacyjnego, ul. Jasna 2A/6, 75-121 Koszalin.
2. A/A

Sprawe prowadzi: Agnieszka Konieczna
tel: 943469545
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwala

XLIII/182/96 z dnia 1996-12-28
Zatgcznik do sprawy RK.6727.1.227.2025, data wydania 2025-05-12, skala 1 : 1000

2UT

75/4
78/13.

Dotyczy dziatki numer 15/6 z obrgbu Bielkowo, numer 15/7 z obrgbu Bielkowo, numer 15/8 z obrebu Bielkowo /
Hen Moclk

Sekrefarzfimrmy i Minsta
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XLII1/182/96 z dn. 28.12.1996 r.

OGOLNE

*

/

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

)
o
=

Istniejaca i projektowana zabudowa
rekreacyjno - wczasowa

Istniejaca zabudowa rolniczo-
produkcyjna

Lasy nieprzydatne do celow
turystycznych

Projektowana zabudowa rolnicza z
réwnolegty funkcja turystyczna

Projektowany zesp6t urzadzen
rekreacyjnych

Teren ustug handlowych

Tereny istniejacego budownictwa

Tereny tak i pastwisk

Tereny sktadowe, produkcyjno
ustugowe w tym produkciji rolnej

Tereny sktadowe, produkcyjno
ustugowe w tym produkcji rolnej

Tereny upraw rolnych oraz obszary
dolesien wynikajace z
uwarunkowan przyrodniczych

Tereny urzadzen i budowli w
zakresie oczyszczania Sciekow

Tereny wod, cieki wodne

Tereny zabudowy mieszkalno-
ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j i
mieszkaniowo- rolniczej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-
rolniczej

Tereny zabudowy mieszkaniowo -
rolniczej

&
%

=
o

N
i

Nieprzekraczalna linia zabudowy /

Istniejgca zabudowa magazynowo -

sktadowa

Istniejgcy zabytkowy koscidt gotycki ﬂ

Lasy wodochronne

Projektowana zabudowa rolnicza z
réwnolegta funkcja turystyczna

Teren projektowanej drogi

Tereny ciekéw wodnych

Tereny komunikacji

Tereny ogrodéw dziatkowych

Tereny skfadowe, produkcyjno
ustugowe w tym produkcji rolnej

Tereny sportu i rekreacji

Tereny urzadzen gromadzenia

nieczystosci

Tereny urzadzen zaopatrzenia w

wode

Tereny wod, cieki wodne - réw

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej i

mieszkaniowo- rolniczej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowo -

rolniczej

N

mmg

HE

4

y

=
=
=
2

h

Obowigzujaca linia zabudowy

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa
z dziatalnoscig ustugowo-
produkcyjng

Istniejacy zaktad produkcyjny

Projektowana lokalizacja
eksperymentalnej elektrowni
wiatrowej

Projektowany wielofunkcyjny zespét
ustugowy z funkcjg uzupetniajaca
mieszkaniowa

Teren ustug

Tereny cmentarzy

Tereny lasow

Tereny produkcyjno-ustugowe

Tereny skiadowe, produkcyjno
ustugowe w tym produkcji rolnej

Tereny upraw rolnych

Tereny urzadzen i budowli
turystycznych, rekreacyjnych i
sportowych

Tereny ustug

Tereny zabudowy mieszkalno-
rolniczej

Tereny zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo- rolniczej

Tereny zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo- rolniczej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-
rolniczej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej- niskiej
intensywnosci

Tereny zabudowy mieszkaniowo -
rolniczej
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Jepage

4
=2

L

=

Tereny zabudowy mieszkaniowo -
rolniczej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
pensjonatowej/ letniskowej i
zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

Tereny zabudowy ustug oswiaty

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowe; i
zabudowy mieszkaniowej

Tereny zabudowy ustugowej i
zabudowy mieszkaniowej

Tereny zieleni izolacyjnej i
nieurzadzonej

Tymczasowe hodowle do
przejsciowego utrzymania do roku
2000

POZOSTALE OZNACZENIA

/ Row

/ Granica stref ochrony ekologicznej

L4
/

s
4
7’

Linie rozgraniczenia projektowane

Tereny zabudowy mieszkaniowo -
rolniczej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

Tereny zabudowy produkcyjnej,
produkcyjno - sktadowe;j,
produkcyjno rolniczej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowe;]

Tereny zabudowy ustugowe;j i
zabudowy mieszkaniowej

Tereny zabudowy ustugowej z
zielenig towarzyszaca

Tereny zieleni parkowej

Uprawy rolne

Prostokatna kompozycja
zadrzewienia

Linie przesytowe 110 kV

Teren ochrony ekologicznej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
pensjonatowej/ letniskowej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;]

Tereny zabudowy produkcyjno -
rolniczej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowe]

Tereny zabudowy ustugowe;j

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej i
zabudowy mieszkaniowej

Tereny zieleni

Tereny zieleni parkowej o
charakterze izolacyjnym

Teren drég krajowych o znaczeniu
miedzynarodowym

Linie przesyfowe 440 kV

Tereny ochrony archeologicznej
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