MIESZKANIE DWORCOWA 18/27 OLSZTYN

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy potozona jest w Olsztynie, w centralnej
cze$ci miasta, przy ulicy Dworcowej 18, na terenie Osiedla Pojezierze. Osiedle Pojezierze,
zlokalizowane jest we wschodniej czesci Olsztyna, jest trzecim co do wielkosci osiedlem
mieszkaniowym pod wzgledem liczby mieszkancéw. Jego granice wyznaczaja ulice
Towarowa, Ketrzynskiego, Pitsudskiego oraz linia kolejowa. Obszar ten charakteryzuje si¢
dominujacg zabudowa wielorodzinng, uslugowa oraz przemystowa, w tym zakladem
produkcji opon Michelin. Na terenie osiedla znajduje si¢ rowniez Park Kusocinskiego,
oferujacy tereny rekreacyjne. Ulica Dworcowa, przy ktorej potozona jest nieruchomosé, to
gléwna arteria osiedla o znacznym natezeniu ruchu samochodowego.

Dla obszaru, na ktorym zlokalizowana jest nieruchomos$¢ brak jest aktualnego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu ogolnego. W studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna zatwierdzonym Uchwatla
nr XXXVII/660/2013 Rady Miasta Olsztyn z dnia 15 maja 2013r., przedmiotowa
nieruchomos¢ lezy na obszarze mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci - zabudowy
wielorodzinne;.



Charakterystyka budynku:

Budynek, w ktéorym zlokalizowany jest przedmiotowy lokal to budynek mieszkalny,
wielorodzinny, wolnostojacy, 10-kondygnacyjny, wykonany w technologii uprze-
mystowionej, podpiwniczony. Budynek posadowiony jest na dzialce ewidencyjnej nr
48/11 w obrgbie 91 miasta Olsztyn nr KW OL10/00127221/4. Zostat oddany do uzytku
1968r. Zlokalizowany jest w centralnej czgsci osiedla, w sasiedztwie skrzyzowania ulic
Dworcowej 1 Towarowej. Dojazd do budynku mozliwy jest droga wewngtrzng o
nawierzchni asfaltowej, na tylach budynku wykonczony ptyta chodnikows. Droga
wewnetrzna jest w Srednim stanie technicznym, wyznaczona kraweznikami i dodatkowo
oznakowana barierkami. Za budynkiem znajdujg si¢ miejsca postojowe, boksy garazowe
oraz zielen towarzyszaca w postaci trawnikow 1 krzewdéw ozdobnych. Wejscie do klatki
schodowej jest dobrze o$wietlone, gwarantujac bezpieczenstwo po zmroku, za$ budynek
zostal wyposazony w instalacj¢ domofonowa umozliwiajaca kontrole dostgpu oraz
instalacje windowa umozliwiajac wygodny transport na wyzsze kondygnacje bez
koniecznos$ci pokonywania schodow.

W sasiedztwie obiektu zlokalizowane sg przystanki autobusowe komunikacji miejskiej,
obiekty handlowo-ustugowe oraz placowki uzytecznosci publicznej (szkoty, przedszkola,
przychodnie zdrowia).

Opis konstrukeji budynki

Fundamenty budynku: zelbetowe.

Sciany: z ptyty prefabrykowanej, ocieplone styropianem.

Elewacja: tynk cienkowarstwowy, malowany farbami elewacyjnymi.




Stropy: zelbetowe prefabrykowane.

Stropodach: z ptyt zelbetowych prefabrykowanych kryty warstwami papy asfaltowe;.
Rynny i rury spustowe: z blachy stalowej ocynkowanej oraz z PCV.

Drzwi wejsciowe.: metalowe.

Schody wewnetrzne: zelbetowe, prefabrykowane.

Posadzki: betonowe.

Charakterystyka lokalu mieszkalnego:
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Lokal mieszkalny nr 27 opisany w KW nr OL10/00099633/9 potozony jest na II pigtrze
budynku (3 kondygnacja) i sktada si¢ z dwdch pokoi, kuchni, fazienki oraz przedpokoju o
lacznej powierzchni uzytkowej 36,80 m?. Lokal charakteryzuje si¢ niskim standardem
wykonczenia, wskazany jest remont kapitalny. Remontu wymaga w szczegdlnosci
tazienka, gdzie w zwiazku z wymiang piondw wodno-kanalizacyjnych usunigta zostata
czeéciowo glazura. Sciany szpachlowane gladzia gipsowa, malowane farbami
emulsyjnymi. W kuchni 1 tazience czgsciowo wykonczone starg glazurg. Podlogi
wykonczone parkietem, wykladzing PCV oraz terakota (fazienka). Stolarka drzwiowa
drewniana. Okna PCV. Lokal wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng, wodociagowa,
kanalizacyjng, gazowg oraz centralnego ogrzewania. Uktad funkcjonalny lokalu jest do§¢
staby (ciemna kuchnia).






