LOKAL MIESZKALNY BISKUPIEC

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ lokalowa 0 pow. 67 m? ujawniona w ksiedze
wieczystej] KW nr OL1B/00005894/8 wraz z udziatem %2 czg¢éci w prawie whasnosci gruntu
I czeSciach wspolnych budynku ujawnionych w KW nr OL1B/00002610/3, potozona przy
ulicy Tadeusza KoS$ciuszki 11/2 w Biskupcu, powiat olsztynski, wojewddztwo warminsko-
mazurskie. Biskupiec to $redniej wielkosci miasto, siedziba wtadz gminnych, potozona we
wschodniej czesSci powiatu olsztynskiego, na Pojezierzu Olsztynskim nad rzeka Dymer.
Biskupiec lezy przy skrzyzowaniu drog krajowych nr 16 (Grudziadz - Ogrodniki) oraz nr
57 (Puttusk - Bartoszyce), prowadzacych w kierunku najwigkszych miast regionu -
Olsztyna, Mragowa, Szczytna i Bartoszyc oraz przejscia granicznego z Federacja Rosyjska
(Obwaod Krolewiecki) w Bezledach. W miejscowosci znajduje si¢ Szpital Powiatowy, ktory
zapewnia podstawowa opieke medyczng i specjalistyczne ushugi. Dodatkowo, w miescie
dziata wiele przychodni, gabinetow lekarskich i aptek, wigc mieszkancy maja tatwy dostep
do roéznorodnych ustug zdrowotnych. W miescie znajduja si¢ hipermarkety, takie jak Lidl
czy Biedronka, ktore zapewniajg dostep do szerokiej gamy produktéw spozywczych i
codziennych artykutow. Dodatkowo, w Biskupcu mozna znalez¢ sklepy odziezowe, salony
fryzjerskie, warsztaty samochodowe. Dzigki lokalizacji w poblizu Olsztyna, Biskupiec
korzysta z jego pelnej infrastruktury. Olsztyn to duze miasto wojewodzkie, gdzie znajduje
si¢ wiele wigkszych centrow handlowych, sklepow sieciowych 1 ustug, a takze szpitali,
uczelni i atrakcji kulturalnych. Z Biskupca do Olsztyna jest tylko 30 minut drogi, co czyni
go idealnym miejscem do zycia z dostepem do wszystkiego, co oferuje wigksze miasto.
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Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec,
zatwierdzonym Uchwatg Nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 15 czerwca
2005r., przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest na terenie oznaczonym symbolem
MNU-I - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
wbudowanymi w budynki mieszkalne. Dziatka nr 209, na ktorej zlokalizowany jest
przedmiotowy dwulokalowy budynek mieszkalny potozona jest bezposrednio przy ulicy
Kosciuszki. Bezposredni dojazd do budynku jest bardzo dobry - droga publiczng o
nawierzchni asfaltowej (dziatka nr 270 - ulica Kosciuszki bedaca odcinkiem DW nr 596).

Dziatka posiada regularny, trojkatny ksztalt oraz lekko nachylong powierzchnig. W
centralnej czesci dziatki potozony jest budynek mieszkalny dwulokalowy, natomiast wzdtuz



potudniowo-zachodniej granicy posadowiony jest budynek gospodarczy oraz dwa blaszane
garaze (nie zwigzane trwale z gruntem). Teren dziatki jest zagospodarowany, ogrodzenie od
frontu z przeset stalowych, kutych na stupkach i podmuréwce betonowej z bramg wjazdowa
1 furtkg. Z pozostalych stron ogrodzenie z siatki na stupkach stalowych. Ciagi
komunikacyjne i1 dojscia do budynku utwardzone azurowa kostkg betonowa, urzadzone
trawniki, zasadzona zielen ozdobna, posadowione obiekty matej architektury. W ramach
umownego podziatu nieruchomosci wtasciciel lokalu nr 2 uzytkuje zachodni naroznik
dziatki, gdzie urzadzony jest niewielki ogrodek rekreacyjny.
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Budynek, w ktorym zlokalizowany jest przedmiotowy lokal, to budynek mieszkalny
dwulokalowy, dwukondygnacyjny, wykonany w technologii tradycyjnej, czeSciowo
podpiwniczony. Budynek posadowiony jest na dziatce ewidencyjnej nr 209 w obrebie 5
miasta Biskupiec. Obiekt zgodnie z danymi ujawnionymi w ewidencji budynkow, zostat
oddany do uzytku w 1970 roku (najprawdopodobniej wybudowany zostal jednak przed
1939r.). Fundamenty budynku betonowe oraz murowane z cegly. Sciany murowane z cegty
ceramicznej pelnej na zaprawie wapienno-piaskowej. Sciany zewnetrzne ocieplone
styropianem, otynkowane i pomalowane farbami elewacyjnymi. Strop nad parterem i
pi¢trem drewniany, nad piwnicg ceramiczny. Dach czterospadowy o niewielkim nachyleniu,
konstrukcji drewnianej, kryty warstwami papy asfaltowej. Obrobki dekarskie oraz rynny 1
rury spustowe z blachy ocynkowanej. Nieruchomos$¢ potozona jest na terenie w petni
uzbrojonym. Do budynku doprowadzona jest instalacja elektryczna, wodociggowa,
kanalizacyjna oraz telekomunikacyjna.

Lokal nr 2 potozony jest na I pietrze budynku i1 posiada wejscie ze wspolnej klatki
schodowej. Sktada si¢ on z czterech pokoi, kuchni, tazienki z WC, komorki 1 przedpokoju.



t.aczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 67,00 m?. Do lokalu przynalezy piwnica
(kottownia) o powierzchni uzytkowej 8,69 m?. Standard wykofczenia pomieszczeh na
przeci¢tnym poziomie, po ostatnim wigkszym remoncie przeprowadzonym okoto 11 lat
temu.

Sciany wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym oraz ptytami gipsowo-kartonowymi,
szpachlowane, malowane farbami emulsyjnymi, na przedpokoju wytozone tupkiem, w
tazience 1 czgSciowo kuchni glazurg. Podlogi wytozone panelami oraz terakotg. Stolarka
okienna PCV. Stolarka drzwiowa wewng¢trzna plytowa, szklona. Drzwi wejSciowe do
lokalu wzmocnione, antywtamaniowe. Lokal posiada zabudowe na wymiar w kuchni.
Uktad funkcjonalny pomieszczen w lokalu okreslono jako $redni.




Pomieszczenie gospodarcze przynalezne do przedmiotowego lokalu, to budynek
gospodarczy, wolnostojacy, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o Kkonstruke;ji
murowanej, wykonany w technologii tradycyjnej. Budynek posadowiony jest na dziatce
ewidencyjnej nr 209 w obrebie 5 m. Biskupiec. Obiekt zgodnie z danymi ujawnionymi w
ewidencji, zostat oddany do uzytku w 1970 roku. Fundamenty budynku betonowe. Sciany
murowane z cegly ceramicznej pelnej. Elewacja - tynk cementowo-wapienny gtadki. Dach
jednospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty warstwami papy asfaltowej. Drzwi oraz
wrota garazowe z desek. Budynek wyposazony jest w instalacj¢ elektryczna.



Obok budynku gospodarczego posadowione sg dwa garaze blaszane, nietrwale zwigzane z
gruntem. Do lokalu bedacego przedmiotem wyceny przynalezy pomieszczenie gospodarcze
o powierzchni uzytkowej 1 1,00 m2, a takze garaz blaszany nietrwale zwigzany z gruntem
(niebedacy przedmiotem opracowania).




