Regulamin
sprzedaży w drodze przetargu z wolnej ręki składnika majątkowego wchodzących w skład masy upadłości  Katarzyny Szafrańskiej – Wildeman osoby nieprowadzącej działalności gospodarczej
Organizatorem przetargu jest  Syndyk masy upadłości w osobie Marioli Frydryszak-Gerłowicz adres: Kancelaria Syndyka: 59-220 Legnica, ul. Wł. Reymonta 18/2,
Przedmiotem sprzedaży jest składnik opisane poniższej
	Numer składnika masy upadłości

	
	Numer księgi wieczystej
	Opis nieruchomości / użytkowania wieczystego
	Cena wywoławcza


	2.1

	LE1G/00080060/3.
	prawo własności stanowiącego odrębną własność lokalu mieszkalnego, w miejscowości Zdziesławice 11 m. 5, woj. Dolnośląskie, gmina Jemielno o powierzchni użytkowej 67,50 m2 składającego się z 2 pokoi, kuchni, łazienki i wc, do którego przynależy piwnica nr 5, którego własność wpisano na zasadach współwłasności ustawowej. Z własnością lokalu związany jest udział 676/14887 części we współwłasności nieruchomości wspólnej t.j.w częściach budynku i jego urządzeniach, które nie służą wyłącznie do użytku właścicieli poszczególnych lokali, oraz w działce nr 209/2 o pow. 0,3381 ha, objętych kw nr LE1G/00077849/4
	95.000 zł. netto


I. Informacje i oględziny dotyczące przedmiotu sprzedaży.
Szczegółowe informacje w sprawie przedmiotu sprzedaży można uzyskać pod nr tel. +48 76 852 58 06 oraz e-mail: gerlowicz.biurosyndyka@onet.pl., mfg_kancelaria@poczta.onet.pl. Oględziny  przedmiotu sprzedaży odbędą się, po wcześniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminów z Syndykiem (tel 76 852 58 05) oraz e-mail: gerlowicz.syndyk@onet.pl
II. Forma sprzedaży, ogłoszenie o przetargu w sprawie sprzedaży
1) Sprzedaż odbędzie się w formie pisemnego przetargu nieograniczonego.
2)  Ogłoszenie o Przetargu opublikowane zostanie w dzienniku o zasięgu dolnośląskim, lokalnym, w Urzędzie Gminy Jemielno, na portalach internetowych, nie później niż na 21 dni przed upływem terminu do składania ofert. W razie istnienia takiej możliwości technicznej, a także prawidłowego działania systemu Krajowego Rejestru Zadłużonych, dokonane zostanie także obwieszczenie na Tablicy Obwieszczeń KRZ. Ponadto Syndyk wg swojego uznania może osobiście informować o w/w sprzedaży potencjalnych oferentów w formie pisemnej lub ustnej.
3) W przypadku wystąpienia jakichkolwiek rozbieżności między treścią niniejszego Regulaminu, a treścią ogłoszeń prasowych, internetowych, bądź treścią informacji przekazywanych potencjalnym oferentom w innej formie, za obowiązujące uznaje się postanowienia niniejszego Regulaminu.
III. Sposób składania i treść oferty
1) W przetargu mogą wziąć udział osoby prawne i fizyczne z wyłączeniem osób wymienionych w art. 157a ust. 2 i 3 prawa upadłościowego t.j. Syndyk jego małżonek, wstępny, zstępny, rodzeństwo, osoba pozostająca z nim w stosunku przysposobienia lub małżonek takiej osoby, jak również osoba pozostająca z nim w faktycznym związku, prowadząca z nim wspólnie gospodarstwo domowe.
2) Warunkiem udziału w przetargu jest złożenie pisemnej oferty w języku polskim lub tłumaczeniu na język polski przez tłumacza przysięgłego, osobiście albo przesyłką pocztową – listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, w terminie do dnia ………………….w zamkniętych i zapieczętowanych kopertach na adres Kancelarii Syndyka:  59-220 Legnica, ul. Wł. Reymonta 18/2
3)  Oferty powinny być opatrzone sygnaturą akt: LE1L/GUp-s/5/2026.
4) Oferta nie może być złożona pod warunkiem, ani z zastrzeżeniem terminu.
5) W przypadku wysłania oferty drogą pocztową, o zachowaniu terminu składania ofert decyduje dzień wpływu oferty do Kancelarii Syndyka.
6) Pisemna oferta powinna zawierać pod rygorem jej odrzucenia:
a) dokładne oznaczenie składającego: imię, nazwisko (firmę), miejsce zamieszkania (siedzibę) oraz nr telefonu kontaktowego,
 b) adres e-mail oraz oświadczenie, że oferent wyraża zgodę na doręczanie korespondencji na podany adres,
c) oferowaną cenę równą co najmniej cenie wywoławczej, wyrażoną cyframi i słownie; w przypadku rozbieżności decyduje cena wyrażona słownie,
d) w przypadku przedsiębiorców: aktualny wypis z KRS lub ewidencji działalności gospodarczej (CEIDG), oraz nr PESEL w przypadku ofert składanych przez osoby fizyczne, a także nr NIP,
 e) wszelkie zezwolenia i zgody, jeżeli ze względu na osobę nabywcy są one wymagane prawem,
 f) w przypadku spółek handlowych uchwałę odpowiedniego organu wyrażającą zgodę na nabycie nieruchomości, jeżeli zgodnie z przepisami prawa lub postanowieniami umowy/statutu spółki handlowej jest ona wymagana,
g) oświadczenie oferenta o zapoznaniu się z niniejszym regulaminem sprzedaży i jego akceptacją bez zastrzeżeń,
h) oświadczenie Oferenta, iż dysponuje środkami finansowymi, które pozwolą na pełne i terminowe uiszczenie ceny, która zaoferowana zostanie w złożonej przez niego ofercie,
i) zobowiązanie oferenta do zapłaty ceny sprzedaży oraz do pokrycia wszelkich opłat związanych z zakupem (taksa notarialna, opłaty sądowe, inne podatki i opłaty),
j) oświadczenie o zapoznaniu się ze stanem prawnym i faktycznym oferowanego przez Syndyka majątku oraz nie wnoszeniem do niego żadnych zastrzeżeń, oświadczenie, że oferent nie należy do grona osób wymienionych w  art. 157a ust. 2 i 3 prawa upadłościowego
k) w przypadku osób fizycznych pozostających w związku małżeńskim zgodę drugiego małżonka na zakup nieruchomości za cenę zaoferowaną w ofercie lub dodatkowym przetargu ustnym i pokrycie kosztów przeniesienia własności

l) oświadczenie, że oferent przyjmuje na siebie obowiązek zapłaty podatku od towarów i usług o ile taki będzie należny.
ł) pełnomocnictwo w oryginale podpisane zgodnie z zasadami reprezentacji oferenta jeżeli którekolwiek oświadczeń Oferenta przewidziane niniejszym Regulaminem tego wymaga, bądź oferta podpisana zostanie przez pełnomocnika, wraz z dokumentem potwierdzającym upoważnienie dla osoby podpisującej pełnomocnictwo do reprezentowania podmiotu w dacie wystawienia pełnomocnictwa.
m) zaświadczenie wydane przez właściwy organ administracji publicznej, stwierdzające brak zaległości po stronie Oferenta w płatnościach zobowiązań podatkowych,
n) zaświadczenie wydane przez właściwą instytucję, stwierdzające brak zaległości po stronie Oferenta w płatnościach składek na obowiązkowe ubezpieczenia społeczne,
o) oświadczenie Oferenta, iż nie ogłoszono wobec niego upadłości, nie toczy się wobec niego postępowanie upadłościowe, a także nie znajduje się w stanie likwidacji,
p) w przypadku kiedy ofertę składa cudzoziemiec, który zobowiązany jest do uzyskania zgody MSWiA na nabycie nieruchomości, zobowiązany jest on do złożenia wraz z ofertą zgodę lub promesę zgody na nabycie nieruchomości udzielonej przez MSWiA ( w przypadku oferenta spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego i Konfederacji Szwajcarskiej)
r) numer rachunku bankowego dla ewentualnego zwrotu wadium w przypadku wybrania innej oferty,
s) dowód wpłaty wadium.
7) Wszelkie dokumenty, załączone do oferty winny być przedłożone w oryginałach bądź uwierzytelnionych notarialnie lub reprezentującego oferenta adwokata czy radcę prawnego  kopiach.
8) Wszelkie oświadczenia Oferenta, stanowiące  załączniki do oferty winny zawierać czytelne i oryginalne podpisy Oferenta bądź osób upoważnionych do jego reprezentacji.
9) Oferenci, których ofert nie wybrano są związani złożoną ofertą do dnia wyboru innej oferty lub do dnia unieważnienia przetargu.
10) Oferty nie spełniające chociażby jednego z wymagań wskazanych w regulaminie zostaną odrzucone i nie biorą udziału w konkursie.
IV. Wadium
 1.Warunkiem uczestnictwa w przetargu oprócz złożenia oferty jest wpłacenie przez Oferenta wadium w wysokości 10% ceny wywoławczej na rachunek bankowy  w Erste Bank Polska SA nr 02 1090 2066 0000 0001 6537 0695 ,   z dopiskiem „WadiumLE1L/GUP-s/5/2026”.
 2.Termin wpłaty wadium upływa w dniu poprzedzającym termin otwarcia ofert. Za datę wpływu wadium uważa się dzień wpływu całej kwoty wadium na wskazany rachunek bankowy.
 3.Wadium uczestników, których oferty zostaną odrzucone zostanie zwrócone, na wskazany przez oferenta rachunek bankowy w wysokości nominalnej, w terminie czternastu dni licząc od dnia otwarcia ofert lub od dnia unieważnienia przetargu, czy odstąpienia przez Syndyka od postępowania przetargowego czy zawarcia umowy.
4. Oferentom nie przysługuje prawo do naliczania odsetek od wpłaconego Wadium.
 V. Otwarcie i wybór ofert
1) Składając ofertę Oferent potwierdza, iż w pełni zweryfikował stan faktyczny i prawny przedmiotu sprzedaży, a także zapoznał się z dokumentacją dotyczącą tego przedmiotu.
2)  Otwarcie i rozpatrzenie ofert nastąpi w Kancelarii Syndyka w Legnicy przy ul. Wł. Reymonta 18/2, w dniu …….. o godz. ……..na posiedzeniu jawnym.
3)  Syndyk wybiera tę ofertę, w której Oferent zaoferował najwyższą cenę sprzedaży nie niższą niż cena wywoławcza, bądź zamyka Przetarg bez wyboru którejkolwiek. Wybór Syndyka wymaga zatwierdzenia przez Sędziego Komisarza
4) Jeżeli zostanie stwierdzone, że na zakup wpłynęła jedna prawidłowa oferta, Syndyk może  uznać ją za zwycięską bądź zamknąć Przetarg bez wyboru którejkolwiek z ofert.
5) Z otwarcia ofert Syndyk sporządza protokół.
VI. Przetarg ustny
1. W przypadku ofert zbieżnych cenowo Syndyk może zarządzić i przeprowadzić  dodatkowo przetarg ustny. Do części ustnej będą dopuszczeni oferenci którzy złożyli oferty odpowiadające wyżej wymienionym wymogom i są obecni przy otwarciu ofert. W razie nieobecności oferentów wiążąca będzie ich pisemna oferta. 
2. Złożenie jednej oferty w dodatkowym przetargu ustnym wystarcza do odbycia przetargu ustnego.
3. Postąpienie wynosić będzie 1%  najwyższej zaoferowanej ceny zaokrąglonej do pełnych tysięcy złotych w górę. Cenę wywoławczą stanowić będzie najwyższa zaproponowana cena w przetargu pisemnym, przestaje ona wiązać, gdy inny oferent podczas przetargu ustnego zaproponuje cenę wyższą. 
4. Z otwarcia ofert Syndyk sporządza protokół.
 VIII. Zawarcie umowy sprzedaży
1) Osoba, której oferta zostanie wybrana i oferta zatwierdzona przez Sędziego Komisarza, jest zobowiązana przed dniem zawarcia umowy sprzedaży lecz nie później niż w nieprzekraczalnym terminie dwóch miesięcy od dnia zatwierdzenia przez Sędziego Komisarza  wyboru oferty, wpłacić na rachunek bankowy masy upadłości w Erste Bank Polska SA nr 02 1090 2066 0000 0001 6537 0695 oferowaną kwotę (pomniejszoną o wpłacone wadium) i zawrzeć umowę w formie aktu notarialnego. Cena sprzedaży podlega podwyższeniu o podatek od towarów i usług, o ile taki będzie należny
2) Osoba, która uiściła cenę sprzedaży zobowiązana jest stawić się w wyznaczonym przez Syndyka miejscu i terminie we wskazanej przez Syndyka kancelarii notarialnej celem zawarcia umowy sprzedaży. Warunki umowy sprzedaży ustalone przez Syndyka nie podlegają negocjacją. Zawarcie umowy sprzedaży następuje  po otrzymaniu zapłaty całości ceny sprzedaży, co powinno nastąpić najpóźniej dzień przed zawarciem umowy ( uznanie rachunku bankowego Syndyka). 
3) Celem przygotowania umowy sprzedaży, Nabywca zobowiązany jest do dostarczenia wszelkich dokumentów w zakreślonym przez Syndyka terminie.
4) W przypadku, gdy wygrywający oferent nie wpłaci całości ceny sprzedaży w terminie ustalonym zgodnie z pkt 1 lub nie stawi się w kancelarii notarialnej wskazanej przez syndyka w ustalonym przez niego terminie, Oferent ten traci prawo do nabycia przedmiotu sprzedaży w tym przetargu, a wpłacone przez niego wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadłości. W tym przypadku oferentowi nie przysługują żadne roszczenia w stosunku do Syndyka lub masy upadłości.
5) Wszelkie koszty sprzedaży (w tym taksa notarialne, koszty skarbowe i sądowe, również koszty wykreślenia hipotek) ponosi nabywca (wygrywający oferent). 
6) Sprzedaż w postępowaniu upadłościowym ma skutki sprzedaży egzekucyjnej zgodnie z przepisami kodeksu postępowania cywilnego oraz ustawy prawo upadłościowe, w szczególności art. 313 tej ustawy. 
7) Z dniem zawarcia umowy sprzedaży, na Nabywcę przechodzą pożytki, jakie przynosi przedmiot sprzedaży oraz ciężary z nim związane, w tym podatki i inne daniny publiczne, chyba że strony w umowie postanowią inaczej. 
8)Przekazanie przedmiotu umowy nastąpi w formie protokołu zdawczo-odbiorczego, najpóźniej w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy sprzedaży 
IX. Informacje dodatkowe
1) Przedmiot sprzedaży  nie jest objęty gwarancją. Rękojmia za wady prawne i fizyczne jest wyłączona.
2)  Nabywcy nie przysługuje prawo zapłaty ceny przez potrącenie.
3)  Ogłoszenie oraz warunki sprzedaży mogą w każdym czasie zostać zmienione lub odwołane.
4) Syndyk zastrzega sobie również na każdym etapie postępowania  prawo do unieważnienia przetargu lub odstąpienia od umowy sprzedaży bez podania przyczyn. Unieważnienie lub odstąpienie od umowy nie daje podstaw do dochodzenia żadnych roszczeń od syndyka lub masy upadłości, z wyjątkiem żądania zwrotu wadium.
5)  W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem mają zastosowanie przepisy ustawy Prawo upadłościowe, Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu postępowania cywilnego.
6)  Spory powstałe na tle interpretacji niniejszego Regulaminu oraz procedury sprzedaży rozstrzygał będzie Sąd Rejonowy V Wydział Gospodarczy w Legnicy.
