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Wyciag z operatu szacunkowego

1. Opis nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 2
sktadajgcego sie z 2 pokoi, kuchni, tazienki z WC i przedpokoju (2P+K+LzWC+PP) o powierzchni
37,67 m? (bez uwzglednienia pomieszczen przynaleznych). Do lokalu przynalezy piwnica nr 2.
Lokal jest objety ksiegg wieczystg nr KR1E/00041433/7. Szacowany lokal potozony jest na
parterze budynku wielomieszkaniowego nr 13 przy ul. Wiezniéw Oswiecimia, w obrebie Brzezinka,
w gminie miejskiej Oswiecim, powiat oswiecimski, wojewddztwo matopolskie. Standard
wykonczenia lokalu: przecietny, stan techniczny elementow wykonczenia lokalu: dobry. Standard
wykonczenia budynku: Przedpokdj: drzwi gtdwne stalowe proszkowane na czarno 4-ryglowe,
sciany malowane farbg emulsyjng na tynku suchym, podtoga wytozona ptytkami ceramicznymi
(2015), domofon, urzgdzenia instalacji c.w.u. (piec gazowy TERMET z 2012 roku), C.O.,
elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej. Kuchnia: brak drzwi, podtoga wytozona ptytkami ceramicznymi
(2015), sciany pokryte tapetg papierowg (do wysokosci 2,10 m nad kuchenkg i zlewem oraz
miedzy szafkami) oraz farbg emulsyjng na tynku suchym), sufit podwieszany pomalowany na biato
z oSwietleniem punktowym LED (3 punkty Swietlne), grzejnik zeliwny, okna PCV (2000). tazienka
Z WC: Sciany i poditogi wytozone ptytkami ceramicznymi (ok. 1996 roku), sufit podwieszany
malowany na biato, muszla compact ceramiczna z dolnoptukiem (2005), kabina natryskowa PCV
na brodziku stalowym (ok. 1996 roku). Pokdj maty: drzwi wewnetrzne harmonijkowe biate, podtoga
wytozona parkietem z klepki (w stanie do cyklinowania), sciany pokryte farbg emulsyjng na tynku
suchym, grzejnik zeliwny, okno PCV (2000), sufit podwieszany malowany na biato. Pokdj duzy:
drzwi wewnetrzne okleinowane biate (2002), podioga wytozona panelami drewnianymi na parkiecie
(2015), $ciany malowane farbg emulsyjng na tynku suchym ($ciana zachodnia petni role
dekoracyjng - ozdoba gipsowa), grzejnik zeliwny, okno PCV (2002), drzwi balkonowe PCV (brak
wykonczonego balkonu). Program uzytkowy lokalu niefunkcjonalny: lokal bez wykonczonego
balkonu (pomimo obecnosci drzwi balkonowych) i bez odrebnego WC, pomimo braku
pomieszczenn przechodnich i mozliwosci doswietlenia wszystkich pomieszczeh $Swiattem
naturalnym. Lokal wyposazony w instalacje: zimnej i cieptej wody z sieci miejskiej, kanalizacyjna,
gazowa, elektryczng, antenowa, domofonowg, C.O. zdalaczynnego. Budynek mieszkalny 13-21
potozony przy ul. Wieznidw Oswiecimia, w catosci podpiwniczony, o konstrukciji wielkoptytowej
typu ,Zeran”. Blok mieszkalny 6-kondygnacyjny (piwnice, parter, 3 pietra) posiadajgcy 5 klatek
schodowych (po jednej dla kazdego numeru budynku) oraz 75 lokali mieszkalnych, w tym 31 lokali
wyodrebnionych. Rok budowy: 1976, stan techniczny budynku: sredni (Sz = 31%) z uwagi na wiek
budynku i umiarkowang czestotliwos¢ prowadzonych prac remontowo-konserwacyjnych.
Powierzchnia uzytkowa budynku Pu = 3310,55 m2. Dziatka nr 2454/104 o pow. 9331 m?, potozona
jest srednio korzystnie przy ul. Wieznidéw Oswiecimia, w obrebie Brzezinka, na terenie osiedla
Zasole na obrzezach strefy posredniej miasta Oswiecimia (pétnocno-zachodnia czes¢ miasta).
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej — ul. Wiezniéw Os$wiecimia o nawierzchni asfaltowej,
poprzez droge osiedlowg w ramach dziatki nr 2454/96. Dojazd do nieruchomosci - dobry,
korzystne potozenie komunikacyjne (ok. 300 m od gminnej drogi przelotowej — ul. Wyzwolenia), w
niedalekiej odlegtosci od przystanku komunikacji miejskiej autobusowej (ok. 30 m) oraz w
umiarkowanej odlegtosci (ok. 400 m) od dworca kolejowego PKP. W najblizszym sasiedztwie
znajdujg sie budynki wielomieszkaniowe wzdtuz ul. Wieznidw Oswiecimia oraz tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci zabudowy i ustug centrotworczych (Szkota
Podstawowa nr 5, Park Zasole). Dalsze otoczenie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowo- i
handlowo-ustugowej o wysokiej intensywnosci zabudowy wzdtuz ul. Obozowej i ul. Stanistawy
Leszczynskiej, ok. 400 m na potudnie od wycenianej nieruchomosci znajduje sie obszar dawnego
niemieckiego obozu koncentracyjnego KL Auschwitz — obecnie muzeum martyrologiczne o bardzo
duzej ucigzliwosci miedzynarodowego ruchu turystycznego. Teren dziatki ptaski, ksztatt dziatki
nieregularny. Uzbrojenie dziatki stanowig sieci: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, c.o.
zdalaczynne, gazowa, odgromowa i domofonowa. Stan zagospodarowania gruntu — dobry, przy
budynku zielen urzadzona biezgco pielegnowana i utwardzenia miejsc parkingowych
ogolnodostepnych.
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14. Zataczniki

14.1. Wypis z KW nr KR1E/00041433/7

Wypis dokumentu sporzgdzony na podstawie art. 155 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z dnia 26.11.2018 r., poz. 2204 z pozn. zmianami).

Okreslenie |Ksiega Wieczysta Nr KR1E/00041433/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w
dokumentacji | Oswiecimiu.
Miejsce

udostepnienia

Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Os$wiecimiu.

Tres¢ wypisu

Dziat | — Oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie: Os$wiecim - miasto, ul. Wiezniow Oswiecimia, obreb Brzezinka

Lokal mieszkalny nr 2 potozony w budynku nr 13, sktadajgcy sie z 2 pokoi, kuchni,
przedpokoju, tazienki z WC - o powierzchni uzytkowej 37,67 m2. Do lokalu przynalezy
piwnica.

Dziat | — Spis praw:
Spotdzielnia mieszkaniowa: Miedzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa
Budowlanka” z siedzibg w Oswiecimiu.

Dziat Il - Wiasnosé:
Uprawniona: lwona Szczepanska (c. Apolinarego i Marii) w udziale 1/1 czesci, na
podstawie:

1. Umowy sprzedazy z dnia 29.04.2003 roku o nr rep. A 4729/03. Chwila wplywu
z dnia 07.05.2003 roku, chwila wpisu z dnia 05.06.2003 roku.

2. Zaswiadczenia Miedzyzaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Budowlanka”.
Chwila wptywu z dnia 07.05.2003 roku, chwila wpisu z dnia 05.06.2003 roku.

3. Aktu wiasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego z dnia
09.05.2003 roku o sygn. akt NC-0121-57-V/03. Chwila wplywu z dnia
07.05.2003 roku, chwila wpisu z dnia 05.06.2003 roku.

Dziat Il - Prawa, roszczenia, ciezary i ograniczenia:

1. Ograniczone prawo rzeczowe: bezptatne i dozywotnie prawo zamieszkiwania
— na rzecz Apolinarego Zenona Walkowskiego (ojca dtuzniczki), na podstawie
umowy sprzedazy z dnia 29.04.2003 roku o nr rep. A 4729/03. Chwila wptywu
Z dnia 07.05.2003 roku, chwila wpisu z dnia 05.06.2003 roku.

Niniejsze prawo rzeczowe wygasto wraz ze sSmiercig p. Apolinarego
Walkowskiego w lutym 2019 r.
Dziat IV — Hipoteka:

1. Hipoteka umowna - 22000 =zt na: zabezpieczenie wierzytelnosci
obejmujgcych: kapitat pozyczki, odsetki, inne Swiadczenia uboczne, w tym
koszty postepowania zwigzane z przymusowym dochodzeniem zwrotu
pozyczki, wynikajgce z umowy pozyczki zawartej w dniu 2018.09.21
udzielonej lwonie Szczepanskiej - na rzecz Marka Napieraja syna Adama i
Elzbiety, umowa pozyczki zawarta w dniu 21.09.2018 roku pomiedzy Markiem
Napierajem a Iwong Szczepanskg. Na podstawie oswiadczenia o
ustanowieniu hipoteki oraz oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 punkt 5 kodeksu postepowania cywilnego z dnia
27.09.2018 roku o nr rep. A 6106/2018. Chwila wptywu z dnia 27.09.2018
roku, chwila wpisu z dnia 08.10.2018 roku.

Wierzyciel: Marek Napieraj (s. Adama i Elzbiety)

Wypis
sporzadzono

09.01.2020 roku.

(pieczec i podpis rzeczoznawcy majgtkowego)
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14.2. Wypis z KW nr KR1E/00049471/1

Wypis dokumentu sporzgdzony na podstawie art. 155 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z dnia 26.11.2018 r., poz. 2204 z pozn. zmianami).

Okreslenie Ksiega Wieczysta Nr KR1E/00049471/1 prowadzona przez Sad Rejonowy w
dokumentacji | Oswiecimiu.
Miejsce

udostepnienia

Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Oswiecimiu.

Tres¢é wypisu

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci:

Pofozenie: obreb Brzezinka, gmina miejska Os$wiecim, powiat oswiecimski,

wojewodztwo matopolskie,

Dziatka numer 2454/104 o pow. 9331 m?

Sposbb korzystania: B — tereny mieszkaniowe,

Nieruchomo$¢é zabudowana budynkami wielomieszkaniowymi ul. Powstancéw

Warszawy 29-35, ul. Wiezniow Oswiecimia 13-21, ul. Wiezniow Oswiecimia 25-

29

Dziat Il - Wiasnos¢:

Wiasciciel:

1. Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Budowlanka” w Oswiecimiu w
396350 /797680 czesci, na podstawie:

- umowy sprzedazy z dnia 04.11.2005 roku o nr rep. A 8734/2005. Chwila

wptywu z dnia 07.11.2005 roku, chwila wpisu z dnia 28.04.2008 roku.

- protokotu z dnia 10.11.2005 roku o nr rep. A 8977/2005. Chwila wptywu z dnia

07.11.2005 roku, chwila wpisu z dnia 28.04.2008 roku.

- umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu oraz umowy przenoszgcej

prawo wtasnosci lokalu z dnia 29.05.2009 roku o nr rep. A 4702/2009. Chwila

wptywu z dnia 01.06.2009 roku, chwila wpisu z dnia 09.07.2009 roku.

- umowy ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokalu oraz umowa przenoszacej

prawo wtasnosci lokalu z dnia 20.04.2015 roku o nr rep. A 2463/2015. Chwila

wptywu z dnia 21.04.2015 roku, chwila wpisu z dnia 22.04.2015 roku.

- umowy majatkowej maizenskiej z dnia 25.08.2014 roku o nr rep. A 7357/2014.

Chwila wptywu z dnia 21.04.2015 roku, chwila wpisu z dnia 22.04.2015 roku.

2. kazdoczes$ni wiasciciele lokali mieszkalnych wyodrebnionych w w/w

budynkach.

Dziat Ill - Prawa, roszczenia, ciezary i ograniczenia:

- brak wpiséw
Dziat IV — Hipoteka:
- brak wpisow
Wypis 09.01.2020 roku
sporzadzono

(pieczec i podpis rzeczoznawcy majgtkowego)
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14.3. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wypis dokumentu sporzgdzony na podstawie art. 155 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z dnia 26.11.2018 r., poz. 2204 z pozn. zmianami).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru miasta
Oswiecim w granicach administracyjnych, z wylgczeniem obszaru ulic Zatorskiej,

doé(;ﬁ?r:eezlﬁj Zaborskiej, Batorego i Krolowej Jadwigi a takze obszaréw, dla ktérych znajdujg
sie w opracowaniu oraz obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Miejsce

udostepnienia

Urzad Miasta Oswiecim — Wydziat Architektury i Urbanistyki

Tres¢é wypisu

Teren na ktéorym potozony jest przedmiot wyceny objety jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla catego
obszaru miasta Oswiecim w granicach administracyjnych, z wytgczeniem obszaru
w rejonie ulic Zatorskiej, Zaborskiej, Batorego i Krélowej Jadwigi, a takze
obszaréw, dla ktérych znajduje sie w opracowaniu obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone na sesji Rady Miasta Oswiecim
Uchwatg Nr X/138/2011 z dnia 29 czerwca 2011 r., zmienionym Uchwatg Nr
XX1/406/2012 Rady Miasta Oswiecim z dnia 30 maja 2012 r., ujednoliconym
Uchwatg Nr XXXIV/644/2013 Rady Miasta Oswiecim z dnia 27 marca 2013 roku.
Teren na ktérym potozona jest szacowana nieruchomosé posiada przeznaczenie
oznaczone symbolem:

e 2A 5MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Ustala sie:
1. Przeznaczenia dopuszczalne: 1) zielen urzadzona, 2) dojazdy i dojscia do
budynkéw, parkingi i garaze dla samochodéw osobowych, Sciezki piesze i trasy
rowerowe, 3) miejsca zabaw i gier sportowych, 4) obiekty matej architektury, 5)
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, 6) nieucigzliwa funkcja ustugowa
realizowana w budynkach mieszkalnych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych; 7) przebudowa i rozbudowa (do 50% powierzchni zabudowy lub
kubatury) istniejgcej zabudowy handlowo — ustugowej;
2. Przeznaczenia zabronione: 1) obiekty i urzgdzenia o funkcji produkcyjnej;
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw: 1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m, 2) maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,5, 3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej -
minimum 10%, 4) koniecznos¢ zachowania odlegtosci od sieci infrastruktury
technicznej w strefach izolacyjnych oraz ochronnych, z zastrzezeniem jak w § 10
ust.2, 5) powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? oraz
jej szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, 6) mozliwos¢ lokalizacji budynkow
w granicach dziatek, 7) koniecznos¢ dostepu wydzielanych dziatek do drogi
publicznej (bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng Ilub ustanowiong
stuzebnos¢), 8) stosowanie dachow pfaskich lub spadzistych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych.

Wypis
sporzadzono

09.01.2020 .

(pieczec i podpis rzeczoznawcy majgtkowego)
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14.4. Wypis z rejestru gruntéw

Wypis dokumentu sporzgdzony na podstawie art. 155 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z dnia 26.11.2018 r., poz. 2204 z pozn. zmianami).

Okreslenie | Wypis z ewidencji gruntéw i budynkow
dokumentu
Miejsce Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Oswiecimiu
udostepnienia

Wg danych z rejestru gruntow nieruchomos¢ lokalowa znajduje sie na obszarze
0 nastepujgcych oznaczeniach w ewidenciji gruntéw:

- jednostka ewidencyjna Oswiecim - miasto,

- obreb: Nr 0004, Brzezinka

- nr jedn. rejestrowej: G. 720

- nr mapy: 1

- nr dziatki: 2454/104

- uzytek: B

- adresy budynkow: ul. Powstancéw Warszawy 29-35, ul. Wiezniéw Oswiecimia
13-21, ul. Wiezniéw Os$wigcimia 25-29

- obszar [ha]: 0,9331

- KW nr KR1E/00049471/1

- wspotwiasciciele: Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Budowlanka”
w Oswiecimiu w 396350/797680 oraz kazdoczesni wtasciciele wyodrebnionych
lokali mieszkalnych wraz z lokalem nr 2

Tresé wypisu

Wypis 09.01.2020 .
sporzadzono

(pieczec i podpis rzeczoznawcy majgtkowego)
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14.6. Dokumentacja fotograficzna

Budynek wielomieszkaniowy nr 13 przy ul. Wiezniéw Oswiecimia w O$wiecimiu.
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Standard wykonczenia lokalu nr 2 w budynku nr 13.
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