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Wyciąg z operatu szacunkowego 

1. Opis nieruchomości: 

Przedmiotem wyceny jest spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 2 
składającego się z 2 pokoi, kuchni, łazienki z WC i przedpokoju (2P+K+ŁzWC+PP) o powierzchni 
37,67 m2 (bez uwzględnienia pomieszczeń przynależnych). Do lokalu przynależy piwnica nr 2. 
Lokal jest objęty księgą wieczystą nr KR1E/00041433/7. Szacowany lokal położony jest na 
parterze budynku wielomieszkaniowego nr 13 przy ul. Więźniów Oświęcimia, w obrębie Brzezinka, 
w gminie miejskiej Oświęcim, powiat oświęcimski, województwo małopolskie. Standard 
wykończenia lokalu: przeciętny, stan techniczny elementów wykończenia lokalu: dobry. Standard 
wykończenia budynku:  Przedpokój: drzwi główne stalowe proszkowane na czarno 4-ryglowe, 
ściany malowane farbą emulsyjną na tynku suchym, podłoga wyłożona płytkami ceramicznymi 
(2015), domofon, urządzenia instalacji c.w.u. (piec gazowy TERMET z 2012 roku), C.O., 
elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej. Kuchnia: brak drzwi, podłoga wyłożona płytkami ceramicznymi 
(2015), ściany pokryte tapetą papierową (do wysokości 2,10 m nad kuchenką i zlewem oraz 
między szafkami) oraz farbą emulsyjną na tynku suchym), sufit podwieszany pomalowany na biało 
z oświetleniem punktowym LED (3 punkty świetlne), grzejnik żeliwny, okna PCV (2000). Łazienka 
z WC: ściany i podłogi wyłożone płytkami ceramicznymi (ok. 1996 roku), sufit podwieszany 
malowany na biało, muszla compact ceramiczna z dolnopłukiem (2005), kabina natryskowa PCV 
na brodziku stalowym (ok. 1996 roku). Pokój mały: drzwi wewnętrzne harmonijkowe białe, podłoga 
wyłożona parkietem z klepki (w stanie do cyklinowania), ściany pokryte farbą emulsyjną na tynku 
suchym, grzejnik żeliwny, okno PCV (2000), sufit podwieszany malowany na biało. Pokój duży: 
drzwi wewnętrzne okleinowane białe (2002), podłoga wyłożona panelami drewnianymi na parkiecie 
(2015), ściany malowane farbą emulsyjną na tynku suchym (ściana zachodnia pełni rolę 
dekoracyjną - ozdoba gipsowa), grzejnik żeliwny, okno PCV (2002), drzwi balkonowe PCV (brak 
wykończonego balkonu). Program użytkowy lokalu niefunkcjonalny: lokal bez wykończonego 
balkonu (pomimo obecności drzwi balkonowych) i bez odrębnego WC, pomimo braku 
pomieszczeń przechodnich i możliwości doświetlenia wszystkich pomieszczeń światłem 
naturalnym. Lokal wyposażony w instalacje: zimnej i ciepłej wody z sieci miejskiej, kanalizacyjną, 
gazową, elektryczną, antenową, domofonową, C.O. zdalaczynnego. Budynek mieszkalny 13-21 
położony przy ul. Więźniów Oświęcimia, w całości podpiwniczony, o konstrukcji wielkopłytowej 
typu „Żerań”. Blok mieszkalny 6-kondygnacyjny (piwnice, parter, 3 piętra) posiadający 5 klatek 
schodowych (po jednej dla każdego numeru budynku) oraz 75 lokali mieszkalnych, w tym 31 lokali 
wyodrębnionych. Rok budowy: 1976, stan techniczny budynku: średni (Sz = 31%) z uwagi na wiek 
budynku i umiarkowaną częstotliwość prowadzonych prac remontowo-konserwacyjnych. 
Powierzchnia użytkowa budynku Pu = 3310,55 m2. Działka nr 2454/104 o pow. 9331 m2, położona 
jest średnio korzystnie przy ul. Więźniów Oświęcimia, w obrębie Brzezinka, na terenie osiedla 
Zasole na obrzeżach strefy pośredniej miasta Oświęcimia (północno-zachodnia część miasta). 
Działka posiada dostęp do drogi publicznej – ul. Więźniów Oświęcimia o nawierzchni asfaltowej, 
poprzez drogę osiedlową w ramach działki nr 2454/96. Dojazd do nieruchomości - dobry, 
korzystne położenie komunikacyjne (ok. 300 m od gminnej drogi przelotowej – ul. Wyzwolenia), w 
niedalekiej odległości od przystanku komunikacji miejskiej autobusowej (ok. 30 m) oraz w 
umiarkowanej odległości (ok. 400 m) od dworca kolejowego PKP. W najbliższym sąsiedztwie 
znajdują się budynki wielomieszkaniowe wzdłuż ul. Więźniów Oświęcimia oraz tereny zabudowy 
mieszkaniowo-usługowej o wysokiej intensywności zabudowy i usług centrotwórczych (Szkoła 
Podstawowa nr 5, Park Zasole). Dalsze otoczenie stanowią tereny zabudowy mieszkaniowo- i 
handlowo-usługowej o wysokiej intensywności zabudowy wzdłuż ul. Obozowej i ul. Stanisławy 
Leszczyńskiej, ok. 400 m na południe od wycenianej nieruchomości znajduje się obszar dawnego 
niemieckiego obozu koncentracyjnego KL Auschwitz – obecnie muzeum martyrologiczne o bardzo 
dużej uciążliwości międzynarodowego ruchu turystycznego. Teren działki płaski, kształt działki 
nieregularny. Uzbrojenie działki stanowią sieci: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, c.o. 
zdalaczynne, gazowa, odgromowa i domofonowa. Stan zagospodarowania gruntu – dobry, przy 
budynku zieleń urządzona bieżąco pielęgnowana i utwardzenia miejsc parkingowych 
ogólnodostępnych. 
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14. Załączniki 

14.1. Wypis z KW nr KR1E/00041433/7 

Wypis dokumentu sporządzony na podstawie art. 155 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o 
gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z dnia 26.11.2018 r., poz. 2204 z poźn. zmianami). 
 

Określenie 
dokumentacji 

Księga Wieczysta Nr KR1E/00041433/7 prowadzona przez Sąd Rejonowy w 
Oświęcimiu. 

Miejsce 
udostępnienia 

Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Oświęcimiu. 

Treść wypisu 

Dział I – Oznaczenie nieruchomości:  
Położenie:  Oświęcim - miasto, ul. Więźniów Oświęcimia, obręb Brzezinka 
Lokal mieszkalny nr 2 położony w budynku nr 13, składający się z 2 pokoi, kuchni, 
przedpokoju, łazienki z WC - o powierzchni użytkowej 37,67 m2. Do lokalu przynależy 
piwnica. 
 
Dział I – Spis praw:  
Spółdzielnia mieszkaniowa: Międzyzakładowa Spółdzielnia Mieszkaniowa „ 
Budowlanka” z siedzibą w Oświęcimiu. 
 
Dział II - Własność:  
Uprawniona: Iwona Szczepańska (c. Apolinarego i Marii)  w udziale 1/1 części, na 
podstawie:  

1. Umowy sprzedaży z dnia 29.04.2003 roku o nr rep. A 4729/03. Chwila wpływu 
z dnia 07.05.2003 roku, chwila wpisu z dnia 05.06.2003 roku. 

2. Zaświadczenia Międzyzakładowej Spółdzielni Mieszkaniowej „ Budowlanka”. 
Chwila wpływu z dnia 07.05.2003 roku, chwila wpisu z dnia 05.06.2003 roku. 

3. Aktu własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego z dnia 
09.05.2003 roku o sygn. akt NC-0121-57-V/03. Chwila wpływu z dnia 
07.05.2003 roku, chwila wpisu z dnia 05.06.2003 roku. 

Dział III - Prawa, roszczenia, ciężary i ograniczenia:  
1. Ograniczone prawo rzeczowe: bezpłatne i dożywotnie prawo zamieszkiwania 

– na rzecz Apolinarego Zenona Walkowskiego (ojca dłużniczki), na podstawie 
umowy sprzedaży z dnia 29.04.2003 roku o nr rep. A 4729/03. Chwila wpływu 
z dnia 07.05.2003 roku, chwila wpisu z dnia 05.06.2003 roku. 
Niniejsze prawo rzeczowe wygasło wraz ze śmiercią p. Apolinarego 
Walkowskiego w lutym 2019 r. 

Dział IV – Hipoteka:  
1. Hipoteka umowna – 22000 zł na: zabezpieczenie wierzytelności 

obejmujących: kapitał pożyczki, odsetki, inne świadczenia uboczne, w tym 
koszty postępowania związane z przymusowym dochodzeniem zwrotu 
pożyczki, wynikające z umowy pożyczki zawartej w dniu 2018.09.21 
udzielonej Iwonie Szczepańskiej - na rzecz Marka Napieraja syna Adama i 
Elżbiety, umowa pożyczki zawarta w dniu 21.09.2018 roku pomiędzy Markiem 
Napierajem a Iwoną Szczepańską. Na podstawie oświadczenia o 
ustanowieniu hipoteki oraz oświadczenia o poddaniu się egzekucji na 
podstawie art. 777 § 1 punkt 5 kodeksu postępowania cywilnego z dnia 
27.09.2018 roku o nr rep. A 6106/2018. Chwila wpływu z dnia 27.09.2018 
roku, chwila wpisu z dnia 08.10.2018 roku. 
Wierzyciel: Marek Napieraj (s. Adama i Elżbiety) 

Wypis 
sporządzono 

09.01.2020 roku.   

(pieczęć i podpis rzeczoznawcy majątkowego) 
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14.2. Wypis z KW nr KR1E/00049471/1 

Wypis dokumentu sporządzony na podstawie art. 155 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o 
gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z dnia 26.11.2018 r., poz. 2204 z poźn. zmianami). 
 

Określenie 
dokumentacji 

Księga Wieczysta Nr KR1E/00049471/1 prowadzona przez Sąd Rejonowy w 
Oświęcimiu. 

Miejsce 
udostępnienia 

Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Oświęcimiu. 

Treść wypisu 

Dział I – Oznaczenie nieruchomości:  
Położenie: obręb Brzezinka, gmina miejska Oświęcim, powiat oświęcimski, 
województwo małopolskie,  
Działka numer 2454/104 o pow. 9331 m2 
Sposób korzystania:  B – tereny mieszkaniowe,  
Nieruchomość zabudowana budynkami wielomieszkaniowymi ul. Powstańców 
Warszawy 29-35, ul. Więźniów Oświęcimia 13-21, ul. Więźniów Oświęcimia 25-
29 
Dział II – Własność:  
Właściciel:  
1. Międzyzakładowa Spółdzielnia Mieszkaniowa „Budowlanka” w Oświęcimiu w 

396350 /797680 części, na podstawie: 
- umowy sprzedaży z dnia 04.11.2005 roku o nr rep. A 8734/2005. Chwila 
wpływu z dnia 07.11.2005 roku, chwila wpisu z dnia 28.04.2008 roku.  
- protokołu z dnia 10.11.2005 roku o nr rep. A 8977/2005. Chwila wpływu z dnia 
07.11.2005 roku, chwila wpisu z dnia 28.04.2008 roku. 
- umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu oraz umowy przenoszącej 
prawo własności lokalu z dnia 29.05.2009 roku o nr rep. A 4702/2009. Chwila 
wpływu z dnia 01.06.2009 roku, chwila wpisu z dnia 09.07.2009 roku. 
- umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu oraz umowa przenoszącej 
prawo własności lokalu z dnia 20.04.2015 roku o nr rep. A 2463/2015. Chwila 
wpływu z dnia 21.04.2015 roku, chwila wpisu z dnia 22.04.2015 roku. 
- umowy majątkowej małżeńskiej z dnia 25.08.2014 roku o nr rep. A 7357/2014. 
Chwila wpływu z dnia 21.04.2015 roku, chwila wpisu z dnia 22.04.2015 roku. 
2. każdocześni właściciele lokali mieszkalnych wyodrębnionych w w/w 
budynkach.  
 
Dział III - Prawa, roszczenia, ciężary i ograniczenia:  
- brak wpisów 
Dział IV – Hipoteka:  
- brak wpisów 

Wypis 
sporządzono 

09.01.2020 roku   

 
     (pieczęć i podpis rzeczoznawcy majątkowego) 
 



Adam Kościsz, EKSPERT - Doradztwo i Wyceny 

Sygn. akt VIII GU 745/19 – wycena lokalu mieszkalnego  w Oświęcimiu, ul. Więźniów Oświęcimia 13/2                                          str. 5 

14.3. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Wypis dokumentu sporządzony na podstawie art. 155 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o 
gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z dnia 26.11.2018 r., poz. 2204 z poźn. zmianami). 
 

Określenie 
dokumentu 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla całego obszaru miasta 
Oświęcim w granicach administracyjnych, z wyłączeniem obszaru ulic Zatorskiej, 
Zaborskiej, Batorego i Królowej Jadwigi a także obszarów, dla których znajdują 
się w opracowaniu oraz obowiązują miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego. 

Miejsce 
udostępnienia 

Urząd Miasta Oświęcim – Wydział Architektury i Urbanistyki 

Treść wypisu  

Teren na którym położony jest przedmiot wyceny objęty jest ustaleniami 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  
Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla całego 
obszaru miasta Oświęcim w granicach administracyjnych, z wyłączeniem obszaru 
w rejonie ulic Zatorskiej, Zaborskiej, Batorego i Królowej Jadwigi, a także 
obszarów, dla których znajduje się w opracowaniu obowiązują miejscowe plany 
zagospodarowania przestrzennego uchwalone na sesji Rady Miasta Oświęcim 
Uchwałą Nr X/138/2011 z dnia 29 czerwca 2011 r., zmienionym Uchwałą Nr 
XXI/406/2012 Rady Miasta Oświęcim z dnia 30 maja 2012 r., ujednoliconym 
Uchwałą Nr XXXIV/644/2013 Rady Miasta Oświęcim z dnia 27 marca 2013 roku. 
Teren na którym położona jest szacowana nieruchomość posiada przeznaczenie 
oznaczone symbolem: 

• 2A 5MW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 
Ustala się: 
1. Przeznaczenia dopuszczalne: 1) zieleń urządzona, 2) dojazdy i dojścia do 
budynków, parkingi i garaże dla samochodów osobowych, ścieżki piesze i trasy 
rowerowe, 3) miejsca zabaw i gier sportowych, 4) obiekty małej architektury, 5) 
sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 6) nieuciążliwa funkcja usługowa 
realizowana w budynkach mieszkalnych lub dobudowanych do budynków 
mieszkalnych; 7) przebudowa i rozbudowa (do 50% powierzchni zabudowy lub 
kubatury) istniejącej zabudowy handlowo – usługowej; 
2. Przeznaczenia zabronione: 1) obiekty i urządzenia o funkcji produkcyjnej; 
3. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenów: 1) maksymalna wysokość zabudowy – 20 m, 2) maksymalny wskaźnik 
intensywności zabudowy – 0,5, 3) udział powierzchni terenu biologicznie czynnej - 
minimum 10%, 4) konieczność zachowania odległości od sieci infrastruktury 
technicznej w strefach izolacyjnych oraz ochronnych, z zastrzeżeniem jak w § 10 
ust.2, 5) powierzchnia wydzielanej działki nie może być mniejsza niż 1500 m2 oraz 
jej szerokość nie może być mniejsza niż 20 m, 6) możliwość lokalizacji budynków 
w granicach działek, 7) konieczność dostępu wydzielanych działek do drogi 
publicznej (bezpośrednio, poprzez drogę wewnętrzną lub ustanowioną 
służebność), 8) stosowanie dachów płaskich lub spadzistych o symetrycznych 
kątach spadku połaci dachowych. 

Wypis 
sporządzono 

09.01.2020 r.   

(pieczęć i podpis rzeczoznawcy majątkowego) 
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14.4.  Wypis z rejestru gruntów 
 

Wypis dokumentu sporządzony na podstawie art. 155 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o 
gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z dnia 26.11.2018 r., poz. 2204 z poźn. zmianami). 
 

Określenie 
dokumentu 

Wypis z ewidencji gruntów i budynków 

Miejsce 
udostępnienia 

Powiatowy Ośrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Oświęcimiu 

Treść wypisu 

Wg danych z rejestru gruntów nieruchomość lokalowa znajduje się na obszarze 
o następujących oznaczeniach w ewidencji gruntów:  
- jednostka ewidencyjna Oświęcim - miasto,  
- obręb: Nr 0004, Brzezinka 
- nr jedn. rejestrowej: G. 720 
- nr mapy: 1 
- nr działki: 2454/104  
- użytek: B 
- adresy budynków: ul. Powstańców Warszawy 29-35, ul. Więźniów Oświęcimia 
13-21, ul. Więźniów Oświęcimia 25-29 
- obszar [ha]: 0,9331 
- KW nr KR1E/00049471/1 
- współwłaściciele: Międzyzakładowa Spółdzielnia Mieszkaniowa „Budowlanka” 
w Oświęcimiu w 396350/797680 oraz każdocześni właściciele wyodrębnionych 
lokali mieszkalnych wraz z lokalem nr 2 
  

Wypis 
sporządzono 

09.01.2020 r. 

(pieczęć i podpis rzeczoznawcy majątkowego) 
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14.6. Dokumentacja fotograficzna 
 

Budynek wielomieszkaniowy nr 13 przy ul. Więźniów Oświęcimia w Oświęcimiu. 

   

   

     

 

 

 

 

 

 

Standard wykończenia lokalu nr 2 w budynku nr 13. 
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Adam Kościsz, EKSPERT - Doradztwo i Wyceny 

Sygn. akt VIII GU 745/19 – wycena lokalu mieszkalnego  w Oświęcimiu, ul. Więźniów Oświęcimia 13/2                                          str. 9 

   

 

Piwnica nr 2 przynależna do lokalu przy budynku ul. Więźniów Oświęcimia. 

   

   

   

 


