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Zestawienie wartosci nieruchomosci

Nieruchomo$¢ bedgca przedmiotem wyceny polozona jest na nastepujgcych dziatkach :
nr 85/3 o pow. 0,21 ha niezabudowanej, stanowigcej lasy, poro$nigtej drzewostanem lesnym,
nr 272/1 o pow. 0,93 ha stanowigcej lasy, porodnictej drzewostanem lesnym i pastwisko

trwale
nr 1026 o powierzchni 0,05 ha zabudowanej budynkiem mieszkalnym o pow. uzytkowej

65,17 m2

Dla szacowanej nieruchomosci brak zatozonej ksiggi wieczystej. Akt Wlasnosci Ziemi AWZ
WBG- ON-45103/427/77. Nieruchomos$¢ stanowi wspolwlasnosé na podstawie postanowienia
Sadu [ Ns 397/21.

Zestawienie wartosci poszczegolnych dzialek

Lp | Nrdzialli | Pow. dziatki Wartos¢ Wartosé Wartosé Udzial 1/6
w ha gruntu wzl | drzewostanu rynkowa w dzialce
dziatki
1 85/3 0,21 2163 40792 42955 7159
2 2721 0,93 10695 133103 143798 23966
3 1026 0,05 - - 66988 11165
Razem 1,19 12 858 173 895 253 741 42 290

Wartosé rynkowa nieruchomosci  wynosi 253 741  zi

Stownie: dwiescie piecdziesigt trzy tysigce siedemset czterdziesci jeden zt

Udzial 1/6 w nieruchomosci przypadajgcy Magdalenie Dulba wynosi 42 290 zi

Slownie: czterdziesci dwa tysigee dwiescie dziewicédziesiat zt
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1. Podstawy formalno - prawne wyceny

Operat szacunkowy zostal wykonany na zlecenie Pani Marty Tutaj - Syndyka masy upadlosci
Magdaleny Dulba, prowadzacej postepowanie upadtosciowe, sygnatura akt VGUp 404/20.

1.2.  Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci nieruchomosei gruntowej, zabudowanej
budynkiem mieszkalnym, polozonej w miejscowosci Mokra w gminie Staporkow, w
powiecie koneckim, w wojewddztwie Swigtokrzyskim.

Nieruchomos$¢ potozona na nastepujacych dziatkach :
nr 85/3 o pow. 0,21 ha niezabudowanej, stanowigcej lasy, poroénigtej drzewostanem lesnym,
nr 272/1 o pow. 0,93 ha niezabudowanej, stanowigcej lasy, porosnietej drzewostanem lesnym

i pastwisko trwale,
nr 1026 o powierzchni 0,05 ha zabudowanej budynkiem mieszkalnym o powierzchni

uzytkowej 65,17 m2 .

Dla szacowanej nieruchomosci brak zalozonej ksiggi wieczystej. Akt Wlasnosci Ziemi AWZ
WBG- ON-45103/427/77. Nieruchomo$¢ stanowi wspolwlasnosé na podstawie postanowienia
Sadu I Ns 397/21.

W zakres wyceny wchodzg powyzsze trzy dziatki, stanowigce zgodnie z postanowieniem
Sadu INs 397/21 i z rejestrem gruntéw wlasnos¢ Magdaleny Anity Dulba do 1/6 czgscl,
Katarzyny Zofii Kata do 1/6 czg$ci, Malgorzaty Agnieszki Kocowicz do 1/6 czgsci,
Grzegorza Mariusza Stukieckiego do 1/6 czgsci , Grazyny Sztukieckiej do 1/6 czgsci i
Mieczyslawa Jozefa Sztukieckiego do 1/6 czgsci.

1.3. Cel wyceny

Operat szacunkowy sporzadza si¢ w celu okreslenia udziatu do 1/6 czgsci w nieruchomosci
polozonej na dzialkach nr 85/3, 272/1 i 1026 w Mokrej, przystugujgcej upadiej Magdalenie
Dulba dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadlosciowym, prowadzonym przez Martg
Tutaj, Syndyka masy upadlodci Magdaleny Dulba w upadlo$ci konsumenckie;j.

1.4. Podstawa prawna wyceny
Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi:

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z

21.10.2021 r poz.1899)

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, tekst jednolity Dz. U. 2016 poz.
2171 z pdzniejszymi zmianami

o Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz. U. z 26.03.2021

roku poz. 555) .
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1.5. Podstawy metodologiczne wyceny

Podstawe metodologiczng niniejszej wyceny stanowiq :

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny — Warszawa 2008 r

Wycena nieruchomosci - informacje, wyjasnienia, przepisy, literatura zawodowa

1.6 Zrédla informacji o nieruchomosci i rynku lokalnym

W celu sporzqdzenia niniejszej wyceny wykorzystano nastepujgce informacje i

materialy :

szczegblowe ogledziny i pomiary nieruchomosci w obecnodci przedstawiciela Magdaleny
Dulba, ktéra nie mogla byé obecna na ogledzinach z powodu choroby. Informacje
telefoniczne od Magdaleny Dulba oraz informacje uzyskane od jej przedstawiciela
udzielone w trakcie ogledzin,

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Staporkow,

uproszczony plan urzadzenia lasu dla laséw obrgbu Mokra,

informacje uzyskane z aktéw notarialnych umowy sprzedazy w Starostwie Powiatowym
w Konskich odnosnie cen sprzedazy dziatek gruntowych, niezabudowanych, gruntow
lesnych, rolnych oraz zabudowanych budynkami mieszkalnymi, polozonych na terenie
gminy Staporkéw powiatu koneckiego,

mapa ewidencyjna skala 1: 2000, 1: 5000,

rejestr gruntow,

baza danych cen transakcyjnych nieruchomosdci niezabudowanych oraz zabudowanych
budynkami mieszkalnymi woj. $wigtokrzyskiego WaloR.

1.7. Daty istotne dla wyceny nieruchomosci

Data dokonania ogledzin — 06.12.2022 r

Data na ktéra okreslono wartos¢ — 06.12.2022 r

Data na ktora okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny — 06.12.2022
7

Data sporzadzenia operatu szacunkowego - 28.12. 2022 ¢

2. Stan nieruchomosci

2.1 Stan prawny nieruchomosci

Rzeczoznawca w oparciu o udostepnione materialy i dokumenty ustalil, ze szacowana

nieruchomo$é posiada uregulowany stan prawny i stanowi wspélwlasnos¢ Magdaleny Anity
Dulba do 1/6 czesci, Katarzyny Zofii Kata do 1/6 czgsci, Malgorzaty Agnieszki Kocowicz do
1/6 czesci, Grzegorza Mariusza Stukieckiego do 1/6 czesci, Grazyny Sztukieckiej do 1/6
czeéci i Mieczystawa Jozefa Sztukieckiego do 1/6 czegsci.
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Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow dla obrebu Mokra podmiot ewidencyjny, rodzaje
uzytkéw i powierzchnie przedmiotu wyceny przedstawiajg ponizsze tabele:

Wojewodztwo swictokrzyskie
Powiat konecki
Jednostka ewidencyjna 260508 5 Staporkow - obszar wiejski
Obreb 260508 5.0022 Mokra
Podmiot ewidencyjn Uanrglagr gy
Wy posiadania / udzial
Magdalena Anita Dulba Rodzice: Tadeusz Daniela 1/6
Katarzyna Zotia Kata Rodzice: Jan, Janina 1/6
Malgorzata Agnieszka Kocowicz Rodzice: Tadeusz Daniela 1/6
Grzegorz Mariusz Stukiecki Rodzice: Tadeusz Daniela 1/6
'| Grazyna Sztukiecka Rodzice: Jan, Janina 1/6
Mieczystaw Jozef Sztukiecki Rodzice: Jan, Janina 1/6
Numer dzialki Uiythi Oznaczenie Pow. w ha Podstawa prawna
uiythow
lasy LsV 0,15 AWZ WBG-ON-
45103/427/7
85/3 lasy LsVI 0,06 d
Razem pow. 0,21 PS INs 397/21
lasy LslV 0,06 AWZ WBG-ON-
45103/427/77
lasy LsV 0,25
272/1 lasy LsVI 0,22 PS INs 397/21
Pastwiska trwale PsVI 0,40
Razem pow. 0,93
AWZ WBG-ON-
1026 ) Tcreny B 0,05 45103/427/77
mieszkaniowe
PS INs 397/21
Razem nieruchomosé 1,19 ha

Wypis z rejestru gruntéw stanowi zalgeznik do operatu szacunkowego.

2.2 Opis  nieruchomosci dla  potrzeb  sprzedaizy w  postgpowaniu
upadtosciowym

Szacowana nieruchomo$é polozona jest we wsi Mokra, w gminie Stgporkéw, w powiecie
koneckim. Wies Mokra od pélnocy przylega do granicy z gruntami miasta i gminy
Staporkéw. Polozona jest w odleglosci okoto 5 km od centrum Stgporkowa. Przez $rodek wsi
przebiega gtéwna droga o nawierzchni asfaltowej wzdluz ktorej usytuowana jest zabudowa
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zagrodowa i jednorodzinna. W polnocnej czgsci wsi znajduje si¢ kompleks lesny, na polnoc
od glownej drogi, za zabudowaniami znajduje si¢ farma fotowoltaiczna. Wies Mokra od
strony zachodniej graniczy z gruntami wsi Duraczow, od pélnocy z gruntami wsi Czarniecka
Gora, Staporkéw i Hucisko. Od strony wschodniej przylega do drogi w kierunku Mniowa.
Wieé z trzech stron otoczona jest kompleksami laséw panstwowych, od polnocy z
kompleksem lasow prywatnych. Jest to niewielka wies, z racji bliskiej odleglosci do miasta,
we wsi jest jeden sklep spozywczy, nie ma kosciola czy innych obiektow uzytecznosci

publiczne;.

Dziatka nr 1026

Poloienie i stan techniczno- uzytkowy

Dzialka nr 1026 o powierzchni 500 m2 potozona jest w srodku wsi przy drodze o
nawierzchni asfaltowej, biegngcej przez wies w kierunku wschod — zachod. Dziatka nr 1026
polozona jest po pétnocnej stronie drogi. Dziatka w ksztalcie prostokata o szerokosci okolo
13 m i dlugosci okolo 38 m. Polozona jest pomigdzy dziatkami zabudowanymi domami
mieszkalnymi i budynkami gospodarczymi. Dziatka od drogi ogrodzona jest ogrodzeniem
wykonanym z 3 przesel metalowych, azurowych, osadzonych na stalowych stupkach, brama
wjazdowa dwuskrzydlowa z katownikéw  stalowych. Ogrodzenie dawno malowane z
ogniskami rdzy. W granicach wschodniej i zachodniej dziaki znajduja si¢ sciany budynkow
gospodarczych sasiadow oraz czgsciowo siatka stalowa rozciggnigta na stupkach stalowych.
Od strony pétnocnej dziatka nieogrodzona. Od pétnocy graniczy z dziatkg niezabudowang nr
1027. Brak ogrodzenia pomigdzy tymi dziatkami. Szacowana dzialka polozona jest w terenie
zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej o symbolu MN,MR oraz wedlug ewidencji gruntow
B — tereny mieszkaniowe . Dojazd do dzialki drogg gtéwna przez wies o nawierzchni

asfaltowe;.
Stan zagospodarowania

; Dzialka zabudowana budynkiem mieszkalnym murowanym, parterowym z gankiem
od pétnocy. Wschodnia sciana szczytowa budynku znajduje si¢ w granicy dziatki i pokrywa
sic ze Sciang sasiedniego budynku. Sciany budynkéw nie przylegaja do siebie, dzieli je
bardzo mala odleglo$é. Na podwoérku brak jakichkolwiek budynkéw gospodarczych. Na
wszystkich dziatkach réwnolegle do drogi, blisko granicy usytuowany jest wodociag wiejski.
Szacowana dziatka nie posiada przylacza do domu mieszkalnego. Na dzialce nie ma tez
zbiornika na $cieki bytowe( szambo). Dziatka uzbrojona jest w energie elektryczna. Aktualnie
doplyw pradu jest odciety. Brak we wsi kanalizacji sanitarnej.
Dziatka wzdhiz dluzszych bokéw ogrodzona ogrodzeniami wilascicieli sgsiednich
dziatek. Dzialka zadarniona jest trawa, aktualnie nie skoszong, powierzchnia dziatki nierowna
7z niewielkimi dotkami. Stan zagospodarowania dziatki $redni.

Budynek mieszkalny

Budynek mieszkalny jednorodzinny, murowany, niepodpiwniczony, parterowy nr 106
wybudowany zostal w 1960 roku. Od strony potnocnej do budynku dobudowany zostal
ganek z dwoma wejsciami do budynku po dwoch betonowych schodkach. Wysokos¢
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pomieszczen w budynku 2,59 m. Budynek mieszkalny skfada si¢ z dwoch pokoi z oknami od
ulicy, kuchni z oknem od zachodu i czesei ganku oraz lazienki wydzielonej z tego ganku. Ta
czes¢ budynku byla remontowana wewnatrz. Druga czg$¢ ganku i kuchnia z oknem od
podworka, nie remontowana, ma oddzielne wejscie i nie laczy sig obecnie z pozostaty czescia
domu. Znajdujace sie przejscie z pokoju do kuchni od strony wschodniej zostalo
zlikwidowane, zakryte plytami gipsowymi ale w razie potrzeby mozna je z powrotem
przywroécic.

Opis techniczny budynku

Konstrukcja
o fundamenty
fundamenty betonowe wylewane, sciany fundamentowe z kamieni
e Sciany nadziemia
$ciany nadziemia wylewane ze szlaki z zaprawa betonows oraz z pustakéw zuzlowych i
z cegly,  naroznik $ciany zachodniej i poinocnej obity styropianem grub 5 cm, komin z
cegly bialej wapienno piaskowej. Sciana ganku od strony wschodniej z duzym skosnym
peknigciem,
stropy, schody
stropy drewniane, strop nad wschodnia cz¢scig ganku z wejsciem do kuchni zawalil sig,

ulegt zniszczeniu, schody zewnetrzne betonowe wylewane,

dach
dach dwuspadowy, konstrukcji drewniangj, kryty eternitem falistym, eternit w wielu
miejscach popekany, dach nieszczelny, wiezba dachowa uszkodzona, dach

wymagaremontu, rynny i rury spustowe blaszane,

o stolarka okienna i drzwiowa

stolarka okienna drewniana nowszego typu, wymieniona w catym domu okolo 18 lat
temu, w pokojach parapety z konglomeratu, w kuchni brak parapetu,

stolarka drzwiowa plytowa, pelna i przeszklona, drzwi zewngtrzne wzmocnione, oraz
drzwi do tazienki kuchni i pokoju wymienione podczas ostatniego remontu, drugie drzwi
zewnetrzne i do kuchni drewniane nie wymieniane od nowosci.

o posadzki

w pokoju podlogi z desek malowane olejno oryginalne, nie wymieniane od nowosci, w
drugim pokoju na deski potozone panele podfogowe, w kuchni, ganku i lazience plytki
terakoty, w drugiej czesci ganku posadzka betonowa, uszkodzona, w kuchni deski z
podlogi zdjete, pozostata ,,gota” ziemia.

e ftynki i okladziny

tynki wewngtrzne cementowo wapienne, w czgsci wyremontowanej na Scianach 1 suficie
plyty gipsowo kartonowe, $ciany wewnetrzne malowane farbami emulsyjnymi,

w lazience glazura do pelnej wysokosci, w kuchni plytki glazury pomigdzy szatkami, w
ganku tynk ozdobny, w kuchni w miejscu kuchni weglowej na Scianie okltadzina z
kamienia sztucznego imitujgcego tupanke piaskowca biatego,

elewacja zewnetrzna — na $cianach budynku pozostatosci po tynku, tynk w duzym stopniu
uszkodzony, ztuszczony, zaczgto ocieplenie Scian z zewnatrz styropianem grubosci 5 cm,
clewacja w wielu miejscach zniszczona,

o clementy wykonczenia
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w lazience brodzik z plytek terakoty, bateria prysznicowa, sedes, umywalka,  plytki
glazury do pelnej wysokosci, terakota na podlodze

e instalacje

instalacja elektryczna odcieta od doplywu pradu, instalacja wodna i kanalizacyjna
rozprowadzona w tazience, brak przylacza wody z sieci wodociggowej, brak szamba,
brak instalacji centralnego ogrzewania, grzejniki zdemontowane, brak pieca co, w
kuchniach brak kuchni weglowych, brak ogrzewania w budynku

Program uzytkowy

Nazwa Powierzchnia w m”

ganek 4,45

lazienka 3,03

Kuchnia 13,04
pokaj 13,68
pokdj 13,98
Razem czes¢ wyremontowana 48,18
ganek 3,75

Kuchnia 13,24
Razem czes¢ do remontu 16,99
Ogolem powierzchnia uzytkowa budynku 65,17

Ocena stanu technicznego budynku

Budynek ma 62 lata. W budynku wewngtrz kilka lat temu Magdalena Dulba wykonala
remont z wyjatkiem kuchni i czesci ganku po wschodniej stronie, ktory jeszcze wymaga
remontu . Aktualnie budynek nie jest zamieszkaly. Budynek nie jest ogrzewany. Remontu
wymaga glownic elewacja i dach budynku. Elewacja budynku zniszczona, zaczgto
wykonywa¢ ocieplenie ptytami styropianu. Budynek nie posiada opaski wzdtuz $cian, nie jest
odizolowany od ziemi co powoduje podsigkanie wody przez podmurdwke. Elewacja
budynku do wymiany, budynek wymaga, ocieplenia. Dach wymaga remontu, pokrycie dachu
do wymiany ze wzgledu na pokrycie eternitem ( szkodliwy azbest), ktore jest dodatkowo w
wielu miejscach podziurawione. Standard wykonczenia przecigtny. Stan techniczny
wewnatrz budynku dobry, stan techniczny budynku z zewnatrz $redni. Srednie zuzycie
techniczne oceniam jako do$é dobre (40%).

Dzialka niezabudowana nr 85/3

Drziatka nr 85/3 o powierzchni 0,21 ha w caltosci stanowi lasy Ls V — 0,15 ha i Ls VI-0,06
ha. Dzialka w ksztalcie bardzo waskiego okolo 2,5 m i bardzo wydluzonego prostokgta o
dlugosci okoto 843 m. Polozenie dziatki w kierunku wschod — zachéd. Dziatka polozona jest
w pohocnej czedci miejscowoscei, blisko granicy z gruntami miasta Staporkowa w poblizu
cmentarza. Dojécie na dzialke od cmentarza droga gruntowg lub od zabudowan wsi w
kierunku péinocnym droga gruntowa. Dzialka zgodnie ze studium pofozona jest czgsciowo w
strefie ochronnej cmentarza i ztoza piaskéw Hucisko - Mostki oraz na terenie Konecko

Fopusznianskiego Parku Krajobrazowego.
Na dzialce rosnie glownie sosna w wieku 50 lat, podszyt stanowi sosna, brzoza, dab
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zadrzewienie 0.3.Rosngcy na dzialce drzewostan objety jest uproszczonym planem
urzadzenia lasu i posiada wydzielenie 1-d o pow. 0,21 ha bonitacja siedliska 1A, typ
siedliskowy lasu — bor mieszany $wiezy, zwarcie petne, zadrzewienie 0,9, wysokos¢ drzew 20
m, typ drzewostanu sosna 10 SO — wiek 50 lat, podszyt sosna, brzoza, dgb 0,3.

2

Dziatka niezabudowana nr 272/1

Dzialka nr 272/1 o powierzchni 0,93 ha na powierzchni 0,53 ha stanowi grunt lesny Ls IV —
0,06ha, LsV — 0,25 ha , Ls VI — 0,22 ha w catosci pokryty jest drzewostanem le$nym. Dzialka
w ksztalcie bardzo wydluzonego prostokata okolo 685 m i szerokosci okolo 13,5 m
skierowana jest w kierunkach p6inoc — potudnie. Dziatka zgodnie ze studium polozona jest
czeSciowo w terenie zloza piaskéw ,Hucisko — Mostki” oraz na terenie Konecko
Lopusznianskiego Parku Krajobrazowego. Dzialka polozona jest w polnocnej czgsci wsi
blizej granicy ze wsig Hucisko. Dojazd droga w czgdci utwardzong od Stgporkowa i dalej
droga gruntows lub droga gruntowa od wsi w kierunku pétnocnym. Pélnocna czgs¢ dzialki o
powierzchni 0,40 ha stanowi w rejestrze gruntow pastwisko trwale Ps VI, ktore od wielu nie
jest uprawiane, poro$nigte jest samosiewami drzew lesnych i zakrzaczone. Zgodnie ze
studium ta czes¢ dziatki przeznaczona jest pod zalesienie.

Drzewostan rosnacy na dziatlce nr 272/1 o pow. 0,53 ha objety jest uproszczonym planem
urzadzenia lasu i posiada wydzielenie 1-b o pow. 0,53 ha, bonitacja IA, typ siedliskowy lasu
— bér mieszany $wiezy, zwarcie pelne, zadrzewienie 08, wysoko$é 24 m, typ drzewostanu
sosna 10 SO — wiek 65 lat, podszyt sosna, brzoza, dab 0,7.

Fragment uproszczonego planu urzqdzenia lasu stanowi zalgeznik do operatu szacunkowego

Stan otoczenia nieruchomosci

Nieruchomo$¢ polozona na dziatce nr 1026 o dobrym polozeniu ogdlnym, w odleglosci
okolo 5 km od miasta Stgporkow. Otoczenie nieruchomosci stanowig zabudowania
mieszkalne jednorodzinne i zagrodowe. Dziatki nr 85/3 i 272/1 polozone w kompleksie lasow
prywatnych, w pétnocnej czesei obrgbu , blisko granicy z gruntami miasta Staporkow, pza
zabudowa mieszkaniowa.

Fragmenty mapy ewidencyjnej w skali 1:2000 oraz w skali 1:5000 z zaznaczonymi dzialkami
stanowiq zalgcznik nr 4 do operatu szacunkowego.

3. Przeznaczenie nieruchomosci

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stracil wazno$¢ z dniem 31 grudnia 2003
roku. Do chwili obecnej dla tego terenu nie ma aktualnego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 154 ust2 Ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami ,,w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stgporkéw zatwierdzong uchwalg Rady Miejskiej w Stgporkowie nr
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XVI/159/2011 z dnia 29 12. 2011r roku — nieruchomo$¢ polozona w obrgbie Mokra
znajduje si¢ w terenach o kierunkach zagospodarowania przestrzennego okreslonych
zapisen:

dzialka o nr ewidencyjnym 1026 -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej(MN/MR),

‘-‘ﬁ '
7

o

S

e
¢ ﬁﬁ

Fragment studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mokra —
dzialka nr 1026 (zaznaczona czerwong obwddkq).

dziatka o nr ewidencyjnym 85/3 - tereny lasow ZL, strefa ochronna cmentarza, zloze
piaskéw Hucisko — Mostki , Konecko Lopusznianski Park Krajobrazowy,
dziatka o nr ewidencyjnym 272/1 - tereny laséw ZL, w czg$ci polnocnej tereny pod

zalesienie, w srodkowo poludniowej czesci zloze piaskéw Hucisko — Mostki oraz Konecko
Lopusznianski Park Krajobrazowy,

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA" Urszula Papka
ul. Sabindwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
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Fragment studium uwarunkowa# i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obrebu
Mokra — dzialka nr 85/3 (zaznaczona poziomq czerwong kreskq) i nr 272/1 (pow. dzialki
zaznaczona czerwonym pionowym prostokqtem,).

4.  Analiza lokalnego rynku nieruchomosci

A. Rodzaj rynku

Analizg objeto rynek nieruchomosci o podobnej funkcji i przeznaczeniu t.j. nieruchomosci
gruntowych, zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz nieruchomosei gruntowych
niezabudowanych, rolno lesnych i lesnych, przeznaczonych pod uzytkowanie lesne i pod

zalesienie.
B. Obszar rynku

Badaniem rynku objgto nieruchomo$ci polozone na terenie gminy Staporkow powiatu
koneckiego.

C. Okres badania cen

Ze wzgledu na zmieniajacg si¢ sytuacj¢ na rynku nieruchomosci przyjeto dluzszy okres
monitorowania cen tj. od grudnia 2020 roku do listopada  2022.

D. Analiza rynku lokalnego
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Gmina Staporkéw jest gming gdzie rynek nieruchomosci jest srednio rozwinigty, w skali roku
notuje sie kilkadziesiat transakcji wolnorynkowych we wszystkich segmentach rynku.
Dominuja darowizny gospodarstw rolnych wraz z budynkami. Na terenie gminy Stgporkow
w skali roku notuje si¢c niewiele transakcji sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych,
przeznaczonych po zabudowe mieszkalng jednorodzinng i zagrodowg. Na terenie gminy w
ciggu ostatnich 24 miesigcy odnotowano kilkadziesigt —transakcji sprzedazy nieruchomosci
niezabudowanych, przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng i zagrodowg
oraz kilkanascie dziatek budowlano rolnych.

W segmencie nieruchomosci rolnych, rolno — le$nych liczba zawartych transakcji sprzedazy
jak i ceny nie ulegly istotnym zmianom w poréwnaniu do poprzednich dwoch lat. Ceny
gruntow rolnych sg niewysokie w  poréwnaniu do innych powiatéw wojewodztwa
$wietokrzyskiego gdzie jest zauwazalny wzrost cen. Odnotowano transakcje sprzedazy
nieruchomosci gruntowych bedgcych wilasnoscia glownie osob fizycznych, sporadycznie
gminy czy Skarbu Panstwa. Gmina Stagporkéw jest gming rolniczo - przemyslowa,
przemyst rozwija si¢ glownie w Staporkowie. W wyniku analizy rynku nie odnotowano
znaczacego wzrostu cen gruntéw polozonych w terenie wiejskim w stosunku do cen z lat
poprzednich. Sprzedaz gruntow rolnych. lesnych na terenie gminy jest na podobnym
poziomie. Ceny gruntéw rolnych w terenie wiejskim poza Staporkowem wahajg si¢ od
okoto 0,70 zt do niewiele ponad 2 zl/m2. w zaleznosci od wielkosci dzialek . Trend wzrostu
ani spadku cen transakcyjnych w ciggu badanego okresu czasu nie byl statystycznie istotny.
Dlatego tez nie aktualizowano cen transakcyjnych z tytutu uptywu czasu od daty transakcji.
W 2020 roku w zwigzku z pandemig nastapifo chwilowe zahamowanie sprzedazy
nieruchomosci w poréwnaniu do 2019 roku ale w 2021 roku nastapil wzrost sprzedazy
nieruchomodci we wszystkich segmentach rynku. Stan taki przerwala sytuacja polityczna w
2022 roku. W zwigzku z konfliktem zbrojnym na Ukrainie, wzrostem inflacji, wzrostem
oprocentowania kredytéw, rynek sprzedazy nieruchomosci znacznie wyhamowal.  Sprzedaz
Lgruntow rolnych dotyczy glownie jako wlascicieli osob fizycznych ale wystgpujg rowniez
pOJdeHCLG sprzedaze gruntow Skarbu Panstwa. Ceny gl'untow rolnych w ciggu ostatnich
i kilkunastu miesig¢cy nie ulegly zmianie, aktualnie ksztaltujg si¢ na podobnym poziomie a
" réznice w cenach wynikaja z réznic w cechach rynkowych nieruchomosci. Nie odnotowano
istotnego wzrostu cen wigc nie aktualizowano cen z tytulu uptywu czasu.

Na terenie gminy Staporkéw w terenie wiejskim odnotowano zwigkszong ilos¢ sprzedazy
nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi zaréwno drewnianymi jak 1
murowanymi, byly do stare male domy , najczesciej z budynkami gospodarczymi , czasem z
wieksza iloscig gruntu rolnego czyli cale gospodarstwa rolne. Nieruchomosci z malymi
domami, parterowymi byly w roznych cenach i w przeliczeniu na | m2 pow. uzytkowej
ksztaltowaty si¢ od okolo 700 zt do okoto 1350 zl, ceny zalezaly gldéwnie od stanu
technicznego i standardu budynku. Do wyceny poszukiwano nieruchomosei zabudowanych
malymi domami mieszkalnymi, murowanymi, parterowymi, niepodpiwniczonymi o malej
‘powierzchni dzialki i bez budynkéw gospodarczych. Na terenie sasiedniej gminy Konskie nie
znaleziono ani jednej podobne;j transakcji. Nie odnotowano w tym segmencie rynku istotnego
wzrostu cen wiee nie aktualizowano cen z tytutu uplywu czasu,

E. Rynkowe cechy nieruchomosci
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W wyniku przeprowadzonej analizy rtynku nieruchomosci o przeznaczeniu
mieszkaniowym rzeczoznawca ustalil, ze na ceny nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi majg wplyw nast¢pujace cechy rynkowe:
= |okalizacja ogdlna
= |okalizacja szczegolowa
» stan techniczny budynku mieszkalnego,

» standard wykonczenia

e wielkosc dziatki,

e uzbrojenie terenu

o dojazd do nieruchomosci

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku dzialek rolno lesnych i lesnych rzeczoznawca
ustalil, ze na ceny nieruchomosci niezabudowanych o przeznaczeniu rolno leSnym majg
wplyw nastgpujace cechy rynkowe:

— polozenie nieruchomosei,

- stan zagospodarowania
bonitacja gleby
ksztalt nieruchomosci
dojazd do nieruchomosei

5. Okreslenie sposobu wyceny i uwarunkowania prawne wyceny.

W mysl art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 21.10.2021 r poz.1899) ,wyboru whasciwego podejscia oraz metody 1
techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w
szezegolnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomo$ci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych” .

Do okre$lenia wartoéci rynkowej nieruchomosei jako przedmiotu prawa wlasnosci
rzeczoznawca do wyceny dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym zastosowal podejscie
poréwnawcze, metode poréwnania parami za$ do wyceny gruntu rolno lesnego metode
korygowania ceny $redniej . Wartos¢ drzewostanu zostata okreslona zgodnie ze Standardem
V.6 ,, OkreSlanie wartosci nieruchomosci lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych”
metodg wskaznikowa.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowq
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy
kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;.

Z opisanej w punkcie 4 operatu analizy rynku wynika, Zze istnieje udokumentowany obrot
nieruchomosdciami  zabudowanymi domami mieszkalnymi oraz nieruchomosciami
niezabudowanymi, przeznaczonymi pod uzytkowanie rolnicze oraz lesne a takze cechy tych
nieruchomosci wplywajgce na poziom ich cen. Okreslenia wartosci nieruchomosci dokonano
przyjmujge, ze warto$é wycenianej nieruchomosci jest réwna cenie jaka uzyskano za
nieruchomosci podobne przy zalozeniu, ze nie zachodzity szczegélne warunki sprzedazy.
Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
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wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Przy metodzie
poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wyceny, ktorej
cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy
tych nieruchomosci. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigee nieruchomoscei
podobne od nieruchomogci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek
uplywu czasu. Trend zmiany cen transakcyjnych dla tego segmentu rynku w ciggu badanego
okresu czasu nie byl statystycznie istotny, dlatego tez nie aktualizowano cen transakeyjnych z
tytulu uptywu czasu od daty zawarcia transakcji. Metodologi¢ wyceny oparto na wymogach
okreslonych w Dziale TV, Rozdzial 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomogciami, w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawic
wyceny nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego oraz W powszechnych

krajowych zasadach wyceny .
Oszacowana warto$é nieruchomogci stanowié¢ bedzie podstawe do ustalenia ceny sprzedazy

w postepowaniu upadlosciowym.

6. Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci

6.1. Oszacowanie wartosci rynkowej dzialki zabudowanej budynkiem
mieszkalnym

Oszacowanie wartodci dzialki nr 1026 zabudowanej budynkiem mieszkalnym zostanie
wykonane w podejsciu porownawczym metodg poréwnania parami.

Procedura postepowania przy metodzie poréwnania parami

- zebranie niezbednych danych o wycenianej nieruchomosci,

- wyboér cech rynkowych majacych wplyw na wartos¢ wycenianej nieruchomosci,

- przeprowadzenie analizy rynku lokalnego w oparciu o dostgpne akty notarialne dotyczgce
transakcji sprzedazy nieruchomosdcei gruntowych zabudowanych,

- wybér nieruchomosci o cechach zblizonych do przedmiotu wyceny

- przeprowadzenie ogledzin nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do
poréwnania

- zastosowanie wspolczynnikéw korygujacych roznice migdzy nieruchomoscig wyceniang i
nieruchomosciami przyjetymi do porownania

- ustalenic wartodci 1 m> gruntu w wycenianej nieruchomosci jako srednia z wartosci
uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach.

- ostateczne ustalenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci

Na podstawie badania rynku wybrano transakcje sprzedazy gruntow stanowigcych prawo
wlasnosci, najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej pod wzglgdem cech rynkowych, W
ponizszej tabeli zestawiono transakcje sprzedazy nieruchomoscei zabudowanych budynkami

mieszkalnymi przyjete do dalszych obliczen.
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Lp Poloienie Data Powierzchnia Powierzchnia Cena Cena
transakeji gruntu wipthowa budynku | transakeyjna | w ed/m2Zpow.
wm2 mieszkalnego w izl uzythowej
wm2 bud.

miesghalnego

Odrowaz

1 | gmina Stagporkow | 20.05.2022 900 59,2 80000 1351
Mokra 61.6

2 | gmina Stgporkow | 17.06.2021 2000 4 50000 812
Czarna

3 | gmina Staporkow | 26.05.2021 491 70 51000 729
Mokra

4 | gmina Stgporkéw | 23.03.2021 3300 70 75000 1071

; Nieklan Wielki

5 | gmina Staporkéw | 04.02.2021 600 100 108000 1080
Blaszkow

6 | gmina Staporkéw | 26.01.2021 1400 70 60000 857
Odrowgz

7 29.12.2020 1800 56 72000 1286

gmina Staporkow

Do okreslenia wartodci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
do poréwnania z nieruchomoscia wyceniang wybrano trzy nieruchomos$ci zabudowane o
takim samym stanie prawnym, najbardziej podobne do nieruchomosei wycenianej, polozone
w gminie Staporkéw w powiecie koneckim.

A. Nieruchomos$¢ polozona w miejscowosci Odrowgz w gminie Staporkéw na dzialce o
pow. 900 m2, Dzialka zabudowana domem jednorodzinnym parterowym, murowanym 0
powierzchni uzytkowej 59,2 m2 oraz budynkiem gospodarczym o pow. uzytkowej 26 m2 o
dos¢ dobrym stanie technicznym. Budynek z lat 60-tych XX wieku, po czgsciowym
remoncie, dach dwuspadowy kryty eternitem. Lokalizacja ogolna dobra, szczegolowa
korzystna, dojazd dobry droga o nawierzchni asfaltowej.  Stan techniczny budynku dobry,
wykonczenie  standardowe. Uzbrojenie terenu czgsciowe: wodociag, energia elektryczna.
Dzialka ogrodzona, zagospodarowana. Cz¢s¢ dzialki o pow. 500 m2 to tereny mieszkaniowe ,
400 m2 stanowi grunt orny. Nieruchomosé sprzedana 20 maja 2022 roku za 80000 zZt. W
przeliczeniu na 1m? pow. uzytkowej budynku mieszkalnego cena 1 m” wyniosta 1351 zl.

B. Nieruchomo$¢ polozona w miejscowosei Czarna w gminie Stgporkow na dzialce o
pow. 491 m2. Dziatka zabudowana domem jednorodzinnym parterowym, murowanym o
powierzchni uzytkowej 70 m2 oraz garazem o pow. 17 m2 w do$¢ dobrym stanie
technicznym. Budynek z lat 60-tych XX wieku, do remontu, dach dwuspadowy kryty
eternitem. Lokalizacja ogdlna dobra, szczegdlowa mniej korzystna, sasiedztwo torow
kolejowych, dojazd droga wewnetrzng. Stan techniczny budynku mieszkalnego $redni,
standard wykonczenia niski. Uzbrojenie terenu czgSciowe: wodociag, energia elektryczna.
Budynek nie podltaczony do sieci wodociagowej. Dziatka waska, ogrodzona, Czg¢$¢ dziatki o
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pow. 500 m2 to tereny mieszkaniowe , 400 m2 stanowi grunt omy Nieruchomos$¢ sprzedana
26 maja 2021 roku za 51000 zi. W przeliczeniu na Im® pow. uzytkowej budynku
mieszkalnego cena | m” wyniosta 729 zl.

C. Nieruchomo$¢ polozona w miejscowosci Blaszkéw w gminie Staporkéw na dzialce o
pow. 1400 m2. Dzialka zabudowana domem jednorodzinnym parterowym, murowanym 0
powierzchni uzytkowej 70 m2 oraz drewniang stodolg o pow. 28 m2 w srednim stanie
technicznym. Budynek przedwojenny, do remontu, dach dwuspadowy kryty eternitem.
Lokalizacja ogélna dobra, szczegdlowa korzystna, dojazd dobry droga o nawierzchni
asfaltowej . Stan techniczny budynku mieszkalnego $redni, standard wykonczenia niski.
Uzbrojenie terenu czesciowe: wodociag, energia elektryczna. Dziatka waska, ogrodzona,
Cze$é dzialki o pow. 700 m2 to tereny mieszkaniowe , 700 m2 stanowi lqke; Nieruchomos¢
sprzedana 26 stycznia 2021 Ioku za 60000 zI. W przellczemu na lm? pow. uzytkowej

budynku mieszkalnego cena 1 m” wyniosta 857 zl.

Dla tego segmentu rynku w przeliczeniu na 1m? pow. uzytkowej budynku mieszkalnego
minimalna cena sprzedazy wyniosta 729 z1 / m*

maksymalna cena 1351 zt /m”

AC = Cumax = Comin = 1351 -729= 622 zt

w zaokragleniu AC = 620 zt

Zakresy kwotowe dla poszczegolnych cech rynkowych i ich wag

Lp Cechy rynkowe Udzial cechy w AC(waga| Zakres kwotowy
cechy) [%] [zH/m2]

1 |Lokalizacja og6lna 10 62
2 |Lokalizacja szczegdlowa, otoczenie 20 124
3 |Stan techniczny budynku mieszkalnego 30 186
4 |Standard wykonczenia 20 124
5. |Wielkos¢ dzialki 10 62
6 |Uzbrojenie terenu 10 62
b3 100 620

Rzeczoznawca przyjat nastepujaca gradacje poszczegélnych cech rynkowych:

Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych

I Cecha rynkowa Ocena Opis
D
q dobra Polozenie blisko miasta, siedziby gminy
. Lokalizacja ogdlna Sediiia Polozenie w wigkszym oddaleniu od miasta,
€ i .
siedziby gminy ]
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Polozenie w terenie zabudowanym, przy drogach
Iolealizacis korzystna aiah?“:yf:h,lz d‘cj)b?cm dOJTZ:(.i-m’ w niewielkich
5 szczepblowa 0 eg DS-CIELI 0 f?rowny(, h drog, :
SisHiElaREs mniej korzystna Polozenie w _teremc ztclbu.dowanym, przy glownych
drogach o duzym natezeniu ruchu
staba Polozenie przy drogach o gorszej nawierzchni,
dobry Budynek po remoncie zuzycie techniczne do 30 % -
Stan techniczny 466 dobry budy1_1€k po czesciowym remoncie, $rednie zuzycie
3. ; techniczne 31 % - 40%
budynku mieszkalnego - — .
¢redni Budynek wymagajacy remontu, zuzycie techniczne
41 -50%
standard wykonczenia przecigtny, elementy
) standardowy - : .
4 Standard wykonczenia wykonczenia z typowych materialow,
' niski Elementy wykoficzenia zuzyte lub ich brak
korzystna Powierzchnia powyzej 1001 m2
Wielkosé dzialld mniej korzystna Powierzchnia 501 - 1000 m2
5
slaba Powierzchnia do 500 m2
dobre Niepelne uzbrojenie terenu ( 3 media z E, W, K, G)
. $rednie Czesciowe uzbrojenie terenu ( dwa media)
Uzbrojenie terenu = -
6 Podstawowe uzbrojenie terenu ( tylko energia
slabe ; 0z o
elektryczna) lub duza odleglo$¢ do mediow

Charakterystyke szacowanej nieruchomosci i nieruchomosei przyjetych do poréwnan w
aspekcie cech rynkowych przedstawia ponizsza tabela

Cechy rynkowe Nieruchomos¢ Nieruchomo$¢ A | Nieruchomos¢ B Nieruchomo$é C
wyceniana

Lokalizacja ogdlna dobra dobra dobra dobra
[.okalizacja szczegolowa
nieruchomodci korzystna korzystna mnigj korzystna korzystna
Stan techniczny budynlku
imieszkalnego do$¢ dobry dobry $redni $redni
Standard wykoficzenia standardowy standardowy niski niski
Wielko$¢ dzialki slaba mniej korzystna staba korzystna
Uzbrojenie terenu $rednie $rednie $rednie srednie

Nieruchomos¢ wyceniana i nieruchomos¢ A

Zestawienie nieruchomosci w parach porownawezych

Lp Cechy rynkowe Udzial cechy w Zakres kwotowy| Poprawki [zl/m2]
AC(waga cechy) [%] [zl/m2]
1 |Lokalizacja ogdlna 10 62 0
I.okalizacja szczegdlowa
2 |nieruchomodci 20 124 0
3 |Stan techniczny budynku mieszkalnego 30 186 -93
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4 Standard wykonczenia 20 124 0

5 [Wielkod¢ dzialki 10 62 -31

6 [Uzbrojenie terenu 10 62 0
b 100 620 -124

Cena 1 m® pow. uzytkowej A : 1351 — 124 = 1227 zl/m’

Nieruchomo$¢ wyceniana i nieruchomos¢ B

Lp Cechy rynkowe Udzial cechy w Zalkres kwotowy| Poprawki [zi/m2]

' AC(waga cechy) [%] [zt/m2]

1 |Lokalizacja ogdlna 10 62 0

Lokalizacja szczegblowa

2 |nieruchomodci 20 124 61

3 |Stan techniczny budynku mieszkalnego 30 186 93

4 |Standard wykonczenia 20 124 124

5 [Wielkosé¢ dzialki 10 62 0

6 [Uzbrojenie terenu 10 62 0
% 100 620 278

Cena 1 m* pow. uzytkowej B : 729 +278 = 1007 z/m®

Nieruchomos$¢ wyceniana i nieruchomosc C

Lp Cechy rynkowe Udzial cechy w Zakres kwotowy| Poprawki [zl/m2]
AC(waga cechy) [%] [zl/m2]
1 \Lokalizacja ogolna 10 62 0
L okalizacja szczegolowa
2 |nieruchomosci 20 124 0
3 |Stan techniczny budynku mieszkalnego 30 186 93
4 |Standard wykonczenia 20 124 124
5 [Wielkos¢ dzialki 10 62 62
6 |Uzbrojenie terenu 10 62 0
2 100 620 155

Cena 1 m? pow. uzytkowej C : 857 -+ 155 = 1012 zl/m’

Na kazdej z nieruchomosci przyjetych do poréwnania znajdowaly sig pojedyncze budynki
gospodarcze. W terenie wiejskim praktycznie w kazdym gospodarstwie znajduje si¢
conajmniej jeden budynek gospodarczy np. garaz.
nieruchomogcia nie posiadajaca budynku gospodarczego przyjeto nieruchomosci  z
budynkiem gospodarczym, w zwigzku z tym zastosowano korekte wprowadzajac
wspolezynnik k zawierajacy si¢ w przedziale 0,9 — 1,1 ,ktory rzeczoznawca moze zastosowac
gdy nieruchomos$é wyceniana rézni si¢ od pozostatych nieruchomosci. Warto$¢ 1 m2 pow.

W= 122741007 + 1012 = 1082 zi /m>

3

Poniewaz do poréwnania z
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uzytkowej okreslono tak jakby na nieruchomosci znajdowal si¢ budynek gospodarczy dlatego
tez uzyskana wartos¢ nalezy obnizy¢. Na podstawie badania rynku przyjeto wspolczynnik k w
wysokosci k= 0,95.

Tak wigc wartosc 1 m” po korekcie wyniesie
W =1082 x 0,95 =1027,9 zt /m2
a wiec warto§é rynkowa dzialki zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 1026 wynosi:

Wy, = 65,17 m* x 1027,9 z/m” = 66988,24 zi

w zaokragleniu 66 988 zl
Slownie: szes¢dziesiat szesé tysiecy dziewiecset osiemdziesiat osiem zi

Wartos¢ udzialu w dzialce nr 1026 w wysokosci 1/6 przystugujgca Magdalenie Dulba
Wynosi:

WR 0. = 66988 zl x 1/6 = 11164,66 z1

w zaokragleniu 11 165 zl
slownie: jedenascie tysigey sto szesédziesiat piec zt
6. 2. Oszacowanie wartosci rynkowej dzialek niezabudowanych

Ze wzgledu na brak na rynku transakeji sprzedazy nieruchomodci lesnych o podobnych
parametrach drzewostanu lesnego, oddzielnie wyceniono wartos¢ gruntu w poszczegolnych
dziatkach metoda korygowania ceny $redniej i oddzielnie wyceniono wartos¢ drzewostanu.
Suma wartosci gruntu i wartosci drzewostanu stanowi¢ bedzie wartos¢ poszczegolnych

dzialek.
6.2.1 Oszacowanie wartosci gruntu

Warto$¢ gruntéw rolnych i lesnych  okreslono w podejsciu poréwnawczym metodg
korygowania ceny Sredniej.

Procedura postgpowania przy metodzie korygowania ceny Sredniej
e Okreslenie rynku lokalnego , na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢, poprzez
ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych
e Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okre$leniem wag cech rynkowych.
e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech |

rynkowych.
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e Opis nieruchomodci i jej cech o cenie minimalnej ( Cpin) i nieruchomosei i jej cech
rynkowych o cenie maksymalnej ( C nax)

o Okreslenie ceny $redniej (C &) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych ( probki reprezentatywne;j).

e Okreslenie zakresu sumy wspdlczynnikow korygujacych jako Cuin/ C g4, C max/ C &

o Okreslenie wartodci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty

Wer=(Cqsx X u)
i=1

gdzie:
Cy, - $rednia cena 1 m? gruntu okreslona na podstawie probki reprezentatywne;
u; - oznacza wielko$é i-tego wspdlczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy na
wartos¢ nieruchomosei
n — liczba wspolezynnikéw odpowiadajgca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci

Istota metody korygowania ceny $redniej jest zaloZenie, Ze jak najwigeej transakcji
nieruchomogdci zostalo sprzedanych po cenie zblizonej do $redniej, a warto$¢ rynkowa
nieruchomosei wycenianej znajduje sie pomiedzy ceng najnizsza a najwyzszg z proby
reprezentatywne;.
Na podstawie badania rynku lokalnego gminy Stgporkow z uzyskanego zbioru transakcji
wybrano transakcje nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, — stanowigcych prawo
wlasnogci, stanowigcych grunty lesne, grunty pod zalesienie, grunty rolne zadrzewione i
zakrzaczone i uzytkowane rolniczo jako uzytki zielone  jak najbardziej podobne do
nieruchomogci wycenianej. Z tytutu uptywu czasu nie korygowano cen transakeyjnych.

Tabela nr 1

Lp | Miejscowos¢, obreb | Data transakeji Powierzchnia | Cena za dzialli Cena za

dzialelt w m2 w ozl I m2w gl
1 [ Pardoléw 22.08.2022 17000 21000 1,24
2 | Staporkéw obreb 03 17.08.2022 12609 10000 0,79
3 | Czarniecka Goéra 20.05.2022 8100 16000 1,98
4 | Kozia Wola 20.04.2022 3300 5000 1,52
5 | Furmandw 08.02.2022 7500 15000 2,00
6 | Blotnica 04.11.2021 6400 6000 0,94
7 | Duraczow 07.10.2021 10200 9500 0,93
8 | Bokow 14.09.2021 1673 3000 1,79
9 |Luta 04.05.2021 7600 10000 1,32
10 | Pardolow 26.02.2021 6700 8000 1,19
11 | Krasna 23.02.2021 8400 12000 1,43
Minimum 0,79
Maksimum 2,00
Srednia 1,38

Na podstawie  powyzszych 11 transakcji sprzedazy stanowigcych probe
reprezentacyjng okreslono
$rednig ceng sprzedazy
minimalng cen¢ sprzedazy
maksymalng cen¢ sprzedazy

Cs, = 1,38 zl/m*
Cooin = 0,79 zl/m*
Connx= 2,00 zl/m*
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Wartosci brzegowe sumy skladnikow korygujacych dla dzialek wynosza:

| C min/C $r. = 0,79/1,38 = 0,57 | Cmax/Csr.=2,00/1,38 = 1,45

Opis cech rynkowych o najnizszej i o najwyzszej cenie.

C,i- Nieruchomos¢ potozona w Stgporkowie w obrebie 03 na dwoch, usytuowanych
pomigdzy drogg gruntowg dojazdows dzialkach o lacznej pow. 1,2609 ha. Sprzedaz
pomiedzy osobami fizycznymi. Dzialka usytuowana w oddaleniu od zabudowan
mieszkalnych. Polozenie nieruchomosci slabe. Dojazd drogg gruntowg. Ksztalt dziatek
bardzo waski i wydhizony. Stan zagospodarowania staby. Nieruchomos¢ sprzedana 17
sierpnia 2022 roku za 10000 zt. Cena sprzedazy wyniosta 0,79 zl/m’.

C,uu- Nieruchomo$é polozona w Furmanowie — na dwoch , usytuowanych jedna za drugg
dziatkach, o lacznej powierzchni 7500 m2. Dzialki usytuowane blisko zabudowan
mieszkalnych. pomiedzy osobami fizycznymi. Polozenie dobre. Dojazd dobry. Ksztalt dzialki
korzystny. Stan zagospodarowania sredni. Czg$¢ nieruchomosei uzytkowana jako 1gka.
Nieruchomos¢ sprzedana 08 lutego 2022 roku za 15000 zl. Cena sprzedazy wyniosta 2,00

zh/m>.

Ustalono nastgpujgce cechy rynkowe i ich wagi: Tabela nr 2
Lp Cechy rynkowe Udzial cechy w AC(waga
cechy) [%]
1 [|poloZenie nieruchomosci 40
2 [stan zagospodarowania nieruchomosci 20 =
3 [ksztalt dzialki 20
4 |dojazd do nieruchomosci 20
bz 100

Dla potrzeb wyceny , w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastgpujgeq skale ocen:

Tabela nr 3
Cechly rynkowe Ocena Opis oceny
polozenie dobre polozenie ~w bliskim sgsiedztwie zabudowy, atrakcyjnie
nieruchomosci polozone
$rednie polozenie w odleglosci od 300 — 500 m od zabudowy, mniej
atrakcyjne
stabe powyzej 500 m od zabudowy zagrodowej, nieatrakcyjne
stan dobry czesciowo uprawiana rolniczo, w czeéci zadrzewiona
zagospodarowania | $redni nie uprawiana rolniczo, zadrzewiona,
nieruchomosci, slaby nie uprawiana rolniczo, teren dziatki, zakrzaczony, wystepuja
samosiewy drzew
ksztalt dziatki korzystny ksztalt regularny, prostokatny, o korzystnym stosunkéw bokow
$redni ksztalt regularny, ale wydluzony
niekorzystny | ksztalt nieregularny lub bardzo wydtuzony, bardzo waski
dojazd do | dobry droga o nawierzchni asfaltowej
nieruchomosci $redni droga o nawierzchni czgdciowo utwardzonej
slaby droga gruntowa
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Cechy rynkowe nieruchomosci o najnizszej cenie i o najwyzszej cenie przedstawia ponizsza

tabela
Tabela nr 4
Lp Cechy rynkowe Nieruchomos$é C Nieruchomosé C,,
1 polozenie nieruchomosci stabe dobre
2 stan zagospodarowania nieruchomosci staby dobry
3 ksztalt dzialki nickorzystny korzystny
4 dojazd do nieruchomodci staby dobry
b
Dzialka nr 85/3
Cechy rynkowe nieruchomosci wycenianej Tabela nr 5
Lp Cechy rynkowe Nieruchomo$é wyceniana
1 polozenie nieruchomosci stabe
2 stan zagospodarowania nieruchomosci $redni
3 ksztalt dzialki niekorzystny
4 dojazd do nieruchomosci Sredni
Oszacowanie wartosci nieruchomosci Tabela nr 6
Lp | Rodzaj wspdlczynnika za | Charakterystyka | Udzial cechy w | Zakres wspolczynnikow Wartosé
ceche rynkowg cechy AC (waga korygujacych U; wspolczynnikow |
cechy) [%o]
1 |polozenie nieruchomodci stabe 40 0,228 0,58 0,228
2 |stan zagospodarowania $redni 0,114 0,29 0,202
nieruchomosci 20
3 | ksztalt dzialki niekorzystny 20 0,114 0,29 0,114
4 | dojazd do nieruchomosci $redni 20 0,114 0,29 0,202
100 0,57 1,45 0,746

Oszacowana warto$¢ 1 m® jako prawa wlasnosci wynosi:
W= 1,38 zim2 x 0,746 = 1,03 zl/m’

tak wigc warto$é rynkowa gruntu w dzialce nr 85/3 wynosi:

W= 2100 m® x 1,03 zt
W2 =2163 zl

Stownie: dwa tysigce sto szes¢dziesiat trzy zt

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabinowek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458



24

Dziatka nr 272/1
Cechy rynkowe nieruchomosci wycenianej Tabela nr 7
Lp Cechy rynkowe Nieruchomoéé wyceniana
| polozZenie nieruchomosci slabe
2 stan zagospodarowania nieruchomosci $redni
3 ksztalt dzialki $redni
4 dojazd do nieruchomos$ci $redni
Oszacowanie wartosci nieruchomosci Tabela nr 8
Lp | Rodzaj wspdlczynnika za | Charakterystyka | Udzial cechy w Zakres wspolczynnikow Wartosé¢
cechg rynkowg cechy AC (waga korygujacych U, wspolczynnikow
cechy) [%o]
1 | polozenie nieruchomosci slabe 40 0,228 0,58 0,228
2 |stan  zagospodarowania Sredni 0,114 0,29 0,202
nieruchomosci 20
3 | ksztalt dzialki Sredni 20 0,114 0,29 0,202
4 | dojazd do nieruchomosci sredni 20 0,114 0,29 0,202
100 0,57 1,45 0,834

y 2 £ X
Oszacowana warto$¢ 1 m~ jako prawa wlasnosci wynost:

W= 1,38 zim2 x 0,834 = 1,15 zt/m?

L]

tak wiec warto$¢ rynkowa gruntu w dzialce nr 272/1 wynosi:

Wre= 9300m” x 1,15zl
W2 =10695 zi

Slownie: dziesicé tysigcy szeséset dziewigédziesigt pigc zt
6.3 Okreslenie wartosci drzewostanu

Ze wzgledu na brak na rynku transakeji sprzedazy podobnych nieruchomosci zalesionych,
warto$¢  drzewostanu na dzialkach okre$lono zgodnie ze Standardem V.0
., Okreslanie wartosci nieruchomosci lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych”.

W wycenie wartodci drzewostanu skorzystano z obowigzujacego uproszezonego planu
urzadzenia lasu obrebu ewidencyjnego Mokra od 01.01.2017 roku do 31.12.2026 roku.
Zgodnie ze Standardem V.6 warto$¢ drzewostanow okresla si¢ w zaleznosci od wytworzenia
przez drzewostan materialtow uzytkowych poprzez okreslenie rynkowej wartosci
spodziewanych pozytkéw lub obliczenie kosztow poniesionych nakladéw (pkt 5.2.)

Ze wzgledu na wiek drzewostanéw ich wartos¢ okreslono jako warto$¢ rynkowa
drzewostanéw mlodszych (pkt 5.8 Standardu V.6) z wyjatkiem upraw i mtodnikow, ktore nie
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zostaly jeszcze zaliczone do bliskorgbnych, a ktore wytworzyly sortymenty srednio-
wymiarowe.

Cene drewna skorygowang o koszty pozyskania i zrywki przyjmuje si¢ odpowiednio z rynku
lokalnego lub nadlesnictwa wiasciwego dla miejsca polozenia nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowa drzewostanow milodszych (pkt 5.8) z wyjatkiem upraw i mlodnikow,
ktore nie zostaly jeszcze zaliczone do bliskorgbnych, a ktére wytworzyly sortymenty Srednio-
wymiarowe okre$la sie jako iloczyn wskaznika warto$ci 1 ha drzewostanu na pniu
odczytanego z tablic wskaznikéw wartosci drzewostandw opracowanych przez Instytut
Badawczy Lesnictwa i ustalonego przez rzeczoznawce majgtkowego stopnia zadrzewienia
stosujgc wzor:

i W=WsxZxPxCxU

gdzie:

Ws — wskaznik wartosci 1 ha drzewostanu na pniu wyrazony w m®> drewna dla okreslonego
gatunku, klasy bonitacji, wieku i wieku rgbnosci z ,Tablic wskaznikéw wartosci
drzewostanéw”, opracowanych przez Instytut Badawczy Lesnictwa (T. Partyka, T. Trampler),
7 — stopien zadrzewienia ustalony przez rzeczoznawcg majgtkowego,

P — pole powierzchni drzewostanu w ha,
C — cena 1 m’ drewna tartacznego iglastego WBO z rynku lokalnego lub nadlesnictwa

wlasciwego dla miejsca polozenia nieruchomosci, w Nadlesnictwie Stgporkéw Srednia cena
1 m3 WBO wynosi 968 zt netto ( bez VAT) zgodnie z cennikiem obowigzujgcym od 01

sierpnia 2022 roku.
U — wskaznik redukujgcy ceng sprzedazy drewna tartacznego iglastego (WBO) o koszty

pozyskania i zrywki, w Nadlesnictwie Staporkéw $rednie koszty pozyskania i zrywki za 3
kwartaly 2022 roku wynoszg 61,47 zt/m3, w zaokragleniu przyjmuje 61 zl/m3

U = (968 zl/m3 — 61 zl/m3 ) /968 zl/m3

U =10,94
Drzewostan na dzialce nr 85/3

Drzewostan rosngcy na dzialce nr 85/3 o pow. 0,21 ha objety uproszczonym planem
urzgdzenia lasu posiada wydzielenie:
e wydzielenie 1-d o pow. 0,21 ha bonitacja IA, typ siedliskowy lasu — bor mieszany
$wiezy, zwarcie pelne, zadrzewienie 0,9, wysokos¢ 20 m, typ drzewostanu sosna 10
SO — wiek 50 lat, podszyt sosna, brzoza, dab 0,3

W=WsxZxPxCxU

Wycene drzewostanu tg metodg przedstawia ponizsza tabela :

Wyszezegdlnienie | wiek r Ws VA C U Waitos¢
. w gl

Wydzielenie 1- d

Sosna SO 10 50 0,21 2372 0,9 968 0,94 40792

Warto§¢ drzewostanu na dzialce nr 85/3 wynosi 40792 zi
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stownie: czterdziesci tysiecy siedemset dziewigcdziesigt dwa
Drzewostan na dzialce nr 272/1

Drzewostan rosnacy na dzialee nr 272/1 o pow. 0,53 ha objety uproszczonym planem
urzadzenia lasu posiada wydzielenie:
o wydzielenie 1-b o pow. 0,53 ha, bonitacja IA, typ siedliskowy lasu — bor mieszany
$wiezy, zwarcie pelne, zadrzewienie 08, wysokos¢ 24 m, typ drzewostanu sosna 10
SO — wiek 65 lat, podszyt sosna, brzoza, dab 0,7

W=WsxZxPxCxU

Wiycene drzewostanu ta metoda przedstawia ponizsza tabela :

Wyszezegdlnienie | wiek P Ws zZ C U Wartosé
w gl

Wydzielenie 1- d

Sosna SO 10 65 0,53 345 0,8 968 0,94 133103

Wartoéé drzewostanu na dzialce nr 272/1 wynosi 133103 zl

slownie: sto trzydziesci trzy tysigee sto trzy zi

”

Wartosé rynkowa dziatki nr 85/3 wynosi
WDz = WG s WDrz
Wp,=2163 + 40792 = 42955
Slownie: czterdziesci dwa tysigce dziewigéset pigédziesiat piec zi

Wartos¢ rynkowa dziatki nr 272/1 wynosi

Wp,=We+ Wp,,
Wp,= 10695 + 133103 = 143 798

Slownie: sto czterdziesci trzy tysigce siedemset dziewigédziesigt osiem zt

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
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7. Zestawienie wartosci poszczegolnych dzialek

Lp | Nrdzialki | Pow. dziatki Wartos¢ Wartos¢ Wartosé Udzial 1/6
w ha gruntu wzl | drzewostanu rynkowa w dzialce
dzgialki
1 85/3 0,21 2163 40792 42955 7159
2 272/1 0,93 10695 133103 143798 23966
3 1026 0,05 - - 66988 11165
N Razem 1,19 12 858 173 895 253 741 42 290

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ~ wynosi 253 741  zt

Slownie: dwiedcie picédziesiat trzy tysiace siedemset czterdziesci jeden zt

Udzial 1/6 w nieruchomosci przypadajgcy Magdalenie Dulba wynosi 42 290 %1
Slownie: czterdziesci dwa tysigce dwiescie dziewigédziesigt zt

8. Ocena wiarygodnoSci wartosci nieruchomosci i wnioski kornicowe

Rzeczoznawca w niniejszym operacie szacunkowym dokonal oszacowania
wartosci nieruchomosei wedlug stanu z daty ogledzin. Zostala okre$lona wartos¢ rynkowa
nieruchomodci przy zalozeniu, ze oszacowana nieruchomos¢ ktora jest przedmiotem
wyceny bedzie uzytkowana zgodnie z jej przeznaczeniem i aktualng funkcjg uzytkowa. Przy
szacowaniu wartoéci rzeczoznawca wzial pod uwage cechy rynkowe, ktére majg wplyw na
cene nieruchomosci. Uzyskana jednostkowa warto$¢  nieruchomosci oscyluje wokol cen
osigganych na badanym rynku i zawiera si¢ w przedziale pomigdzy ceng minimalng a
maksymalng.

Okreslona w operacie szacunkowym warto$¢ nieruchomosci moze postuzy¢ dla
potrzeb sprzedazy w postepowaniu upadlosciowym.

Zgodnie z tredcig artykulow prawa upadlosciowego :
Art. 313 ust. 1 p. u. "Sprzedaz dokonana w postgpowaniu upadiosciowym ma skutki
sprzedazy egzekucyjnej. Nabywca skladnikow masy upadloéci nie odpowiada za
zobowigzania podatkowe upadlego, takze powstate po ogloszeniu upadiosci”.
Art. 313 ust. 6 p. u. "Do sprzedazy ulamkowej czgsci nieruchomosci odpowiednie
zastosowanie maja przepisy art. 1004, art. 1005, art. 1007, art. 1009, art. 1012 iart. 1013

Kodeksu postgpowania cywilnego."
9.Klauzule i ograniczenia

9.1 Klauzula wykorzystania

e Operat szacunkowy sporzadzono dla celu okreslonego w pkt. 1.3., zastrzega sig
wykorzystanie operatu przez osoby nie zainteresowane do innych celow.

Agencja Obsfugi Nieruchomosci LPARCELA” Urszula Papka
ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
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f]

9.2 Klauzule ograniczajgce odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy

Niniejszy operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z powszechnymi krajowymi
zasadami wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
Rzeczoznawea nie odpowiada za wady ukryte czy tez inne fakty cigzgce na
nieruchomosciach, ktorych nie mogl stwierdzi¢ przy dokonaniu ogledzin  ani na
podstawie dokumentacji geodezyjnej i prawnej .

Stan prawny szacowancj nieruchomosci zostal okre$lony w oparciu o AWZ,
postanowienie sagdu [ Ns 397/21.

Powyzsze informacje zostaly przyjete przez rzeczoznawcg w dobrej wierze .

Zgodnie z art.156 ust.3 operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu , dla
ktorego zostal sporzadzony przez okres 12 miesigey od daty jego sporzgdzenia, chyba ze
wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany innych czynnikow.

ust.4 Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa
w ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez 1zeczoznawcg majatkowego.
Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego nastgpuje przez umieszczenie stosownej
klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce, ktory go sporzadzil, oraz
dolgczenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzajgcej, ze od daty jego
sporzadzenia nie wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154. Po potwierdzeniu aktualnosci operat szacunkowy
moze byé wykorzystywany do celu, dla ktorego zostal sporzadzony, w kolejnych 12
miesigeach, liczac od dnia uplywu okresu, o ktorym mowa w ust. 3, chyba ze wystapia
zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikoéw, o ktérych mowa w art.

154.

10. Zalgczniki

Dokumentacja fotograficzna

Wypis z rejestru gruntow

Mapy ewidencyjne w skali 1:2000, 1:5000

Uproszczony plan urzadzenia lasu

Polisa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej rzeczoznawcy

majatkowego

e
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Zalgeznik nr 1

dziatka nr 1026
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Dziatka nr 272/1

Agencja Obstugi Nieruchomosci ,,PARCELA” Urszula Papka
ul. Sabinéwek 3/17 25- 530 Kielce tel 608 307 783
NIP 959- 007-90-41 REGON 260201458




32

Dziatka nr 85/3
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STAROSTA KONECKI
26-200 Konskie
ul. Stanislawa Staszica 2

Powi

Nr kancelaryjny : GN.6621.18.619.2022

Wojewodztwo :

Jednostka ewidencyjna
Obreb :

at :

Swietokrzyskie
konecki

© 260508_5 STAPORKOW - obszar wiejski
260508_5.0022 MOKRA

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

N z dnia; 20.10.2022

Jednostka rejestrowa @ G.94
Lp  Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat
wiasnosci / wladania
1 MAGDALENA ANITA DULBA Rodzice: TADEUSZ, DANIELA Wiasnosé 116
MOKRA 106; 26-220 STAPORKOW:;
2 KATARZYNA ZOFIA KATA Rodzice: JAN, JANINA Wiasnosé 1/6
PRZEMYSLOWA 1; 9-300 LUBIN:
3 IALGORZATA AGNIESZKA KOCOWICZ Rodzice: TADEUSZ DANIELA Wiasnosé 16
1 MOKRA 7; 26-220 STAPORKOW:;
4, GRZEGORZ MARIUSZ STUKIECKI Rodzice: TADEUSZ. DANIELA Wiasnosé 1/6
' MOKRA 108; 26-220 STAPORKOW:
"
5 ;'i‘;G_RAZYNA SZTUKIECKA Rodzice:JAN JANINA Wiasnosé 1/6
Y
6 MIECZYStAW JOZEF SZTUKIECKI Rodzice:JAN,JANINA Wiasnos¢ 116
"PRZEMYSLOWA 1; 59-300 LUBIN:

Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku Ozngczanie | Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku dzialki dokument
konturéw [ha] [ha] wlasnosci

F klasyfikac.
8513 v lasy LsV 0.15 0.21 | AWZ WBG-ON-
45103/427/77
lasy LsVI 0.06 PS INS 397/21
o
Id dzialki: 260508_5.0022.85/3
2721 lasy LsIV 0.06 0.93 | AWZ WBG-ON-
45103/427/77
K lasy LsV 0.25 PS INS 397/21
lasy LsVI 0.22
pastwiska trwale PsVI 0.40
Id dzialki: 260508_5.0022.272/1
1026 tereny mieszkaniowe B 0.05 0.05 | AWZ WBG-ON-
45103/427/77
¢ PS INS 397/21

ld dziatki: 260508_5.0022.1026

Strona: 1




Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci
ld budynku: 260508_5.0022.1026,1_BUD
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne

Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0 Powierzchnia pom. przyn, lokali: 0.00
Pow zabud. [m2]: 85.00
Adres budynku: MOKRA; 106
Ident. dzialek: ~ 260508_5.0022.1026
1.19 ha

Razem powierzchnia dziatek :
Slownie : jeden ha. dziewigtnascie ar.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dziert :  20.10.2022

Sporzadzit :  Julita Kusmierczyk
Dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

Strona: 2







