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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem niniejszego opracowania jest nieruchomogé gruntowa objeta ksiega
wieczysta nr TR2T/00046664/9 obejmujaca dziatke nr 55/1 o powierzchni
0,0700 ha — zabudowana murowanym budynkiem mieszkalnym krytym plytami
eternitu falistego, o powierzchni uzytkowej 144,28 m?

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest na terenie miejscowosci Tursko, gmina
Ciezkowice, pow. Tarnéw.

Zakres wyceny obejmuje okre$lenie wartodci rynkowej powyzszej nieruchomogci
potozonej na terenie miejscowosci Tursko jako przedmiot prawa wlasnosci oraz
wartosci wysokosci ¥4 udziatu w przedmiotowej nieruchomogci.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okre$lenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w nieruchomosci na
potrzeby Syndyka.

3. PODSTAWY FORMALNE I MATERIALNOPRAWNE
WYCENY

3.1. Podstawy formalne

Zamawiajgcym wycene jest Syndyk Masy Upadtosciowej Pana Stanistawa Jakubowski
zamieszkatego w miejscowosci Tursko 57, 33-190 Cigzkowice.

3.2. Podstawy prawne

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997
nr 115 poz. 741 z dnia 21 sierpnia 1997 r. z pozniejszymi zmianami) tekst Jjednolity
z dnia 16 stycznia 2018 r,

)

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93
z pozniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr. 207 poz. 2109
z dnia 22 wrzeénia 2004 r. 7 pozniejszymi zmianami),
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3.3. Podstawy metodyczne wyceny

POWSZECHNE KRAJOWE ZASADY WYCENY
-»Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Maj atkowych”,
- Migdzynarodowe Standardy Wyceny,

Stosowane jako nota interpretacyjna

- Polska Norma Budowlana — PN — 70/B-02365,

- M. Prystupa —,,Wycena nieruchomosci metoda cenowo — porownawczg” —
PFSRM Warszawa 1997 r.

- Oméwienie standardu wraz z przyktadami zadan”. PFSRM, Warszawa — 2001 r.;
- Leksykon Rzeczoznawcey Majatkowego. PFSRM, Warszawa 1998

- Ewa Kucharska — Stasiak — , Nieruchomo$é a rynek”. Wydawnictwo Naukowe
PWN.

3.4. Zrédla danych merytorycznych

- Dane i informacje z ewidencji gruntow,

- Dane z Ksiggi Wieczystej nr TR2T/00046664/9,
- Informacje zleceniodawcy,

- Strona internetowa gminy Ciezkowice,

- Ogledziny dokonywane podczas wizji lokalne;j,
- Monitoring rynku lokalnego,

- Strona internetowa www.geoportal. gov.pl,

- Strona internetowa www.stat.gov.pl,

- Wywiady terenowe,

- Publikacje prasowe i biuletyny informacyijne,

- Informacje dotyczace nieruchomosci uzyskane w gminie Ciezkowice,

- Informacje o przeznaczeniu nieruchomosci w planie zagospodarowania
przestrzennego,

- Baza cen transakcyjnych dla powiatu Tarnowskiego,
- Baza ofert lokalnych agencji posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,

a w szczegolnosci informacje dotyczace czasu ekspozycji nieruchomosci
podobnych na rynku lokalnym,

3.5. Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy
3.5.1. Data sporzadzenia wyceny
31 stycznia 2020 r.

3.5.2. Data, na ktéra okreslono wartosé przedmiotu wyceny
31 stycznia 2020 r.

3.5.3. Data, na ktéra uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny
16 stycznia 2020 r.

3.5.4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci
16 stycznia 2020 r.
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4.  OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

4.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci
4.1.1. Wg Ksiegi Wieczystej nr TR2T/00046664/9

Dzial I - O ,,0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI”
Dzialka gruntowa nr 55/1 — Matopolskie, Tarnowski, Ciezkowice, Tursko.
Dziatki o powierzchni 0,0700 ha,

Dziat I - SP ,,SPIS SRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA”
Brak wpisow

Dzial IT - WEASNOSC:
Wiascicielami nieruchomosci sa:
- W udziale 1/2 jest Pani BARBARA JAKUBOWSKA,
- w udziale 1/2 jest Pan STANISEAW JAKUBOWSKI,

Dzial III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:
OSTRZEZENIE:
WSZCZECIE EGZEKUCJI Z UDZIALU O WIELKOSCI 1/2 CZESCI W PRAWIE
WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI PRZYSLUGUIJACEGO STANISEAWOWI
JAKUBOWSKIEMU
-JAKO OBCIAZENIE 1/2 CZ. UDZIALU W TEJ NIERUCHOMOSC] STANISLAWA
JAKUBOWSKIEGO PRZYLACZENIE DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCII
Z NIERUCHOMOSCI Z WEZWANIEM DO ZAPLATY DLUGU 7 WNIOSKU
WIERZYCIELA: ULTIMO NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYINY
ZAMKNIETY SEKURYTYZACYINY Z/S W WARSZAWIE- PRZECIWKO DLUZNIKOWI:
JAKUBOWSKI STANISLAW (1/2 CZESCI) ZAM. TURSKO 57, 33-190 CIEZKOWICE- NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO: SADU REJONOWEGO LUBLIN - ZACHOD
W LUBLINIE Z DNIA 27-12-2012, SYGN. VI NC-E 2141674/12 (KM 916/14)
-W PODRUBRYCE 3.4.4 WYKRESLONO WIERZYCIELA WIDNIEJACEGO POD LP. 1, A
NADTO W POLU 3.4.1.2 ZMODYFIKOWANO TRESC WPISU DOSTOSOWUIJAC JA DO
AKTUALNEGO STANU OBCIAZENIA
ULTIMO NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY SEKURYTYZACYJNY Z/S W WARSZAWIE, 53-680
WROCLEAW, UL. BRANIBORSKA 58-68

INNY WPIS:

JAKO OBCIAZENIE 1/2 CZESCI STANISLAWA JAKUBOWSKIEGO WLASNE]
PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE 7 DNIA
08-03-2013, SYGN. AKT VI NC-E 327342/13 (KM 707/14)

ULTIMO NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY Z/S W WARSZAWIE,
UL.BRANIBORSKA 58-68, 53-680 WROCLAW,

INNY WPIS:

NA UDZIALE 1/2 CZESCI STANISLAWA JAKUBOWSKIEGO WLASNE] -
PRZYLACZENIE SIE KOLEINEGO WIERZYCIELA DO TOCZACEIJ SIE EGZEKUCJI

Z NIERUCHOMOSCI NA RZECZ PROKURA N.S.F.1. Z. Z/S WE WROCLAWIU
(SYGN.AKT KOMORNIK A KM1506/18)

PROKURA N. S. F. 1. Z. Z/S WE WROCLAWIU, UL.WOLOWSKA 8,
51-116 WROCLAW,
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Dzial IV —- HIPOTEKA:

HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA - 9466,00 (DZIEWIEC TYSIECY
CZTERYSTA SZESCDZIESIAT SZESC) ZL.

NALEZNOSCI Z TYTULU ZRYCZALTOWANEGO PODATKU DOCHODOWEGO OD
PRZYCHODOW EWIDENCJONOWANYCH ORAZ PODATKU OD TOWAROW | USLUG,
ODSETKI 1 KOSZTY UPOMNIEN

Inne informacje: HIPOTEKA W KWOCIE 9466,00 Zt. ORAZ ODSETKI W KWOCIE
466,00 ZL NALICZONE NA DZIEN WYSTAWIENIA POSZCZEGOLNYCH TYTULOW
WYKONAWCZYCH I DALSZE ODSETKI NALEZNE OD ZALEGLOSCI PODATKOWE],
A TAKZE KOSZTY UPOMNIEN W KWOCIE 35,20 ZL.

Wierzyciel hipoteczny: SKARB PANSTWA PIERWSZY URZAD
SKARBOWY W TARNOWIE

HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA - 21752,80 (DWADZIESCIA
JEDEN TYSIECY SIEDEMSET PIECDZIESIAT DWA 80/100) Z¥.
NIEOPLACONE SKLADKI NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, ZDROWOTNE ORAZ
SKLADKI NA FUNDUSZ PRACY I GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH.

Wierzyciel hipoteczny: ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
ODDZIAL. W TARNOWIE

HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA -2798,00 (DWA TYSIACE
SIEDEMSET DZIEWIECDZIESIAT OSIEM) ZE,

NALEZNOS(;I Z TYTULU ZRYCZALTOWANEGO PODATKU DOCHODOWEGO OD
PRZYCHODOW EWIDENCJONOWANYCH I ODSETKI

Inne informacje: HIPOTEKA W KWOCIE 2798,00 ZL ORAZ ODSETKI W KWOCIE
340,80 ZL. NALICZONE NA DZIEN WYSTAWIENIA POSZCZEGOLNYCH TYTULOW
WYKONAWCZYCH I DALSZE ODSETKI NALEZNE OD ZALEGLOSCI PODATKOWE].
Wierzyciel hipoteczny: SKARB PANSTWA PIERWSZY URZAD
SKARBOWY W TARNOWIE

HIPOTEKA PRZYMUSOWA - 9208,20 (DZIEWIEC TYSIECY DWIESCIE
OSIEM 20/100) Z¥.

HIPOTEKA PRZYMUSOWA NA UDZIALE 1/2 CZESCI WE WLASNOSCI STANISLAWA
JAKUBOWSKIEGO S. FRANCISZKA I MARII DLA ZABEZPIECZENIA NALEZNOSCI Z
TYTULU SKLADEK NA UBEZPIECZENIA SPOLECZNE, DECYZJA ZUS

Wierzyciel hipoteczny: ZAKE.AD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

ODDZIAL W TARNOWIE - ORGAN REPREZENTUJACY SKARB
PANSTWA

4.1.2. Wg UPrOSZCZonego wypisu z rejestru gruntéw

Dzialka | Powierzchnia [ha] Rodzaj uzytku i klasa Wilasnosé
Udziat 1/2
55/1 0.0700 RIVbH — 0,07 BARBARA JAKUBOWSKA,
Udziat 1/2
STANISLAW JAKUBOWSKI
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4.2. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Dla terenu na ktorym znajduje si¢ nieruchomosé brak jest obecnie opracowanego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cigzkowice, istnieje
natomiast aktualnie obowiazujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Cigzkowice zatwierdzone uchwalg

nr VIII/56/03 Rady Miejskiej w Cigzkowicach z dnia 27 czerwea 2003 roku.
Dziatka nr 55/1 znajduje si¢ na terenie oznaczonym jako

- Istniejgce zainwestowanie, mieszkaniowe
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5. SPOSOB WYCENY

3.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Zgodnie z art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

» Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, Jjaka w dniu wyceny
mozna uzyskaé za nieruchomos¢ w transakeji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem 1 postgpuja rozwaznie oraz nie znajduja sig

W sytuacji przymusowe;j.©’

Definicje zgodnie z KSWP — ,,Warto$é rynkowa” punkt 2.2.;

- szacunkowa kwota — jest to cena wyrazona w pieniadzu do zaplacenia za
nieruchomos¢ w transakeji zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktorej obie
strony dziatajg niezaleznie od siebie. Wartosé rynkowa to najbardziej
prawdopodobna cena osiagalna na rynku na date wyceny. Jest to najlepsza cena
osiggalna przez sprzedajacego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez kupujacego.
Szacunek ten wyklucza w szczegdlnoscei: ceng zawyzong lub zanizong przez
jakiekolwiek szczegdlne warunki lub okolicznosei (np. finansowanie), ktére s
nietypowe, umowy sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdlne wynagrodzenia lub
koncesje udzielone przez kogokolwiek zwigzanego z transakcja lub tez jakiekolwiek
elementy warto$ci szczeg6lnej (tzn. uwzgledniajacej cechy nieruchomosci, ktére
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posiadajg specyficzng wartosé dla konkretnego nabywcy). Uzyte tu pojecie ,,na
warunkach rynkowych” oznacza, ze uptynat odpowiedni okres eksponowania
nieruchomosci na rynku. Nalezy rozumie¢ zatem, ze transakcja musi by¢ poprzedzona
odpowiednimi dzialaniami marketingowymi. Nieruchomosé powinna by
wyeksponowana na rynku w naj wilasciwszy sposob, tak aby umozliwié

sprzedaz za najlepsza, rozsadnie osiggalna ceng zgodnie z definicja wartodci rynkowej.
Dhugos¢ okresu ekspozycji moze byé rézna w zaleznosci od warunkow

rynkowych, ale musi by¢ wystarczajaca, by umozliwi¢ przyciagniecie uwagi
odpowiedniej liczby potencjalnych nabyweéw nieruchomogci. Okres ekspozycji na
rynku poprzedza dat¢ wyceny.

- W dniu wyceny - stwierdzenie to wymaga, aby warto$¢ rynkowa byta okreslona na
konkretng datg hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe moga ulec
zmianom, warto$¢ w innym terminie moze by¢ inna. Warto$¢ podana w wycenie
odzwierciedla faktyczny stan rynku i okolicznosci na dat¢ wyceny, a nie na date
przeszig lub przysztg. Definicja zaktada takze réwnoczesne zawarcie i wykonanie
umowy sprzedazy w dacie wyceny. Wartos¢ rynkowa jest okresleniem wartosci na
chwilg hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu dtugookresowym, jak np. przy
okreslaniu wartosci bankowo-hipoteczne;.

- kwota jaka mozna uzyska¢ — jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okre$lona
lub faktycznie ustalona cena sprzedazy. Jest to cena, po ktérej rynek spodziewa sie
zrealizowac transakcje na date wyceny przy speinieniu wszystkich innych elementow
definicji wartosci rynkowe;. Wykorzystanie stowa ,,mozna” oddaje sens rozsgdnego
oczekiwania odnosnie ceny. Rzeczoznawea nie moze zatem przyjmowac
nierealistycznych zalozef dotyczacych warunkéw rynkowych lub tez zaktadac
poziomu warto$ci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsadnie osiggalna.

- nieruchomosé — przy wycenie nieruchomogci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej
atrybuty prawne, fizyczne, ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne
aspekty. Przy wycenie nieruchomosci rzeczoznawea majatkowy powinien wykluczy¢
elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia, takie jak np.: wyposazenie lub inne
ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne. Wartogé rynkowa
nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktory bytby uwzgledniony
przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢ inne mozliwe
wykorzystanie nieruchomosci, ktére stanie si¢ mozliwe po wprowadzeniu
odpowiednich zmian, np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju
odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stad wartogé rynkowa moze
odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany w wartosci rynkowej, ale tylko taki
jaki kupujgcy jest sktonny zaptaci¢ w nadziei, ze nieruchomos¢ uzyska mozliwosé
lepszego sposobu uzytkowania lub nastapig mozliwosci jej rozwoju, ktére zaowocuja
zZwyzka jej wartosci nad ta osiggalna przy obecnie obowigzujacych ograniczeniach,
Przyszta mozliwosé wykorzystania nieruchomogci w sposéb, ktory w dniu wyceny nie
jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ Jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym byto
zalozenie, ze racjonalnie dziatajacy uczestnicy rynku takg mozliwo$¢ w dniu wyceny
dostrzegaja i s gotowi uwzglednic jej istnienie w cenie sprzedazy.

?

- pomi¢dzy Kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy zaklada sie tu hipotetycznego kupujgcego, a nie faktycznego nabywce. Osoba
ta jest zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujacy ten nie jest ani
przesadnie zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene.
Jest réwniez osoba, ktéra dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezgcych realiow

Biuro Wyceny Nieruchomosei i Obstugi Budownictwa — Krzysztof Dyk
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rynkowych i biezgcych oczekiwan, nie zag w oparciu 0 wyimaginowany lub
hipotetyczny rynek, ktéry nie moze by¢ scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do
jego zaistnienia. Przyjmuje si¢, ze hipotetyczny kupujacy jest pragmatyczny i nie
zaplacitby wyzszej ceny niz ta, ktérg dyktuje rynek. Nie mozna przy tym zaktadaé, ze
waha si¢ lub jest niechetny do zakupu. Obecny whasciciel nieruchomogci jest

takze zaliczony do tych oséb, ktore stanowig rynek i mégiby by¢ potencjalnym
nabywcg w hipotetycznej transakcji. Réwniez w odniesieniu do sprzedajacego, nalezy
przyjag, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a nie faktyczny wiasciciel. Zaklada sig, ze
nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony do sprzedazy za kazda cene.
Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w oczekiwaniu na
osiggnigcie ceny, ktora nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej. Sprzedajacy
jest zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za
najlepszg cene osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
marketingowych. Faktyczne okolicznosci istnicjace w przypadku rzeczywistego
wlasciciela nie sa czgdcig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajacy majacy stanowczy
zamiar zawarcia umowy” jest wlascicielem hipotetycznym.

- pojgcie strony dzialaja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie — zaklada sie, ze
zar6wno kupujacy, jak i sprzedajacy sg poinformowani, co do charakteru i cech
nieruchomosci, jej faktycznego i potenc;j alnego wykorzystania oraz stanu rynku na
dziei wyceny. Strony opieraja sie wiec na tym, co na podstawie informacji
dostepnej na ten dzien mozna w rozsadny sposéb przewidzie¢. Przyjmuje sie, ze kazda
ze stron dziata we whasnym interesie i w zgodzie ze swoja wiedza, a takze rozwaznie

szuka najlepszej dla siebie ceny w tej konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢
oceniana w kontekscie stanu rynku na dzien wyceny, a nie z perspektywy czasu na
przyszla datg. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla sprzedajacego sprzedawaé
nieruchomos¢ na rynku charakteryzujacym si¢ spadkiem cen, ktére Juz sg nizsze niz
te, wystepujgce we wezesniejszych warunkach rynkowych. W takich przypadkach,
tak jak w innych sytuacjach kupna sprzedazy na rynkach charakteryzujacych sie
zmiennoscig cen, rozwazny kupujacy lub sprzedajacy postepuje w zgodzie

z najpetniejszymi dostgpnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

- pojecie strony nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej — zaklada sie, ze kazda ze
stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak zmuszona ani
nadmiernie naklaniana do jej zakoniczenia.

3.2. Wybér podejscia i metody wyceny

Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami:

Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj

i potozenie nieruchomogci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”,

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze

wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomogci podobne, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego.

Biuro Wyceny Nieruchomosci i Obstugi Budownictwa — Krzysztof Dyk =
33-103 Tarnéw ul. Krzysztofa Komedy 8 tel. kom. 502 105 576

Tarnéw 31 stycznia 2020 r.



Dziatka nr 55/1- zabudowana budynkiem mieszkalnym —miejscowosé Tursko, gm. Cigzkowice

Wyceng nieruchomosci stanowigcej zabudowang dziatke gruntowg nr 55/1 potozona na
terenie miejscowosci Tursko przeprowadzono w Podejsciu Poréwnawezym przy
zastosowaniu metody Korygowania Ceny Sredniej. Wyboér metody opieram na
mozliwej do przyjecia liczbie zawartych transakcji gruntami zabudowanymi podobnymi
jak wyceniana dziatka. Poréwnanie wycenianej dziatki gruntowej do nieruchomosci

o zblizonych cechach poprzez korekte cen jakie te nieruchomosci osiagnety

w transakcjach kupna — sprzedazy ze wzgledu na wystepujace pomiedzy nimi roznice,
pozwala najbardziej precyzyjnie okresli¢ wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej
stanowigcej przedmiot niniejszego opracowania.

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje si¢ z rynku
wlasciwego ze wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomosci co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych sg znane ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okredla si¢ w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomosci podobnych, wspélezynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi réznice
w poszcezegolnych cechach tych nieruchomosci.

Zgodnie z art. 153 ,,Ustawy o gospodarce nieruchomogciami” podejscie pordéwnawcze
polega na okresleniu wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Wartosci nieruchomosci koryguje si¢ ze wzgledu na
cechy r6znigce te nieruchomosci i okresla si¢ z uwzglednieniem zmian poziomu cen
wskutek uptywu czasu jesli taki trend wystepuje na rynku. Informacje uzyskane

z analizy rynku lokalnego, pozwalajg na zastosowanie w wycenie przedmiotowej
nieruchomoscei — metod¢ korygowania ceny Srednie;j.

6. LOKALIZACJA I STAN TECHNICZNO — UZYTKOWY

Dzialka nr 55/1

Powyzsza dzialka o powierzchni 700 m2 potozona jest na terenie miejscowosci Tursko,
gmina Cig¢zkowice. Dziatka znaj duje si¢ w dalszej odleglosci od centrum miasta
Cigzkowice bedacego siedzibg gminy. Dziatka o regularnym ksztatcie zblizonym do
prostokata, posiadajaca bezposredni dostep do drogi gminnej. Teren dziatki
uksztaltowany jest ze spadkiem w kierunku tej drogi. Dziatka zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym krytym plytami eternitu falistego z poczatku lat 90- tych

0 powierzchni uzytkowej 144,28 m?. Do budynku od strony potudniowej dobudowany
Jest murowany garaz o pow. 48,61 m?, ktérego jeden z narozy potozony jest na dzialce
sgsiedniej nr 55/5 stanowiacej wlasnos¢ Pani Barbary Jakubowskiej, ktora jest
wspotwlascicielkg przedmiotowej dziatki nr 55/1. Powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego wraz z garazem wynosi 157,5 m?. Dzialka nie posiada wykonanego
ogrodzenia. Sgsiedztwo dziatki stanowig dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi
Jednorodzinnymi oraz tereny niezabudowane. Dzialka w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciezkowice znajduje sie na obszarze
0znaczonym jako - istniejgce zainwestowanie, mieszkaniowe.

Podstawowe media dostepne na terenie dziatki.
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BUDYNEK MIESZKALNY

Powyzszy budynek o konstrukcji murowanej z pustaka zuzlowego jest budynkiem
parterowym, podpiwniczonym z poddaszem uzytkowym. Konstrukcja dachowa
tradycyjna drewniana dwuspadowa kryta plytami eternitu. Stropy i schody w budynku
zelbetowe. Schody prowadzace na parter oblozone sg lastrykiem, natomiast na poddasze
oblozone drewnem. Podlogi w pokojach z desek drewnianych, w przedpokoju parkiet,
a Sciany p.pokoju oblozone drewniang boazeria. W kuchni podioga z plytek
terakotowych, ktére rowniez znajduja si¢ migdzy meblami. Na $cianach w lazience do
wys. ok. 1,5 m znajduja si¢ plytki glazurowane. Stolarka okienna w budynku pev,

W garazu drewniana okna zespolone. Stolarka drzwiowa tradycyjna czesciowo plytowa
typu pagietowskiego, a czesciowo drzwi drewniane. Budynek ogrzewany za pomoca
grzejnikéw stalowych plytowych, czgsSC zeberkowych, czes¢ aluminiowych, zasilanych
z pieca na opat staly znajdujacego si¢ w piwnicy. W piwnicy posadzki betonowe, a na
Scianach brak wykonanych tynkéw. Ciepla woda z kotla gazowego znajdujacego si¢ na
Scianie w fazience.

Powyzszy budynek jest budynkiem nieocieplonym, nieposiadajgcym wykonanych
elewacji. Budynek o powierzchni uzytkowej 144,28 m>.

W piwnicach budynku znajduja sie: kottownia ze skiadem opalu oraz pomieszczenia
gospodarcze.

Na poziomie parteru: 3 pokoje, kuchnia, spizarnia, wiatrotap, przedpokdj, tazienka wraz
ZW.C.

Na poddaszu: 4 pokoje, tazienka wraz z w.c.

Stan techniczny budynku - Staby

Standard wykonczenia budynku — Staby,
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7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Gmina Cigzkowice lezy w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
matopolskiego. Bezposrednio sasiaduje z gminami wojewddztwa podkarpackiego oraz
matopolskiego. Cala gming zamieszkuje okoto 11 300 mieszkaficow — gming nalezy
zaliczy¢ na tle powiatu Tarnowskiego do gmin niewielkich — miejsko — wiejskich.
Gmina posiada powierzchnie okoto 103,22 km? z czego 61% stanowia grunty rolne,
30% stanowig grunty lesne. W sktad gminy wchodzi 12 sotectw tj: Bogoniowice,
Brusnik, Falkowa, Jastrzgbia, Ka$na Dolna, Kgsna Gorna, Kipszna, Ostrusza, Ptawna,
Siekierczyna, Tursko, Zborowice. Obszar gminy stanowi 7,29% powierzchni catego
powiatu. Jezeli chodzi o grunty znajdujace sie na terenie gminy to zdecydowang
przewage majg grunty o klasie IV bonitacji. Grunty w gminie ksztaltujg sie na
poziomach:

Klasy bonitacyjne gleb uzytkéw rolnych:

I-1,97 ha, II — 45,03 ha, Illa — 179,64 ha, IIIb — 920,68 ha, IVa— 1 941,48 ha,

IVb —1 289,93 ha, V — 478,86 ha, VI — 11,45 ha, Viz— 6,18 ha,

Klasy bonitacyjne pastwisk:

[-0ha, IT-5,49 ha, Il - 141,41 ha, IV - 639,42 ha, V — 258.35 ha, VI - 53,3 ha,
VIz - 23,91 ha, Nieuzytki — 33,36 ha.

W catej gminie strukture gospodarstw rolnych mozna podzieli¢ na:

Gospodarstwa od 1 do 1,99 ha — w iloéci 697 o tacznej powierzchni 1 013,61 ha,
Gospodarstwa od 1 do 1.99 ha — w ilosci 103 o tacznej powierzchni 56,41 ha ( liczba
gospodarstw na terenie gminy, posiadajgcych w innej gminie grunty rolne),
Gospodarstwa od 2 do 4,99 ha — w ilosci 926 o tacznej powierzchni 3 023,28 ha,
Gospodarstwa od 5 do 6,99 ha — w ilosci 185 o tacznej powierzchni 1 069,59 ha,
Gospodarstwa od 7 do 9,99 ha — w ilosci 79 o lacznej powierzchni 641,59 ha,
Gospodarstwa od 10 do 15 ha — w ilogci 12 o tacznej powierzchni 146,54 ha,
Gospodarstwa powyzej 15 ha — w ilosci 2 o tacznej powierzchni 34,4 ha,

L.aczna ilos¢ gospodarstw rolnych na terenie gminy wynosi okoto 2004.

Jezeli chodzi o gtéwne kierunki produkeji gospodarstw rolnych na terenie gminy
Cigzkowice, to w przewazaj acej czgsei bo az w okoto 80% to produkcje roslinne oraz
produkcje zwierzece, tylko 20 % ze wszystkich gospodarstw stanowig gospodarstwa
produkcji rolnej. Bezrobocie w gminie Cigzkowice ksztattuje si¢ na poziomie catego
powiatu Tarnowskiego i wynosi okoto 5,4 %.

li)ane statystyczne dotyczgce stopy bezrobocia

2018 2019

XI1 I Il 111 14% \4 VI | VII | VIII IX X XI
Miasto 5.5 5.4 5.4 5,2 5,1 4.8 | 47 | 46 4.5 4,3 4,2 4,2
Tarnéw
Powiat 7.1 7.3 T3 6,8 6,4 62 | 60 | 58 5,7 5.5 54 54
tarnowski
Malopolska 4,7 49 | 49 | 4,7 4,5 43 | 42 | 42 4,1 4,1 4,0 4,0
Polska 5,8 6,1 6,1 59 | 5.6 5.4 5,3 D2 52 5,1 5,0 5,1
Zrodbo: Gléwny Urzad Statystyczny - -
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7.1.

Biuro Wyceny Nieruchomosci i Obslugi Budownictwa — Krzysztof Dyk -

Analiza transakcji gruntami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi

W celu scharakteryzowania lokalnego rynku obrotu nieruchomosciami gruntowymi
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi, poddano
analizie transakcje kupna — sprzedazy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej, ktére wystapily na terenie miejscowosci Tursko.

Badajac transakcje kupna - sprzedazy podobnych nieruchomosci, zabudowanych
budynkami mieszkalnymi na terenie obrebu Tursko, nie odnaleziono transakeji tego
typu nieruchomosciami, nie odnaleziono réwniez wystarczajace;j ilosci w calej gminie
Cigzkowice, dlatego tez obszar poszukiwan poszerzono o transakcje kupna — sprzedazy
nieruchomosci podobnych do szacowanego budynku mieszkalnego, wystepujacymi na
terenach obrgbow nalezacych do powiatu tarnowskiego zwtaszcza potudniowe;j jego
czgsci. Okres badania cen obejmuije 2 lata tj. od 2018 r. do kofica 2019 r. W okresie
ostatnich dwéch lat ilo$¢ transakcji nieruchomosciami zabudowanymi podobnymi
budynkami mieszkalnymi wolnostojacymi na terenie powiatu byla dosy¢ duza
zwlaszcza na obrzezach miejscowosci gminnych. Do poréwnan przyjeto transakcje
kupna — sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami jednorodzinnymi
wolnostojgcymi jako przedmiot prawa wiasnosci. Dobrze sprzedawane sa budynki

o matej powierzchni uzytkowej w dodatku nadajace si¢ do remontu, a to z uwagi na
0g6lng nizszg cene, trudniej budynki mieszkalne o duzej powierzchni, niefunkcjonalne
i wykonane w przestarzatych technolo giach. Wysokos¢ cen transakcyj nych uzalezniona
jest od lokalizacji nieruchomosci (pofozenia), stanu technicznego budynku, standardu
wykonczenia i zagospodarowanie nieruchomosci, powierzchni budynku, powierzchni
dzialki oraz dostepnosci komunikacyjnej. Budynki wymagajace po ich zakupie czesto
wysokich naktadéw wykonczeniowych nie osiggaja zbyt wysokich cen i trudnie;j
znajdujg nabywcéw. Mniejszy popyt istnieje réwniez na budynki o duzych
powierzchniach, budowane w przestarzatej technologii i nieatrakcyjnej lokalizacji.
Przedziat cen transakcyjnych za 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
ksztaltuje si¢ od 1 000 — 3 000 zt. W cenie tej zawiera sie: powierzchnia uzytkowa, stan
techniczny budynku, zagospodarowanie dziafki, stan wykonczenia wewnetrznego,
wyposazenie, ogrodzenie, dodatkowa zabudowa.

Poczynione obserwacje umozliwialy wyodrebnienie i ustalenie wplywu poszczegélnych
atrybutéw (cech) na wartogé rynkowa nieruchomosgci. Zostaly one przedstawione

i wykorzystane do okreglenia wartosci jednostkowej szacowanej nieruchomosci
gruntowe;j:

1. Polozenie -25%,
2. Powierzchnia nieruchomogci - 15 %,
3. Dostepnosé komunikacyjna - 10 %,
4. Stan techniczny budynku —15 %,
5. Standard wykorniczenia

1 zagospodarowanie nieruchomogci ~=159%,
6. Powierzchnia budynku - 10 %,
7. Zabudowa dodatkowa -10 %,
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Charakterystyka rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych.
Rynek zostat podzielony w zaleznoéci od:

- Polozenie — bardzo dobre, dobre, stabe,
- Powierzchnia nieruchomosci — bardzo dobra, dobra, staba,
- Dostgpnosé komunikacyjna — bardzo dobra, dobra, staba,
- Stan techniczny budynku — bardzo dobry, dobry, staby,
- Standard wykonczenia

i zagospodarowanie nieruchomosci — bardzo dobry, dobry, staby,
- Powierzchnia budynku — bardzo dobra, dobra, staba,
- Zabudowa dodatkowa — bardzo dobra, dobra, staba

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono na podstawie analizy rynku
lokalnego, podobnych rynkéw réwnoleglych oraz badaf preferencji potencjalnych
nabywcow tego typu nieruchomosci. Dla potrzeb szacowania przyjeto nastepujgca
charakterystyke rynku w ramach poszczegélnych cech rynkowych:

- Polozenie —>bardzo dobre, dobre, slabe,
bardzo dobre — w atrakeyjnych miejscach zabudowy jednorodzinnej,
a 0 nieucigzliwym ruchu i rozbudowana infrastruktura,
bliskos¢ placoéwek handlowych i kulturalno-
o$wiatowych, potozenie w miejscowosci bedacej
siedzibg gminy lub potozenie w nieduze] odlegtosci (1-3
km) od centrum miejscowosci, potozonej
w bezposrednim sgsiedztwie z miastem bedacym
siedzibg powiatu,
dobre — polozenie w nieduzej odleglosci od centrum
miejscowosci oraz w wiekszej odlegtosci (powyzej
3 km) od granicy z miastem bedacym siedziba gminy,
z dobrym potgczeniem komunikacyj nym, gorsza
infrastruktura,
stabe — w nieduzej odleglosci od centrum miej scowoscei,
w duzej odlegtosci od miejscowosci bedace;j
siedziba gminy oraz w duzej odleglosci od miasta
bedacego siedzibg powiatu, stabe polaczenia
komunikacyjne z miastem powiatowym, brak
placéwek handlowych i kulturalno-o$wiatowych,

- Powierzchnia nieruchomosci >bardzo dobra, dobra, slaba,
bardzo dobra — dziatki o powierzchni powyzej 5 000 m?,

dobra — dzialki o powierzchni pomiedzy 1 000 a 5 000 m?,
staba — dziatki o powierzchni do1 000 m?,

- Dostepnosé komunikacyjna > bardzo dobra, dobra, slaba,
bardzo dobra — dobre polaczenie komunikacyjne, tatwogé dojazdu,
drogami gléwnymi, asfaltowanymi — bezposrednio pod
nieruchomosé,
— dojazd drogami utwardzonymi drugorzednymi,
—niezbyt dobre polaczenie komunikacyjne, dojazd na
zasadzie shuzebnosci lub droga nieutwardzona,

dobra
staba
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- Stan techniczny budynku <> bardzo dobry, dobry, slaby,

bardzo dobry — elementy budynku s dobrze utrzymane, wykazujace
lekkie zuzycie, nowoczesna technologia i bryla budynku,
dobre ciagi komunikacyjne, cieptochronnosé,
koniecznos¢ niewielkich poprawek,

dobry — elementy budynku utrzymane nalezycie, wymagany
drobny remont polegajacy na drobnych naprawach,
impregnacji i konserwacji, budynki ocieplone

staby —w elementach budynku wystepujg uszkodzenia
wymagajace ,,wigkszej” naprawy, staba bryta budynku,
budynki nieocieplone, nieszczelnosé stolarki, niezbyt
dobre rozwiazanie funkcjonalne wewnatrz budynku,

- Standard wykonczenia i zagospodarowanie nieruchomosci
= bardzo dobry, dobry, staby,

bardzo dobry — wysoki standard wykonczenia pomieszczen, brak
jakichkolwiek zawilgocen, peknigé, brakow itp. brak
koniecznosci remontu lub renowacji Scian lub posadzek,
pomieszczenia zmodernizowane, budynki wyposazone
w dodatkowe instalacje typu — ogrzewanie podlogowe,
klimatyzacja, automatyka, dobre ciagi komunikacyjne.
Teren nieruchomosci urzadzony — wykonane podj azdy,
dojscia liczne nasadzenia,

dobry — Sredni standard wykoficzenia, widoczne nieliczne
zawilgocenia, pekniecia, ubytki, pomieszczenia
wymagajace drobnych poprawek oraz remontéw
posadzek, stropoéw lub $cian wewngtrznych, widoczne
nieliczne ubytki, pekniecia lub zawilgocenia,
podstawowe instalacje, pomieszczenia rzadziej
odswiezane. Teren nieruchomosci stabo urzadzony
pojedyncze lub jednolite nasadzenia, wykonany
podjazd lub dojscie do budynku,

staby — niski standard wykornczenia, pojedyncze pomieszczenia
wymagajgce gruntownych remontow, widoczne mocne
zuzycie oktadzin oraz elementow wykonczeniowych,
niezbyt dobre rozwiazanie funkcjonalne wnetrz,
budynku, ewentualna koniecznos¢ poprawek i przerdbek.

Teren nieruchomosgci nieurzadzony, brak nasadzen lub
dojsé do budynku,

- Powierzchnia budynku —>bardzo dobra, dobra, slaba,
bardzo dobra — budynki o powierzchni od 150 do 200 m?,

dobra — budynki o powierzchni od 80 do 150 m?,
staba —budynki o powierzchniach ponizej 80 m oraz powyzej
200 m?,

- Zabudowa dodatkowa > istnieje, brak
Bardzo dobra - dodatkowa zabudowa budynki inwentarskie,

gospodarcze,garaz
Dobra - jeden z powyzszych
Staba - brak dodatkowe;j zabudowy
15
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Dziatka nr 55/1— zabudowana budynkiem mieszkalnym

—miejscowos¢ Tursko, gm. Ciezkowice

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU
WYCENY
8.1. Analiza transakcji uwzglednionych do poréwnan
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi
W=Csqr x ZU x P
W —szacowana wartosé,
Csr — cena $rednia,
2U — suma wskaznikow,
P — powierzchnia,
8.2. Analiza transakcji poréwnawczych
Transakcje poréwnawcze przyjete w metodzie Korygowania ceny $redniej
przedstawia ponizsza tabela.
Data Lokalizacja Dzialka Pow. | Pow. | Cena 1 m?
transakcji gruntu | bud. | budynku
(m®) | (m? (zh
1 2 3 4 6 7
GMINA CIEZKOWICE
11-01-2018 | Zborowice 465 4900 133,90 1 045,56
30-07-2018 | Bogoniowice 374/4 468 50,00 2 200,00
GMINA GROMNIK
29-11-2018 | Brzozowa 713 4700 180,0 1027,78
05-02-2019 | Gromnik 672/6 1841 (240,0 1 791,67
14-08-2018 | Gromnik 223/28.223/44 8471119,00 2 436,97
09-05-2018 | Golanka 190/2 3100]173,60 1152,07
GMINA PLESNA
06-12-2018 [ Rzuchowa 226/4 1104 |80,00 1 625,00
18-04-2018 | Plesna 548/72 800 | 125,00 2 200,00
RZEPIENNIK STRZYZEWSKI
09-04-2019 | Rzepiennik Biskupi | 1442 1400]114,0 T 140351
GMINA TUCHOW
17-04-2019 | Siedliska 917/2 1200 | 144,35 1 731,90
31-05-2019 | Buchcice 489/8 33441150,0 1:133.33
23-08-2018 | Jodtéwka Tuchowska 1805 8000 [109.00 1 467,90
22-12-2018 | Lowczow 75/2 4355127,00 1259,84
21-04-2018 | Jodtéwka Tuchowska | 865/4 2757190,00 2 000,00
Srednia arytmetyczna cena 1 m? budynku mieszkalnego wynosi
Csr =1605,40 zl/m?
16
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Dziatka nr 55/1— zabudowana budynkiem mieszkalnym —miejscowos¢ Tursko, gm. Ciezkowice

Zakres wskaznikow korygujacych
Cena minimalna CwmN =1 027,78 zt/m?,

Cena maksymalna C max =2 436,97 zt/m?,

Opis nieruchomosci o najnizszej cenie transakeyjnej w bazie:

Powyzsza nieruchomosé¢ obejmuje dziatke gruntowa nr 713 o powierzchni 4 700 m?,
potozona na terenie miejscowosci Brzozowa, gmina Gromnik. Dziatka znajduje sie

w dalszej odleglo$ci od centrum miejscowosci Brzozowa, oraz w dalszej odleglosci
od centrum miejscowosci Gromnik bedacej siedziba gminy. Dziatka o nieregularnym
ksztatcie — mocno wydhuzona. Dojazd do dziatki drogg gminna. Dziatka zabudowana
budynkiem mieszkalnym, murowanym, pietrowym z suterenami, o powierzchni
uzytkowej 180,0 m%, dodatkowo na terenie dziatki znajduja si¢ budynki gospodarcze:
stodota z budynkiem inwentarskim (stajnia), pod jednym dachem. Sasiedztwo dziatki

stanowig nieliczne tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oraz tereny
niezabudowane.

Opis nieruchomosci o najwyzszej cenie transakcyjnej w bazie:

Powyzsza nieruchomosé obejmuje dziatki gruntowe nr 223/28 oraz 223/44 o tacznej
powierzchni 847 m?, potozone na terenie miejscowosci Gromnik, gmina Gromnik.
Dzialki znajdujg si¢ w odleglosci okoto 900 m od centrum miejscowosci Gromnik,
bedacej siedzibg gminy oraz w odleglosci okoto 25 km od centrum miasta Tarnéw.
bedacego siedziba powiatu. Dziatki o regularnym ksztalcie, wyposazone w wszystkie
podstawowe media. Nieruchomos¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym wraz

z garazem o powierzchni 119,00 m?, wybudowanym w 1997 roku. Na terenie
nieruchomosci brak jest zabudowy dodatkowej. Sasiedztwo dziatki stanowig tereny

istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dojazd do dziatek droga asfaltowa
drugorzedna.

Granice wspélezynnikéw korygujacych WYNOSZ3 :

C MmN 1027,78
Granicadolna (Ud) = = 0,640

C ¢r 1 605,40

C max 2 436,97
Granica gorma ( Ug ) = = = 1,518

Csr 1 605,40

1)
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Dziatka nr 55/1— zabudowana budynkiem mieszkalnym —miejscowos¢ Tursko, gm. Ciezkowice

8.3. Charakterystyka rynku i szacowanej dzialki w aspekcie cech

rynkowych
Dla dziatek zabudowanych, przyj ¢to nastgpujgcy wpltyw cech rynkowych na ceny :
L.p. Cecha / atrybuty Procentowy | Zakres wspolczynnika

wplyw na ceng Dolny Gorny
1 | Polozenie 25 0,160 0,380
2 | Powierzchnia nieruchomosci 15 0,096 0,228
3 | Dostepno$¢ komunikacyjna 10 0,064 0,152
4 | Stan techniczny budynku 15 0,096 0,228

5 | Standard wykonczenia 15
i zagospodarowanie nieruchomogci 0,096 0,228
6 | Powierzchnia budynku 10 0,064 0,152
7 | Zabudowa dodatkowa 10 0,064 0,152

Razem 100 0,640 1,518 |

Charakterystyka dla szacowanej dzialki nr 55/1:

L.p Cechy rynkowe Charakterystyka szacowanej
dzialki nr 55/1
1. |Polozenie Stabe
2. |Powierzchnia nieruchomosci Staba
3. | Dostepnos¢ komunikacyjna Dobra
4. | Stan techniczny budynku Staby
5. |Standard wykonczenia Staby
1 zagospodarowanie nieruchomosci
6. |Powierzchnia budynku Dobra
7. | Zabudowa dodatkowa Dobra

8.4. Obliczanie wartosci

Procentowy wplyw cech rynkowych na wartosé nieruchomodci, a takze okreglenie
wartosci wspotezynnikéw korygujacych.

L.p Cechy rynkowe Wysokos¢ wspélezynnika

korygujacego dla dzialki nr 55/1
1. [Polozenie 0,160
2. |Powierzchnia nieruchomosci 0,096
3. [Dostepnogé komunikacyjna 0,108
4. | Stan techniczny budynku 0,096

5. | Standard wykonczenia

1 zagospodarowanie nieruchomogci 0,096
6. |Powierzchnia budynku 0,108
7. | Zabudowa dodatkowa 0,108
SUMA 0,772
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Dziatka nr 55/1— zabudowana budynkiem mieszkalnym —miejscowos¢ Tursko, gm. Cigzkowice

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI -
ZABUDOWANEJ DZIALKI NR 55/1 WYNOSI:

W ke nr 551 = 1 605,40 zU/m? x 0,838 =1239,37 zt/m?

W siaka or 551 = 1 239,37 20/m? x 144,28 m? =178 816,30 zI

9. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntows nr 55/1
o0 powierzchni 700 m* zabudowana murowanym, pi¢trowym budynkiem mieszkalnym,
z poddaszem uzytkowym oraz podpiwniczeniem o tacznej powierzchni 144,28 m2,
potozong na terenie miejscowosci Tursko, gmina Cigzkowice wynosi:

178 816 zi

stownie: sto siedemdziesiat osiem tysigcy osiemset szesnascie ztotych

WARTOSC RYNKOWA UDZIALU WYNOSZACEGO % CZESCI
W NIERUCHOMOSCI

89 408 zi

stownie: osiemdziesiat dziewigé tysigey czterysta osiem ztotych i

9.1.  Wnioski z dokonanych obliczen N

——

W nawigzaniu do przeprowadzonych wyliczen okreslona zostata wartosc rynkowa

/2 czgsci udziatu w prawie wiasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntowa

nr 55/1 o powierzchni 700 m? zabudowang murowanym, pigtrowym budynkiem
mieszkalnym, z poddaszem uzytkowym oraz podpiwniczeniem o tgcznej powierzchni
144,28 m? i dobudowanym garazem o pow. 48,61 m* potozona na terenie miejscowosci
Tursko 57, gmina Ciezkowice.

Wartos¢ zostata okreslona dla aktualnego stanu i sposobu uzytkowania nieruchomosci,
stanowi najbardziej prawdopodobng cen¢ jaka mozna uzyskac za nieruchomosci na
normalnie funkcjonujacym rynku. Wartogé zaokraglono do 1,00 zt.
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10.

KLAUZULE 1 ZASTRZEZENIA

Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci
w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy
i tresci takiej publikacji,

Nie moze on by¢ wykorzystany do zadnego innego celu anizeli okreslony
W operacie,

Wykonawca nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenionej
nieruchomosci, ktérych wystepowania nie mégt stwierdzic,

Zaklada sig, Ze nie zostaly zatajone przed wykonawcg fakty majgce istotny

wplyw na wartos¢ wycenionej nieruchomosci, o ktérych powinien on by¢
poinformowany,

Wykonana na potrzeby niniejszego opracowania ocena stanu technicznego budynku
nie stanowi jego ekspertyzy techniczncj,

Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, jezeli nie wystapily
zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktérych mowa

w art. 154 u.g.n.,

Wykorzystanie operatu po uplywie tego okresu, wymaga zbadania jego aktualnodci
potwierdzenia przez rzeczoznawce majatkowego,

Wartos$¢ rynkowa okreslona w operacie szacunkowym jest wartoscig netto, nie
zawierajacg podatku VAT,

Operat nie moze by¢ udostepniany w takiej formie ( RODO ) osobom nie
bedacych stronami postepowania.

Operat szacunkowy wykonat: inz. Krzysztof Dyk
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11. ZAYACZNIKI:

- Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntéw,

- Kopia mapy ewidencyjne;.

Kopia odpisu ksiegi wieczystej nr TR2T/00046664/9.

Dokumentacja fotograficzna,

Kopia Polisy Ubezpieczenia Odpowiedzialnosci Cywilnej Rzeczoznawcy
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Nr kancelaryjny: 6621.751.2020

Wojewédztwo: matopolskie
Powiat: tarnowski
Jednostka ewidencyjna: 121601_5, Ciezkowice - obszar
wiejski
Obreb ewidencyjny: 121601_5.0011, Tursko
STAROSTA TARNOWSKI

organu wydajgcego dok t)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 24-01-2020 07:37:28

Nr jednostki rejestrowej: G92

Osoby: 2
l- Udziat - "
Foiing wledaria Dane osoby fizycznej / instytucyi
172 Jakubowska Barbara (Kazimierz, Cecylia)
wspotwiasnosé adres: Tursko 57, 33-190 Tursko
112 Jakubowski Stanistaw (Franciszek, Maria)

|
| wspbiwlasnose adres: Tursko 57, 33-190 Tursko

Dziatki ewidencyjne: 1

i I P ; Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna )
Erkusz | Nr dziatki Adres / Pofozenie ! (ha] Usytok Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
|1 | 551 | 007 | RIW 0.07 KW 46664

 Identyfikator: 121601_5.0011.55/1; Dzialka objeta forma ochrony przyrody: -; Rejestr zabytkéw: -; Data wpisu do rejestru zabytkéw: -; Warto$¢é: -;

| Data okreslenia wartosci: -; Rejon statystyczny: -

L Razem powierzchnia dziatek T

Stownie: | siedem arow

i Oznaczenia uzytkéw i klas
]
RIVb - Grunty ome

i

|
|

Paulina Krzyzak
24-01-2020 mgr Fau
(sporzgdzit: data i podpis) (pieczec wrzedowa) (imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)



Nr kanc.:6642.559.2020

Wojewodztwo: matopolskie
Powiat: tarnowski
Jednostka ewidency jna: 1216015, Ciezkowice - obszar wie jski
Obreb: 001, Tursko

MAPA EWIDENCYJNA

SKALA 111000
Sekcje mapy: 7.119.20.05.3
obr. Tursko 001: dz. 55/1
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Kkolor szary - done niespelniajgee obowiqzujcych standardow techniczaych

Poswiadcza sie zgodnosé niniejsze] kapii z tredcig materiotu
paristwowego zasobu geodezy jnego i kartograficznego

STAROSTA TARNOWSKI
MAPA EWIDENCY JNA

Organ prowadzqcy paristwowy zaséh
geodezy jny i kartograficzny

Nazwa materiolu zosobu

Identyfikator ewidency jny
materiofu zasobu

Data wykonania kapii

Imig, nazwisko | podpis oscby
reprezentujgeef organ
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw prz/KsiegiWieczyste/...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR TR2T/00046664/9, STAN Z DNIA 2020-01-29

08:17

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWIE, IX ZAMIEJISCOWY WYDZIAL KSIAG

WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W TUCHOWIE - TR2T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE

Numer biezacy nieruchomosci i1

Nr :
podstawy|

_wpisu_ |

11,2

Dziatki ewidencyjne

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,

MALOPOLSKIE, TARNOWSKI
CIEZKOWICE, TURSKO

r

IROLA

et T Lp T iZD T TURS g ——

INr
podstawy

i
1
%
i
|

Obszar catej nieruchomosci __l0,0700 HA

_\wpisu_

Nr
podstawy

1,2 |

budynkéw (zgodnosé / chwila B
sprawdzenia)

Nr |
podstawy

ST e B
wykreslonego wpisu w danym dzialew 1
dotychczasowej ksiedze wieczystej

_wpisu |
|

i

;

%

____________ |

§Nr !
podstawyi

wpisu |
- %
%
|

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

Nr
podstawy

2020-01-29 NR-18
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EMAPA NR 272/14/789/85 - ZB. DOK. 1, 2, 1985-05-11
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/...

éWYKAZ ZMIAN ZLEC. NR 84/85 - ZB. DOK. 1, 2, 1985-04-17
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia)

DZ. KW.//00004434/85/, 1985-06-27 00:00:00, 1985-06-27 00:00:00, NIE

DZ. KW.//00004434/85/, 1985-06-27 00:00:00, 1985-06-27 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2070-N1-20 NQ-19Q



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR TR2T/00046664/9, STAN Z DNIA 2020-01-29
08:19

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWIE, IX ZAMIEJSCOWY WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W TUCHOWIE - TR2T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA |
_____________________________________________________________________________________________________________ BRAK WPISOW |

lzl

AN N1 AN Ao 1



https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/...

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR TR2T/00046664/9, STAN Z DNIA 2020-01-29
08:19

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWIE, IX ZAMIEJSCOWY WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W TUCHOWIE - TR2T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL II - WEASNOSC |
Wiasciciele |
_ !Nr §
lp: 1. | -—- podstawy
| S T T e vl W | wpisu_
Lista wskazar udziatéw w prawie | 53,04, 19, |
(numer udziatu w prawie/ e | o 120, 21 |
wielkosc udziatu/rodzaj ng' 1'§1 1 i i !
wspolnosci) o S S o4 T
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, |BARBARA JAKUBOWSKA, KAZIMIERZ,
Imig ojca, imig matki, PESEL) ICECYLIA, 60112606028 |
Lp. 2. | - podstawy
o — B T wpisu_
Lista wskazan udziatéw w prawie : | 3, 4, 19,
(numer udziatu w prawie/ i 20, 21
wielko$¢ udziatu/rodzaj ;Lp' L2 1/2
wspdlnosci) | | ” | |
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, STANISLAW JAKUBOWSKI,
imie ojca, imie matki, PESEL) FRANCISZEK, MARIA, 58060810495 i
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu R — I
3 UMOWA DAROWIZNY - ZB. DOK. 5, 5279/85, 1985-06-27
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia)
DZ. KW.//00004434/85/, 1985-06-27 00:00:00, 1985-06-27 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
4 UMOWA MAJATKOWA MALZENSKA, 3148/2004, 2004-09-10, TERESA ANNA |
SZARAMA, TUCHOW, UL. RYNEK 2; 15, /00046664/ i
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie |
dokumentu - numer ksiegi wieczystej) i
DZ. KW.//00003464/08/, 2008-12-29 10:30:00, 2009-03-04 00:00:00, NIE ;
______________________________________________ (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
19 ;POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU, DZKW 1310/14, |
2014-04-10, SAD REJONOWY W TARNOWIE WYDZIAL IX ZAMIEJSCOWY KSIAG |
WIECZYSTYCH, TUCHOW; 118-119 §

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, Sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa
.....__Sqdu, siedziba sadu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

122 20NN1270 ne-in
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/...

DZ. KW./TR2T/00001310/14/001, 2014-04-09 12:07:00,
2014-04-10-14.24.14.666760, TAK, 116-117

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia)
DZ. KW./TR2T/00001310/14/001, 2014-04-09 12:07:00,

2014-04-10-14.24.14.666760, TAK, 116-117
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie

wniosku - numer karty akt) ) D s =y . E
'UMOWA MAJATKOWA MALZENSKA, 3148/2004, 2004-09-10, TERESA ANNA

SZARAMA, TUCHOW, UL. RYNEK 2; 15, /00046664/
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i

nnazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie

dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TR2T/00001310/14/001, 2014-04-09 12:07:00,
2014-04-10-14.24.14.666760, TAK, 116-117

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt)

|



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TR2T/00046664/9, STAN Z DNIA 2020-01-29
08:20

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWIE, IX ZAMIEJSCOWY WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W TUCHOWIE - TR2T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAI‘. III PRAWA ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr 5
Lp. 1. | --- podstawyu

Numerwpisu |3
Rodzaj wpisu S i OSTRZEZENIE

\WSZCZECIE "GZEKUCJI Z UDZIALU O ;
WIELKOSCI 1/2 CZESCI W PRAWIE ;
Tres¢ wpisu 'WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
PRZYSLUGUJACEGO STANISEAWOWI '
JAKUBOWSKIEMU

Rodzaj zmiany -JAKO OBCIAZENIE 1/2 CZ. UDZIALU W |
s TEJ NIERUCHOMOSCI STANISEAWA s
JAKUBOWSKIEGO
PRZYLACZENIE DO TOCZACEJ SIE
EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI Z
'WEZWANIEM DO ZAPLATY DLUGU Z
'WNIOSKU WIERZYCIELA: ULTIMO
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
INWESTYCYINY ZAMKNIETY i
'SEKURYTYZACYINY Z/S W WARSZAWIE—?
PRZECIWKO DLUZNIKOWTI:
JAKUBOWSKI STANISLAW (1/2 CZESCI) |
'ZAM. TURSKO 57, 33-190 CIEZKOWICE-
'NA PODSTAWIE TYTULU |
WYKONAWCZEGO: SADU REJONOWEGO |
LUBLIN - ZACHOD W LUBLINIE Z DNIA
|27 12-2012, SYGN. VI NC-E

Lp. 1.

W PODRL UBRYCE 3.4.4 WYKRESLONO
: 'WIERZYCIELA WIDNIEJACEGO POD LP.
Lp. 2. 1ANADFOWPOLU3412
" ZMODYFIKOWANO TRESC WPISU
| DOSTOSOWUJAC JA DO AKTUALNEGO

Inna osoba prawna lub jednostka ‘ FUNDUSZ INWESTYCYJINY =
organizacyjna niebedaca osoba 1. ZAMKNIETY SEKURYTYZACYINY Z/S
prawng (nazwa, siedziba) _g ‘W WARSZAWIE, 53- 680 WROCLAW,

Nr
i podstawy

f
o 3 'INNY wp}.q ; S M .......... e =t %

1z3

Anme e -



223

Tres$¢ wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/...

JAKO OBCIAZENIE 1/2 CZESCI
STANIStAWA JAKUBOWSKIEGO
\WEASNEJ PRZYEACZENIE SIE DO 5
EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI NA |
PPODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO |
'SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W
LUBLINIE Z DNIA 08-03-2013, SYGN.

___________ AKT VI NC-E 327342/13 ( KM 707/14) |
ULTIMO NIESTANDARYZOWANY |

Inna osoba prawna lub jednostka iSEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ 5

organizacyjna niebgdaca osobg  |Lp. 1. INWESTYCYINY ZAMKNIETY Z/SW

prawng (nazwa, siedziba, REGON) 'WARSZAWIE, UL.BRANIBORSKA

________________ 58-68, 53-680 WROCLAW, 140701530 |
Nr

Lp. 3. | == podstawy
e e e g S e s Wpisu

Numer wpisu e o 4B TN o~ 26

Rodzajwpisu = | INNY WPIS _ Nt — |

'NA UDZTALE 1/2 CZESCI STANISEAWA
JAKUBOWSKIEGO WEASNE] -
PRZYLACZENIE SIE KOLEINEGO |
Tret woist \WIERZYCIELA DO TOCZACE] SIE ‘

[EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI NA
RZECZ PROKURA N. S. F. I. Z. Z/S WE |
'\WROCLAWIU (SYGN.AKT KOMORNIKA

_ ~ _|KM1505/18) e R

Inna osoba prawna lub jednostka | PROKURA N. S.F.I.2.2/S WE %

organizacyjna niebgdaca osobg  |Lp. 1. WROCLAWIU, UL.WOLOWSKA 8, ;

prawna (nazwa, siedziba, REGON) 51-116 WROCEAW, 140317429 o

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr |

podstawy ;

23 §ZAWIADOMIEI§IIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z UDZIALU 1/2wW
NIERUCHOMOSCI Z WEZWANIEM DO ZAPLATY DLUGU, KM 1166/13,
;2017—03—09, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W TARNOWIE
ROBERT IWANICKI; 148
(wskazanie podstawy, Sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu
- numer karty akt)

DZ. KW./TR2T/00000982/17/001, 2017-03-14 11:39:00,
2017-05-10-14.14.07.564077, NIE, 145-146
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila Wpisu, czy z urzedu, pofozenie

e, JWOlOSKU - numerkartyake) .

24 ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCII
INIERUCHOMOSCI 2z WEZWANIEM DO ZAPLATY DLUGU, KM 916/14,
:2017-05-10, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W TARNOWIE
'ROBERT IWANICKI; 162 !
( wskazanie podstawy, Sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu
- numer karty akt)

DZ. KW./TRZT/UOOOlSZO/l?/OO1, 2017-05-10 Tara200,
_;2017-07—17—11.37.46.030511, NIE, 159-160

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu,
wniosku - numer karty akt) B

chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie :



3z

28 POSTANOWIENIE UMARZAJACE PCSTEFOWANIE EGZEKUCYJINE, KM

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/...

25 ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII z f
'UDZIALU DLUZNIKA W WYSOKOSCI 1/2 W NIERUCHOMOSCI Z
WEZWANIEM DO ZAPLATY DLUGU, KM 707/14, 2018-03-21; 174 !‘
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania; potozenie dokumentu numer
karty akt)
DZ. KW./TR2T/00001073/18/001, 2018-03-21 13:04:00, '
2018-03-28-13.02.18.465788, NIE, 170-173 |
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpf'ywu chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt)

26 ZAWIADOMIENIE (o] PRZYI:ACZEL\IL DO TUCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z
NIERUCHOMOSCI Z WEZWANIEM DO ZAPLATY DLUGU, KM 1506/18,
2018-08-24; 195 |
(wskazanie podstawy, Ssygnatura, data wydania; potoZenie dokumentu - numer
karty akt)

DZ. KW./TR2T/00003035/18/001, 2018-08-28 10:16:00,
2018-09-04-10.09.08.881790, NIE, 191-194

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
 wniosku - numer karty akt)

'1166/13, 2018-10-31, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ;
TARNOWIE ROBERT IWANICKI; 220

((wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu
- numer karty akt)

DZ. KW./TR2T/00000170/19/001, 2019-01-11 11:22:00,
2019-01-22-14.46.32.840097, NIE, 217-218

(rodzaj i numer dziennika, ch w.'!a wpa‘ywu chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt)

B T a e T A O A



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TR2T/00046664/9, STAN Z DNIA 2020-01-29
08:20

prowadzonej przez SAD REJONOWY W TARNOWIE, IX ZAMIEIJSCOWY WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W TUCHOWIE - TR2T

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

| Nr
Lp. 1. | — podstawy

o I e = e ar= e = P wpisu |
Numer hipoteki (roszczenia) 1 5,6, 7,

Udziat (numer udziatu w prawie) lip. 1.2 o ]

' NALEZNOSCI Z TYTULU |

. . . | ZRYCZALTOWANEGO PODATKU g

‘g}fgfgﬂ;‘gf; ) ;;E;ojgc?ik prawny lp 11 DOCHODOWEGO OD PRZYCHODOW

: ) P- b W IHENCTONOWANYCH ORAZ '
wierzytelnosé) :

PODATKU OD TOWAROW I USLUG, |

___________________________ _(CUOZTKIL KOSZTY UPOMNIEN |

HIPOTEKA W KWOCIE 9466,00 Zt ORAZ
ODSETKI W KWOCIE 466,00 Zt
INALICZONE NA DZIEN WYSTAWIENIA

; . POSZCZEGCLNYCH TYTULOW

HRENTOIMaETR WYKONAWCZYCH I DALSZE ODSETKI |
INALEZNE O 7ALEGELOSCI ;;
\PODATKOWE], A TAKZE KOSZTY i

JUPOMNIEN W KWOCIE 35,20 7

TYSIECY STEDEMSET PIECDZIESIAT
|DWA 80/100) Zt.
2

] i P“_hlt- i‘P}-JJ.C‘OI\,E SKLADKI ...... NA ................................................. z
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny | UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, !
(numer wierzytelnoéci /

Lp. 1.1 4DROWOTNE ORAZ SKLADKINA |
wierzytelnosc) : FUNDUSZ FRACY T o

| SWARANTOWANYCH SWIADCZEN |
T, e . N - RACOWNICZYCH.
Wierzyciel hipoteczny I
S 0soba prawna lub jednostia | T TR T —
organizacyjna niebedaca osoby %Lp. 1. SPOLECZNY Cri ODDZIAL w ;
Prawna (nazwa) | |TARNOwWIE

1z4

ANAN A1 An s -



hips://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/...

Nr '
Lp. 3. | --- podstawy
L R o __ |wpisu
..Numer hipoteki (roszczema) - 113, 14
Rodzaj hipoteki (roszczenia) _ HIPGTEKA PRZYMUSOWA ZW YKEA
2798,00 (DWA TYSIACE SIEDEMSET
PUmSSouNc), WAl IDZIEWIECDZIESIAT OSIEM) ZE |
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1 S i
"""" INALEZNOSCI Z TYTULU
Wierzytelnosc i stosunek prawny ZRYCZALTOWANEGO PODATKU

. e ! z |
Eﬁgﬁﬁ,‘f{e‘;ﬁﬁg?)’*e’”"“’ / P11 bOCHODOWEGO OD PRZYCHODOW |

EWIDEN CIONOWANYCH I ODSETKI I

HIPCTFKA W KWOCIE 2798 00 Zt ORAZ | !

|ODb|:IK1 W KWOCIE 340, 80 Zt §
NALLL/_LfNa: NA DZIEN WYSTAWIENIA
Inne informacje POSZCZEGOLNYCH TYTULOW ;
WYKU&M‘JLL YCH I DALSZE ODSETKI '
NALELNL OD ZALEGLOSCI
___________________________________ e Al ____________I_POQ‘\' KOWE). S
Wierzyciel hipoteczny
z SK!H.I" FANSTWA - I URZAD
Sy Porstwa(nazns) P lskarsowy wTARNOWIE |
| Nr i
Lp. 4 “—- podstawy
o O — - ] wpisu |
.Ny.msr .h__'__FEF?E!__(_EQE?_C__Z?”'a) |4 142 ;
N __|HIPOTEKA T’*‘*’ZYMUSQWA _______ A |
920&,20 (0 715NI1%C TYSIECY !
Suma (sowrie), waluta _DWIESCIE OSTEM 0/100)ZL
Udziat (numer udziatu w prawie) [p. 1.2 |
| HIPOTEKA PRZYMUSOWA NA
T UDZIALE lXZ LZESCI WE |
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny 2 "i{'ASB“l(,), JéPI(ISéEAé\IESSLIfRMXﬁ CISZKA ;
(numer wierzytelnoéci / Lp. 1.1 "[’q:jf i Z ABEZPIECZENIA KAT
| I_‘-\ s |
wierzytelnosc, stosunek prawny) | A LEZNOSCT Z TYTULU SKEADEK

INA UREZP E ~ZENIA SPOLECZNE,
DEL.Y:.JA ZUS

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, EL 1 ISPOLEL‘.I\‘{(.H ObDZIAL W

REGON, rola instytucji) P- L TARNOWIE, ; ?7%00/100000 ORGAN
. REPREZE \. TUIACY 5i (A_RE}N_B&NSTWA |
__________________________ Komentarz do migracji | |
Nr i
podstawy|
______________________________________________________________________________________________ i
Ostatni numer aktualnego lub 5
wykreslonego wpisu w danym dziale w 3 _!
dotychczasowej ksigdze wieczystej 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |

2z4

MMIN N1 AN no.Aa



hitps./sprzegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/ KsiegiWieczyste/...

Nr
podstawy
wpisu e _ S st e -
5 TYTUL WYKONAWCZY, SM2/518/03/H, 2003-04-01, NACZELNIK PIERWSZEGO
URZEDU SKARBOWEGO W TARNOWIE; 16-30, /00046664/
'( wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu
- numer Karty akt, pofozenie dokumentt - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00003464/08/, 2008-12-29 10:30:00, 2009-03-04 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu) el
6 ‘ETYTUI’. WYKONAWCZY, SM2/519/08/H, 2008-04-01, NACZELNIK PIERWSZEGO

3z4

__(rodzaj i numer dziennika, chwila wyly i, ciwiia wpisu, czy z urzedu)

'URZEDU SKARBOWEGO W TARNOWIE; 16-30, /00046664/

(wskazanie podstawy, sygnatura, dalz Nydania, wystawca,; potozenie dokumentu
= numer karty akt, potozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

URZEDU SKARBOWEGO W TARNOWIE; 16-30, /00046664/
(wskazanie podstawy, sygnatura, dat: wydarud, wystawca,; potozenie dokumentu
- numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00003464/08/, 2008-12-25 10:50:00, 2005-03-04 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

TYTUL WYKONAWCZY, SM6/902/08/H, 2008-06-03, NACZELNIK PIERWSZEGO
'URZEDU SKARBOWEGO W TARNOWIE; 16-30, /00046664/

((wskazanie podstawy, sygnatura, data wvdana. wystawca,; potozenie dokumentu

- numer karty akt, potozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00003464/08/, 2008-12-25 10:30:00, 2005-03-04 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, ciiwila wpisu, czy z urzedu

TYTUL WYKONAWCZY, SM6/1015/08/H, 2008-06-30, NACZELNIK
PIERWSZEGO URZEDU SKARBOWEG ) W TARNOWIE; 16-30, /00046664/
(wskazanie podstawy, sygnatura, datz wydanmia, wystawca; potozenie dokumentu
- numer karty akt, pofoZenie dokumecnty - numer xsiegi wieczystej)

DZ. KW.//00003464/08/, 2008-12-29 10):50:00 2005-03-04 00:00:00, NIE

T ST Melelliiing, L F

_______ C  CliWha wpisu, czy z urzedu)

TYTUL WYKONAWCZY, H-128/09, 2005-07-10, ZUS/I W TARNOWIE; 55-66,
/00046664/

(wskazanie podstawy, sygnatura, datz n vdania, wystawca; potozenie dokumentu
- numer karty akt, pofozenie dokumznte - rJmer Ksi2gi wieczystej)

gDZ. KW.//00002242/09/, 2009-08-31 1):4; 00, 2009-08-21 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wp!vwu, chvila wpisu, czy z urzedu)

TYTUL WYKONAWCZY, H-129/09, 2069-07-10, ZUS/i W TARNOWIE; 55-66,
/00046664/

( wskazanie podstawy, sygnatura, datz wydania. wystawca; potozenie dokumentu
- humer Karty akt, potoZenie dokumznty - nurer Ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00002242/09/, 2009-08-31 1045 ;0. 2009-08-21 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, crwila Wiisu, czy z urzedu)

TYTUL WYKONAWCZY, H-130/09, 2005-07-10, ZUS/I W TARNOWIE; 55-66,
/00046664/

( wskazanie podstawy, sygnatura, dats wydaniz, wystawca; potozenie dokumentu
- humer karty akt, potozenie dokumet: - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00002242/09/, 2009-08-5. 10):4" U0, 2005-08-21 00:00:00, NIE

| _ 4 ZUS/T W TARNOWIE: 55-66
-:(przqdm;ot decyzji, numer decyzji, tate wydznia decyzji, oznaczenie organu;
pofozenie dokumentu - numer karty ot

DZ K\r'\_f._//00002242/09/, 2009-08-31 10:41:00, 2009-08-21 00:00;00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wp+, . '




httos: "-'pr:_'egIadarka-ckw.ms.gov.p];’eukw_przfl(siegiWieczyste,f‘..

13 TYTUL WYKONAWCZY, SM2/566/09, 2009-04-20, NACZELNIK I US
SKARBOWEGO W TARNOWIE; 68-77 r
(wskazanie podstawy, sygnatura, dat= wydania, wystawca,; potozenie dokumentu |
- numer karty akt) !
DZ. KW.//00002262/09/, 2009-09-(;1 29:4%:00, 2009-09-07 00:00:00, NIE
\(rodzaj i numer dziennika, chwila wp’ywu, “rwila Wpisu, czy z urzedu)

14 TYTUL WYKONAWCZY, SM2/568/09, 2009-04-20, NACZELNIK I US
SKARBOWEGO W TARNOWIE; 68-77
(wskazanie podstawy, sygnatura, datz vy cania, wystawca; pofoZzenie dokumentu |
- numer karty akt) |
DZ. KW.//00002262/09/, 2009-05-01 09:45:00, 2005-09-07 00:00:00, NIE

. (rodzaj i numer dziennika, chwila wpiywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

17 DECYZJA ZUS ODDZIAL W TARNUOWIE W PRZEDMIOCIE NIEUISZCZONYCH

SKLADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, RED/H-195/2011, 2011-10-26,
ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, CDDZIAL W TARNOWIE; 97-98
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decvzji, oznaczenie organu, '
siedziba organu; potozenie dokumeniu - qumer ka:rty akt)

DZ. KW./TR2T/00004089/11/001, 2011-12-13 10:29:05,
2011-12-19-12.19.44.652004, NIE, 93-96

(rodzaj i numer dziennika, chwila worywe, chwila woisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt)

L SR -
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NR 1013875210

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

i

[EW Okres ubezpieczenia: od 22.07.2019 r, do 21.07.2030 1.

Ubezpieczajacy: BIURC WYCENY NIERUCHOMOSCI I OBSEU

P Adres siedziby: KRZYSZTOFA KOMEDY §, 33-100 TARNOW
E-mail; Kiient odmowit

GT BUDOWNICTWA KRZYSZTOF DYK
" Telefon: +48502105576

REGON: 850487716

Adres siedziby: KRZYSZTOFA KOMEDY 8, 33-100 TARNG
E-miail: Klient odmaowit

Hl.lbezpimny: BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI I OBStUGI BUDOWNICTWA KRZYSZTOF BYK
W :

REGON: 850487716

Telefon: +48502105576

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnod¢ cywlina przedsiebiorcy prowadzaceno dzialainose rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR | 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogloszonego przez NBP

Pa raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpleczenia zostala zawarta,

Sktadka taczna: 132,81 PLN
Skladka zostata oplacona w catoéci,

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowig ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanstw 2 dnia 26.04.2018 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosct cywil j preedsigt dzacego dzialalnost
w zakresie czynnodci rrec
Poz, 805},

majatkowego (Dz. U, z 29 kwietnia 2019 r,

]

2} Ustawa z dnia 22 maja 2003 r, o ubezpleczeniach ohowiazkowyeh,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczyciel
Kemunikacyjnych.

Oswiadczenia
1. Odwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ub , iazkoweg
trzy farn Dok it lerajacy informadie o produkcie ubezpieczeniowym,
2. Otwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, Je
umaowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.
3. B * Wyrazam zgode na przesytanie informacii | dokumentdw, w tym OWU oraz

ieczenia aby

lektronicznel, w tym wiad Sci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany preeze mnie
numer telefonu jub adres mailowy. W razie Zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzujg sig uaktualniac moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywaé
informacje za podrednictwen Sradkéw ke ikacjl elek icznej

4, B * wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobuwych przez PZU 54 w celu
przekazywania mi trescl marketingowych dotycacych produk bezr jowych |
innych produktow finansawych, kiedy nle bede posiadaé ubezpieczenia w tef firmie,

5. &1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, T
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Links TU SA, PEKAD 54, Alior
Bank SA inf Sji Qowych za posi Twem polgczen glosowych {rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe VR).

6. Przekazano informacie o administratorze danych osohowych, danyeh kontaktowych
administratora oraz inspektors. ochirony danych, celach | podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
Jakle praystuguia podmiotow! danyeh, informacig o niezbednodcl podania danych do
preygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzii. Informacie
udastepniona rowniez pod adresem www,pzli,pl,

7. &1 * Wyrazam zgode na udostepnienie praez PZU SA maich danych osobowych
podmictam 2 grupy PZU, t), PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1 PZU SA, PZU Pomac 54,
PZU Zdrowia SA, PZU €O 54, Uinks TU SA, PEKAC SA, Allor Bank SA, w ich wilasnych
calach marketingowych, obejmujgcych profilowanie amierzajace do okredlenia
preferenci lub potrzeb w zakresie produktdw ubezp) wiych |inaych produktéw

DSP/P/1013875210/2466/pc: 100000221 166458/BE20

Powszechny Zakiad Ubezpleczer Spdika Akeyina, Sad Rejonowy dia m.st, Warszawy,
kapitat zakiadowy: 86 352 300 zt wplacony w catodei, al, Jana Pawia 11 24, 00-133 W

Dsmczmas;'_wzowe?zz.oasa!umddwm120313555.3;F1i.ﬂp;:100000221166453

R T

K1 Wydziat Gos;mdarczv, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
arszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 {oplata zgodna 2 taryfy operatora)

finansowych oraz pr ienia odpowiednief oferty.

8. Oswiadczam, ze otrzymalam/em informacie o preetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarty w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

8. & ¥ Wyrazam zgods na ctrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU $4, TFI
PZU 54, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Alior
Bank SA informacii marketingowych 23 posrednictwem rodkiw komunikacii
elektronicznaj (e-mail, SMS/MMS).

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2gotia, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mezna odwolaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kantakb@pauw.pt albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wphywa na zgodnost z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgady przed jej wiycofaniem,

* & w polu oznaczs zgode

Petne nazwy spotek:

PZL 54 - Powsrechny Zaklad Ubezpieczen Spéika Akcyina, al. Jana Pawia I 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen na Zycie Spoika Akcyjna, al.
Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa: PTE P2U SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spélka Akcyjna, al, Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa; TFT 22U SA - Towarzystwe
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akeyjng, al, Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spolka Akcyina, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa; p2U
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spoika Aktying, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZY
CO 5A - PZU Centrum Operaci Spéika Akeyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Linkd TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczen Spéika Akcyina, ul, Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAD SA - Bank Poiska Kasa Opieki Spdika Akeyina, ul, Greybowska 53/57,
00-350 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spatka Akeyina, ul. Lopuszafiska 38D, A
02-232 Warszawa.
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