NIERUCHOMOSC GRUNTOWA ZABUDOWANA
BUDYNKIEM PRODUKCYJNO- MAGAZYNOWYM
SPORTOWA 11 - NIDZICA

Sprzedawana nieruchomos$¢ nr KW OL1N/00016638/8 potozona jest w Nidzicy przy ulicy
Sportowej 11, gmina Nidzica, powiat nidzicki, wojewodztwo warminsko- mazurskie (N:
53°21'25.6" E: 20°24'47.9"). Nidzica to miasto powiatowe potozone w potudniowej czesci
wojewodztwa warminsko-mazurskiego, siedziba gminy miejsko-wiejskiej. Nidzica lezy
przy drodze krajowej nr S7 Warszawa - Gdansk. Stopa bezrobocia na terenie powiatu
nidzickiego na koniec listopada 2020 roku wynosita 6,5%. Ulica Sportowa to niewielka
ulica osiedlowa, przebiegajaca przez tereny zabudowy mieszkaniowe] jedno 1
wielorodzinnej, na koncu ktorej zlokalizowany jest kompleks budynkéw o funkcji
produkcyjnej. Ulica Sportowa taczy si¢ z ulicg Dziatdowska (w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 545), stanowigca wyjazd z miasta w kierunku Dzialdowa 1 obwodnicy Nidzicy (DK 7).
Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej gminnej (ulica Grunwaldzka)
oznaczonej jako dziatka nr 157/36.

Dziatka nr 191 /6 o powierzchni 0,2739 ha potozona jest w strefie zwartej zabudowy,
wzdhiz ulicy Grunwaldzkiej i1 linii kolejowej, okoto 400 m od ulicy Dziatdowskie;.
Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem o funkcji produkcyjno-magazynowe;j. Dziatka



posiada dos$¢ regularny ksztatt i polozona jest na terenie ptaskim. Bezposredni dojazd do
nieruchomos$ci prowadzi droga publiczng gminng o nawierzchni utwardzonej ptytami
betonowymi - ulicg Grunwaldzkg. Teren dziatki od strony ulicy Grunwaldzkiej ogrodzony
jest ptotem z siatki metalowej na podmuréwce betonowej zabezpieczonej drutem
kolczastym, z brama wjazdowa zlokalizowang poza granicg dziatki. Z pozostalych stron
brak ogrodzenia. Od strony potudniowej nieruchomo$¢ graniczy z dziatkg nr 191/4, ktora
jest wihasnoscig tego samego podmiotu. Teren dziatki (place i1 drogi wewngtrzne)
utwardzone sg ptytami 1 nawierzchnig betonowa. Nieruchomos$¢ uzbrojona jest w sie¢
energetyczng, grzewczg i telekomunikacyjna.

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica,
zatwierdzonym Uchwalg Nr X1/148/2015 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 13 sierpnia
2015 r. przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na terenie oznaczonym symbolem B-29
P,S.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i sktadow.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej, garaze oraz
urzadzenia techniczne 1 technologiczne, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty administracyjne 1 ustugowe.

3. Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe 1 funkcje. Dopuszczalny zakres zmian zgodnie z
§4 pkt. 6 z zastrzezeniem ustalen zawartych w punkcie 4.

4. W stosunku do budynkéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w §7 uchwaty.

5. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

6. Wysokos¢ budynkéw administracyjnych, ustugowych 1 magazynowych
maksymalnie 12,00 m. Dla budynkéw 1 budowali zwigzanych z produkcja
wysokosci nie ustala sig.

7. Forma dachu oraz kierunek kalenicy nie ustala sig.

8. Minimalna powierzchnia dziatki budowalnej - 3000 m?.

9. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,10.

10.Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,20.

11.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki
budowlane;j

12.0bstuga komunikacyjna z ulicy sportowej 1 drogi wewnetrzne;.



Otoczenie nieruchomosci od poédinocy stanowi zabudowa produkcyjna, od strony
wschodniej linia kolejowa, od zachodu stadion miejski, natomiast od potudnia tereny
niezabudowane przeznaczone pod zabudowe ustug, sportu oraz rekreacji
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Charakterystyka budynku
Nr ewidencyjny budynku - 191/6;1

Powierzchnia zabudowy - 1 112 m?

Powierzchnia uzytkowa - 1 096,38 m?

Rok budowy - 1975

Wielkos$¢ powierzchni uzytkowej budynku zostata przyjeta na podstawie pomiardw
wilasnych wykonanych w trakcie ogledzin nieruchomosci. Wielkos¢ powierzchni
zabudowy oraz rok budowy ustalono na podstawie danych z kartoteki budynkow
prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Nidzicy.

Budynek wolnostojacy, parterowy, niepodpiwniczony, o konstrukcji stalowej
szkieletowej. Zgodnie z kartotekg budynkéw wybudowany w 1975 roku. W budynku
znajduj si¢ hala produkcyjno-magazynowa stolarni z wydzielonymi nietrwatymi §cianami
pomieszczeniami. Fundamenty budynku wykonane jako stopy betonowe pod stlupami
konstrukcyjnymi. Konstrukcja budynku ze stupéw stalowych. Sciany obite blacha
trapezowa. Dach dwuspadowy o konstrukcji z kratownic stalowych, kryty blachg
trapezowa. Rynny 1 rury spustowe blachy ocynkowanej. Stolarka okienna i drzwiowa
stalowa. Posadzki betonowe. Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczna,
centralnego ogrzewania (lokalna - z kottowni zlokalizowanej na terenie dziat ki nr 191/4),
wentylacyjna 1 wyciggu trocin (wentylatory nie wchodzg w zakres wyceny). Stan
techniczny elementow konstrukcyjnych budynku okreslono jako $redni. Konstrukcja bez
uszkodzen, Sciany z miejscowymi uszkodzeniami mechanicznymi oraz ogniskami korozji.
Pokrycie raczej szczelne. Stolarka okienna z licznymi uszkodzeniami, drzwi miejscami
skorodowane.










