NIERUCHOMOSC GRUNTOWA ZABUDOWANA
BUDYNEKIEM PRODUKCYJNO-BIUROWYM
SPORTOWA 11 - NIDZICA

Sprzedawana nieruchomos¢ nr KW OL1N/00015724/1 potozona jest w Nidzicy przy ulicy
Sportowej 11, gmina Nidzica, powiat nidzicki, wojewodztwo warminsko- mazurskie (N:
53°21'25.6" E: 20°24'47.9"). Nidzica to miasto powiatowe potozone w potudniowej czesci
wojewodztwa warminsko-mazurskiego, siedziba gminy miejsko-wiejskiej. Nidzica lezy
przy drodze krajowej nr S7 Warszawa - Gdansk. Stopa bezrobocia na terenie powiatu
nidzickiego na koniec listopada 2020 roku wynosita 6,5%. Ulica Sportowa to niewielka
ulica osiedlowa, przebiegajagca przez tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i
wielorodzinnej, na koncu ktorej zlokalizowany jest kompleks budynkow o funkcji
produkcyjnej. Ulica Sportowa taczy si¢ z ulicg Dziatdowska (w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 545), stanowigca wyjazd z miasta w kierunku Dzialdowa 1 obwodnicy Nidzicy (DK 7).
Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej gminnej (ulica Grunwaldzka)
oznaczonej jako dziatka nr 157/36.

Dziatka nr 191 /4 o powierzchni 0,4967 ha potozona jest w strefie zwartej zabudowy,
wzdhiz ulicy Grunwaldzkiej i1 linii kolejowej, okoto 400 m od ulicy Dziatdowskie;.



Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem o funkcji produkcyjnej z zapleczem biurowo-
socjalnym. Dziatka posiada do$¢ regularny ksztalt i potozona jest na terenie plaskim.
Bezposredni dojazd do nieruchomos$ci prowadzi droga publiczng gminng o nawierzchni
utwardzonej plytami betonowymi - ulica Grunwaldzka. Teren dziatki z trzech stron
ogrodzony jest ptotem z siatki (w wigkszosci w ramach metalowych) na podmurowce
betonowej zabezpieczonym drutem kolczastym, z trzema bramami wjazdowymi (brama
gtéwna zlokalizowana jest poza granicg dziatki). Brak ogrodzenia jedynie wzdluz granicy
z dziatkag nr 191/6, ktora jest wtasnos$cig tego samego podmiotu).

Czes¢ pdinocna 1 centralna dziatki (place 1 drogi wewnetrzne) utwardzone sg ptytami
betonowymi i1 o$wietlone (lampy na slupach zelbetowych). Czeg$¢ poludniowa dziatki
stanowi tereny zielone (trawnik, drzewa 1 krzewy owocowe oraz ozdobne). Na terenie
dzialki posadowiony jest blaszany garaz 1 magazyn trocin (obiekty nietrwale), rampa,
wjazd do piwnicy oraz pozostatosci zasieku (budowle o konstrukcji zelbetowej).

]

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica,
zatwierdzonym Uchwalg Nr X1/148/2015 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 13 sierpnia
2015 r. przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na terenie oznaczonym symbolem B-29
P,S.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i sktadow.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej, garaze oraz
urzadzenia techniczne 1 technologiczne, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty administracyjne 1 ustugowe.

3. Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe 1 funkcje. Dopuszczalny zakres zmian zgodnie z
§4 pkt. 6 z zastrzezeniem ustalen zawartych w punkcie 4.



4. W stosunku do budynkow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 uchwaly.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

6. Wysoko$s¢ budynkow  administracyjnych, ustugowych 1 magazynowych
maksymalnie 12,00 m. Dla budynkéw 1 budowali zwigzanych z produkcja
wysokosci nie ustala sig.

7. Forma dachu oraz kierunek kalenicy nie ustala sig.

8. Minimalna powierzchnia dziatki budowalnej - 3000 m?.

9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10.

10.Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,20.

11.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki
budowlane;j

12.0bstuga komunikacyjna z ulicy sportowej 1 drogi wewnetrzne;j.
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Otoczenie nieruchomos$ci od potnocy stanowi zabudowa produkcyjna, od strony
wschodniej linia kolejowa, od zachodu stadion miejski, natomiast od potludnia tereny
niezabudowane przeznaczone pod zabudowe ustug, sportu oraz rekreacji

Charakterystyka budynku

Budynek o powierzchni uzytkowej 1552,15 m? wolnostojacy, dwubrytowy, parterowy w
czeSci biurowej 1 dwukondygnacyjny w czesSci produkcyjno-socjalnej, czesciowo
podpiwniczony, murowany, wykonany w technologii tradycyjnej. Zgodnie z kartoteka
budynkéw bryta potnocna zostata wybudowana w 1920 roku, w roku 1960 budynek zostat
rozbudowany o bryte potudniowg o funkcji biurowej. W budynku znajduja si¢ hale
produkcyjne stolarni, pomieszczenia magazynowe, warsztatowe 1 techniczne (kotlownia,
sprezarkownia), a takze pomieszczenia socjalne z szatniami i fazienkami oraz biura.

Pomieszczenie Powierzchnia Pomieszczenie Powierzchnia
uzytkowa uzytkowa
PARTER PIETRO
stolarnia 285,48 m? stolarnia 347,81 m?
stolarnia 48,87 m? stolarnia 141,36 m?
garaz wozkow 76,42 m? magazyn 52,40 m?
warsztat 15,72 m? magazyn 16,20 m?
tazienka 11,24 m? RAZEM PIETRO 557,77 m2
portiernia 7,79 m? PIWNICA




szatnie 34,72 m? magazyn 202,21 m?
tazienki 22,25 m? kottownia 38,54 m?
korytarz 2,98 m? magazyn trocin 18,88 m?
biuro 12,97 m? RAZEM PIWNICA 259,63 m?
magazyn 18,88 m? OGOLEM 1552,15 m?
sprezarkownia 7,44 m?
garaz 54,27 m?
pom. socjalne 35,99 m?
biuro 13,17 m?
biuro 18,10 m?
biuro 16,83 m?
magazyn 26,50 m?
magazyn 3,30 m?
korytarz 21,83 m?

RAZEM PARTER 734,75 m?

Fundamenty budynku betonowe. Sciany murowane z cegly ceramicznej pelnej i
wapienno-piaskowej. FElewacja - tynk cementowo-wapienny nakrapiany. Stropy
zelbetowe. Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty papa asfaltowa na
deskowaniu. Rynny 1 rury spustowe PCV oraz z blachy ocynkowanej. Budynek



wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowa z sieci gminnej, kanalizacyjng z
sieci gminnej, centralnego ogrzewania (lokalna - kociot na trociny), spr¢zonego powietrza
(kompresory BOGE 1 KEISER oraz zbiornik powietrza nie wchodza w zakres wyceny),
wentylacyjna 1 wyciggu trocin (wentylatory nie wchodzg w zakres wyceny). Stan
techniczny elementow konstrukcyjnych budynku okreslono jako §redni. Budynek w czesci
produkcyjnej uzytkowany okoto 100 lat, z widocznymi $§ladami dlugiego okresu
eksploatacji, szczegolnie na konstrukcji dachu i stropach. Mury zasadniczo bez uszkodzen,
lokalnie zawilgocone, z niewielkimi pojedynczymi pegkni¢ciami. Pokrycie dachowe
nieszczelne, powodujace zacieki na konstrukcji dachu 1 stropach. Konstrukcja dachu
mocno wyeksploatowana. Stan techniczny elementoéw konstrukcyjnych bryty poludniowe;j
bez wigkszych uszkodzen.

Standard wykonczenia pomieszczen jest zroznicowany. Dla czegsci produkcyjnej typowy,
raczej niski. Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne malowane farbami emulsyjnymi.
Posadzki betonowe. Stolarka okienna drewniana oraz w ramach metalowych. Drzwi
metalowe. W czesci biurowej 1 socjalnej standard wykonczenia pomieszczen Sredni.
Pomieszczenie nieuzytkowane, od kilku miesigcy nieogrzewane. Tynki wewnetrzne
cementowo-wapienne oraz z ptyt gipsowo-kartonowych, malowane farbami emulsyjnymi i
olejnymi, w pomieszczeniach socjalnych czgsciowo wytozone glazurg. Posadzki betonowe
wylozone gresem 1 terakota. Stolarka okienna drewniana i PCV. Drzwi wejsciowe PCV;
drzwi wewngetrzne ptytowe







